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|

Antagen av miljo- och byggnadsnamnden,
Tanums kommun, 2008-06-17, 8 168.
Laga kraft 2010-05-12.

Detaljplan for del av

Karraby 5:80

Tanums kommun

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Allméant

Malsattningen med detaljplanen &r att
mojliggora ett uppférande av arton
enbostadshus och ett flerbostadshus.
Omradet ska anpassas for aretruntboende. Hela planomradet
inryms inom fastigheten Kérraby 5:80. Det geografiska
omrade som omfattas av detaljplanen benamns i
fortsattningen planomradet.

Genomfdérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen
har ingen sjélvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den skall vara véagledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen ar en handling som ingar i
planhandlingen och séaledes antas av kommunen.

Beslutsférslag
Malsattningen ar att foljande beslutsforslag skall galla.

= Kommunfullméktige skall anta detaljplanen.

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider skall galla for
planens genomfdérande:

= Miljo- och byggnadsnamndens beslut om samrad: februari 2006

= Samrad med berdrda markégare, lansstyrelsen, myndigheter och kommunala
ndmnder mars — april 2006

=  Milj6- och byggnadsndmndens beslut om utstalining  september 2007

= Utstéllining oktober-november 2007
= Milj6- och byggnadsndmndens godkannande varen 2008
= Kummunfullméktiges antagande varen 2008
= Laga kraft beslut varen 2008

Tidpunkten for laga kraft beslutet forutsétter att
planforslaget inte kommer att 6verklagas.
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Del av Kéarraby 5:80 2008-03-07
Tanums kommun

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for planen slutar 5 (fem) ar efter det att
planen vunnit laga kraft.

Om kommunen inte dndrar eller upphéver planen efter
genomforandetidens utgang, fortsatter den att gélla och ge
byggratt som tidigare. Efter genomférandetidens utgang kan
dock planen &ndras eller upphévas, utan att uppkomna
rattigheter behdver beaktas. En dndring eller ett upph&vande
av planen efter genomforandetidens utgang innebér att ingen
ersattning utgar till en fastighetsdgare t ex om en outnyttjad
byggrétt tas bort eller minskas.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bl a ansvaret for
iordningstallande och underhall av allman platsmark (i detta
fall naturmark, véagar och gc-vagar) inom planomradet.

Fragan om exploatering har i detta fall vackts av dgaren till
fastigheten Kérraby 5:80, i fortsattningen kallad exploatéren.
Kommunen har med anledning hérav och gallande praxis for
ovriga s k exploatdrsplaner inom kommunen gjort
beddmningen att planen bér genomféras med enskilt
huvudmannaskap.

Nar kommunen inte &r huvudman for de allménna platserna
&r de enskilda fastighetségarna primart ansvariga. Inget
ansvar laggs dock pa den enskilde utan skyldigheten fullgors
genom att fastighetsagarna gar samman i en eller flera
samfallighets- eller vagforeningar. | detta fall foreslas
bildandet av en ny samféllighetsforening for
omhandertagande, skotsel och underhall av den allmanna
platsmarken inom hela planomradet. Samtliga fastigheter
inom planomradet ska inga i féreningen. Foreningen
bendmns i fortsattningen samfallighetsférening A. Det
slutliga stallningstagandet tas dock vid lantmateriforrattning
dar det provas hur ansvaret for den allménna platsmarken
skall organiseras.
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Del av Kéarraby 5:80
Tanums kommun

Ansvarsfordelning

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
2008-03-07

Ansvarsfordelningen ar sammanfattad i nedanstaende tabla.

Radhuset Arkitekter AB
Sambhéllsplanering & Miljé

Rev. Datum 00-00-00

Anlaggning
(kartbeteckning)

Genomfdrandeansvarig

Driftansvarig

Allmanna platser
LOKALVAG

NATUR

GC-VAG
GANG och GANG;

Vatten o
avloppsledningar

Urintankar
Véagbelysning

El

Kvartersmark

B

Ei
E>

park

lek

sop

Exploator

Exploattren utfor rensning av block och
skrotsten som kan anses utgéra risk for
personskada. Exploattren tillser att
naturmarken &r i avstadat skick vid
overlamnandet. Exploatdren tillser att
gangstrdk mot "Dammen” ar framkomligt.

Exploator
Exploator

Exploat6r fram till anvisad
anslutningspunkt.

Respektive fastighetsagare
Exploator

Eldistributor

Exploatéren utfor rensning av block och
skrotsten som kan anses utgéra risk for
personskada. Rensningen ska vara utférd
innan markomradet éverlamnas till resp.
fastighetsagare. Ev. efterféljande
genomférande avilar respektive
fastighetsagare.

Exploatér.
Eldistributor.

Exploat6ren iordningstéller
parkeringsplatserna. Garage, carport eller
annan komplementbyggnad uppférs inte av
exploatdren utan av samhallsférening vid
visat behov och intresse.

Exploattren iordningstéller lekplatsen med
sandlada, gungstalining och ev ytterligare
redskap som kan anses tillhéra en
narlekplats.

Exploatéren iordningstaller en byggnad for
omhéandertagande och sortering av
hushallsavfall.

Samféllighetsférening A

Samféllighetsférening A

Samféllighetsférening A

Samféllighetsforening A

Samféllighetsférening A

Respektive fastighetsagare

Samféllighetsférening A

Eldistributor

Fastighetsagare

Samfallighetsférening A

Eldistributor.

Samféllighetsférening A

Samféllighetsférening A

Samfallighetsférening A
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ANTAGANDEHANDLING
Del av Kéarraby 5:80 2008-03-07 Rev. Datum: 00-00-00
Tanums kommun

Vatten och avlopp

Driftansvarig for det allmanna va-nétet & Tanums kommun.
Kommunen anvisar avsattningspunkt for planomradets
anslutning (se principforslag for va, dat 2006-11-20).
Ansokan om anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnatet ska lamnas in till tekniska ndmnden. Anstkan
ska vara behandlad och godkénd innan markarbeten
avseende vatten- och avlopp paborijas. Inom planomradet
byggs det gemensamma vatten- och avloppsnatet ut av
exploatdren. Fortsatt drift- och skotselansvar for va-natet
inom planomradet foreslas ligga pa samfallighetsforening A.
Med va-nat avses inte ledningar och tankar avsedda for
urinseparering.

Vagar

Véghallare for allmanna vagen 889 som angransar
planomradet ar Staten genom Vagverket. Ansvaret for
fortsatt underhall och drift av den allménna vagen med
sidoanordningar avilar VVagverket.

Erforderlig siktsprangning och utbyggnaden inom
planomrédet av LOKALVAG, GC-VAG och GANG
genomfors av exploatéren. Fortsatt drift- och skotselansvar
for vég, gc-vag och gangvag foreslas ligga pa
samfallighetsforening A.

Naturmark

Idag ansvarar markéagaren for det som inom planen givits
beteckningen NATUR.

| samband med lantméteriforrattningen som foregar
bildandet av samfallighetsforeningen A foreslas det fortsatta
ansvaret och skotsel av naturmarken Gverlatas pa
planomradets huvudman, den nybildade
samfallighetsforeningen A. | skdtseln omfattas &ven
omhéndertagande av eventuellt dagvatten inom

naturmarken. Med skétsel asyftas i detta fall normal stadning
sa att markomradet utan olagenheter kan nyttjas for
naturupplevelser av allménhet och boende inom
planomradet.

Kvartersmark

Inom planforslaget illustreras 19 nya fastigheter i varierande
storlek. Inom respektive avstyckad fastighet ansvarar
fastighetsagaren for att byggnader och anlaggningar utfors.

Avtal
Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal &r uppréttat mellan kommunen och
exploatoren i vilket regleras aktuella fragor for projektet som
t ex kommunens kostnader i samband med planarbetet och
stalld sakerhet.
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ANTAGANDEHANDLING
Del av Karraby 5:80 2008-03-07
Tanums kommun

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska uppréattas mellan exploatdren och
Tanums kommun.

| avtalet regleras aktuella fragor for projektet.
Exploateringsavtalet kopplas till planhandlingen for att fa
Overensstammelse med intentionerna i plan- och
genomfdrandebeskrivning. Uppréattandet av avtalet bor
paborjas snarast. Avtalet ska ha vunnit laga kraft innan
planen antas av Tanums kommun.

Genomforandeavtal

Avtal ska upprattas mellan Vagverket och Tanums kommun.
Avtalet ska bl a reglera utférande och tidpunkt for
genomfdrande av siktsprangning utefter vdg 889. Avtalet
skall ligga Klart och vara godként av bertrda parter fore det
att sprangningsarbeten far paborjas. Genom kommunens
ombesorjande fors sjalva genomforandet Gver pa
exploatoren.

Markoverlatelse

Markomrade som enligt plankartan utgor allman platsmark
overfors till planomradets huvudman, samfallighetsforening
A. Overlatelsen kan vara i form av dganderétt eller
nyttjanderatt. Upplatelseform och eventuell ersattning
bestdms genom avtal eller vid lantmateriforrattning
(anlaggningsforrattning avseende bildandet av
gemensamhetsanléaggning).

Efter upplatelsen avgor huvudmannen
(Samfallighetsforening A) tidpunkt och tillvagagangssatt for
ndr och hur eventuella forandringar skall ske inom den
allméanna platsmarken.

Upplatelseform

Upplatelseformen for mark och byggnader regleras formellt
inte av detaljplanen. Upplatelseformen for mark sker genom
&ganderétt, tomtratt eller arrende. For byggnader kan
upplatelseformen vara dganderatt (ev. andelslagenheter),
bostadsratt eller hyresrétt.

Exploatdren avser i detta fall att avstycka och avyttra varje
tomtplats med &ganderatt. Beroende pa bl a efterfragan och
ekonomisk l6nsamhet uppfors ett flerfamiljshus som
bostadsratt eller hyresrétt. | dagslaget beddoms hyresratt som
ett realistiskt och sannolikt alternativ.

Tomtfordelning

Fordelning av samtliga tomter kommer att ske genom
exploatérens (nuvarande markéagare) forsorg.
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Del av Kéarraby 5:80 2008-03-07
Tanums kommun

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare.

Hela planomradet inryms inom fastigheten Kéarraby 5:80
som &r i enskilt dgande.

En fullstandig sammanstallning av i planférslaget ingaende
fastigheter redovisas i fastighetsférteckning tillhérande
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Inom planférslaget illustreras bildandet av 19 nya
fastigheter. Ansokan om fastighetsbildning (avstyckning)
sker pa initiativ av exploatdren.

Forutom bildande av gemensamhetsanlaggning foranleder
genomfdrandet av planen ingen ytterligare
fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggning

For att reglera drift och underhall av gemensamma
anlaggningar inom bl a planomraden finns mojlighet att
bilda gemensamhetsanlaggningar enligt anlaggningslagen.
Férvaltningen av anlaggningarna sker som regel genom
bildandet av samfallighetsforeningar.
Gemensamhetsanlaggning/ar inréttas eller andras av
lantméaterimyndigheten pa féreningen eller en
fastighetsdgares begéran. Vid forréattningen fattas bl.a. beslut
om férdelning av kostnader for anldggningar och atgarder
inom planomradet, andelstal, drift- och underhallsfragor
mm.

Eftersom det idag inte finns nagon gemensamhetsanlaggning
(ga) inom planomradet bor en ny sadan bildas. Den nya ga:n
bor omfatta samtliga gemensamma anlaggningar inom
planomradet.

Anlaggningen kommer i sadana fall att omfatta va-system
fram till anvisad anslutningspunkt (exklusive urintank/ar och
tillhérande ledningar inom tomtmark), dagvattensystem
inom allmén platsmark fram till anslutningspunkter enligt
va-principférslag daterat 2006-11-20, rev 2008-01-07,
avloppspumpstation samt alla évriga anlaggningar belagna
inom allman platsmark som vagar, gangvag och gc-végar
med tillhérande sidoanordningar, tre gemensamma
parkeringsomraden, en lekplats och en anldggning for
hantering av hushallsavfall.

Den slutliga omfattningen av gemensamhetsanléaggningen,
ingdende delagare mm bestams vid lantmateriforrattningen,
vilket saledes dven kan innebéra att den foreslagna
anlaggningen delas i flera anlaggningar beroende pa t ex den
nytta som respektive fastighet kommer att ha i respektive
anlaggning.

Forvaltningen av gemensamhetsanléaggningen eller
eventuellt anlaggningarna foreslas ligga pa
samfallighetsforeningen A.
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ANTAGANDEHANDLING
Del av Karraby 5:80 2008-03-07 Rev. Datum 00-00-00
Tanums kommun

Gemensamhetsanldggning, forts

Ansdkan om gemensamhetsanlédggning goérs hos
lantméaterimyndigheten pa initiativ av exploatéren. Ansokan
samordnas lampligen med ans6kan om avstyckning av
foreslagna tomplatser.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmant

Utbyggnaden av planomradet kommer ekonomiskt helt och
héllet att belasta exploatoren. Tanums kommun belastas inte
av nagra direkta kostnader som kan hanforas till
plangenomfdrandet.

Plankostnader

Kostnader férenade med planldggningen belastar
exploatéren. Eventuella kostnader fér Tanums kommun som
kan hanforas till planarbetet regleras i inganget
plankostnadsavtal.

Bergteknik

Kostnader forenade med rensning av block och skrotsten
inom planomradet och som kan anses utgora risk for
personskada belastar helt och hallet exploatéren. Med
ovanstaende avses inte kostnader som uppstar inom
respektive tomtmark efter genomford avstyckning.

Vagar, va-na, urintankar mm

Kostnader forenade med iordningstallandet av vag, gc-nat,
vagbelysning, parkeringsplatser, lekplats, byggnad for
sophantering och va-nat belastar exploattren.

Omradets anslutningskostnad till det kommunala va-natet
kommer att tas ut enligt kommunal va-taxa. Kostnaden
belastar initialt exploatdren.

Kostnader for ledning, ledningsarbete och urintank inom
tomtmark liksom vidare underhall belastar respektive ny
fastighetsagare. Avgift for tomning regleras enligt
kommunal taxa och belastar respektive fastighetsagare.

Bullerskydd

Kostnader och ansvar for uppférande av eventuella
bullerskyddsatgarder pa altaner, extra isolerade fonster mm
som kan bli aktuellt for bebyggelsen langst i vaster (med
kartbeteckningen b;) belastar respektive fastighetségare.
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ANTAGANDEHANDLING
Del av Kéarraby 5:80 2008-03-07
Tanums kommun

Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetsbildning i form av avstyckning och
anlaggningsforrattning belastar initialt exploatdren.
Kostnaderna regleras slutgiltigt inom ramen for respektive
forrattning.

TEKNISKA FRAGOR
Vagar, gc-vagar och parkering

Ett principforslag for vagar har tagits fram i samband med
planarbetet, BBK Teknik & Miljokonsulter, daterad 2006-
11-20, rev 2008-01-07.

Forutom hojdsattningen styrs inte utformningen av vagarna
genom detaljplanen. Anslutningsvéagen fran véag 889
utformas med en kdrbanebredd av ca 4,5 meter och med en
gangbana pa ca 1,5 meters bredd pa norra sidan av vagen. Pa
grund av végens stigning bor gangbanan utformas med
vilplan for att underlétta for rorelsehindrade. Anslutningen
av lokalvéagen till vag 889 utformas enligt VVagverkets
publikation ”Végar och gators utformning” (VGU). Végen
asfalteras och forses med belysning.

Inom den centrala delen av exploateringsomradet foreslas
vagen utformas med en kérbanebredd av ca 4 meter. Den
foreslagna vagbredden medger utrymme for méte mellan tva
personbilar. Vagen asfalteras och férses med belysning.

Den nya gangvagen som lankar ihop lokalvagen liksom
gangvagen fram till lekplatsen byggs till en bredd av ca 2
meter. VVagen asfalteras och forses med belysning.

Gangvagen i norra delen av planen byggs ut med en bredd
av ca 2 meter fram till avloppspumpstationen och dérefter ca
1,5 meter fram till fastighetsgransen mot Kérraby 5:68. Fram
till avloppspumpstation ska gangvagen vara asfalterad och
korbar for servicefordon. Gangvagen forses med belysning.

Soder om parkering och foreslagen lekplats ska kdrbar
gangvag anlaggas fram till 1age for ny natstation. Den
befintliga stigen mot Dammen rdjs sa att mojlighet finns att
pa ett problemfritt satt kunna nyttja stigen. Stigen ska inte
grusas eller asfalteras utan hallas i skick som naturstig.

Samtliga parkeringsytor inom planomradet asfalteras.
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Tanums kommun

Vatten- och avlopp

Ett principforslag for vatten och avlopp har tagits fram i
samband med planarbetet, BBK Teknik & Miljékonsulter,
daterad 2006-11-20, rev 2008-01-07. Det interna vatten- och
avloppsnatet inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala ledningsnétet vid en av kommunen anvisad
anslutningspunkt. Anslutningspunktens lage framgar av
principférslaget. Atkomsten av markforlagda ledningar inom
kvartersmark har sakerstéllts genom s k u-omraden.

Inom planomradet kommer urinen att omhéndertas i
speciella urintankar. Varje tomtplats férses med tank som
placeras inom respektive tomtmark.

Dagvattnet fran husdranering och tak ska tillsammans med
dagvatten fran trafikytor och naturmarksytor inom
planomradet ledas via nyanlagda separata
dagvattenledningar och naturliga rinningsvégar till havet. De
befintliga vattenvagarna nedstroms allméanna véagen har
sannolikt otillracklig kapacitet for att avleda inkommande
dagvatten. P4 strackan mellan allménna vagen och
fastigheten 5:39 finns erosionskador i diken och den
befintliga dagvattenledningen av P\VC @ 200 mm som skall
avleda dagvattnet ar troligen av for klen dimension varfor en
ny ledning foreslas pa hela strackan ner till det befintliga
diket. Det befintliga diket bor rensas pa den Gvre strackan
for att erhalla fullgod kapacitet. Den nya dagvattenledningen
omhandertar i det ndrmast hela det nuvarande
avrinningsomradet och kommer da att minimera utslappen
till vagomradet med pafoljd att den idag nagot for klena
ledningen nedstroms vagen kan omhanderta aterstaende
dagvatten fran allmanna vagen utan alltfor stora olagenheter.

Bergteknik

Inom i huvudsak hela planomradet har det tidigare forekommit
brytning av sten och inom delar av omréadet finns idag rester av
skrotsten och bearbetade, kasserade block. Bergteknisk syn har
med anledning av tidigare verksamhet utforts av Bergab,
Bergtekniska undersdkningar AB och redovisats i rapport
daterad 2006-08-14.

Inom planomradet ska skrotstenshégar och l6sa block sékras
s att risk for ras och nedfall elimineras. Arbetet pabdrjas
snarast genom att de befintliga skrotstenshdgarna krossas
och omdisponeras inom omradet. Malsattningen 4r att sa
mycket som mojligt av det krossade materialet ska
ateranvandas inom omradet nar vagar byggs och féreslagna
tomtplatser iordningstélls. Om det mot férmodan visar sig
behdvligt att transportera bort dverskottsmassor ska detta ske
till tipplats som anvisas av kommunen (Tyft
avfallsanlaggning) eller eventuellt annan byggarbetsplats déar
behov finns av fyllnadsmassor.
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Bergteknik, forts

Efter att det inledande arbetet med krossning och
omdisponering utforts ska ny besiktning genomforas av
bergsakkunnig for att faststalla behovet av eventuella
ytterligare sékringsatgarder.

Arbetet med sékerstéllandet ska vara utfért inom hela
planomradet innan bygglov medges for byggnation av
bostadshus. Ansvaret for att arbetet genomfors tillkommer
exploatéren.

Naturomraden

Malsattningen med omraden avsatta som NATUR ér att
dessa skall behallas 6ppna, i huvudsak besta av berg i dagen
och hallas i ett vardat skick. I skétseln av naturmarken
omfattas &ven omhandertagandet av eventuellt dagvatten.

Vid éverlamnandet av naturmarken till
samfallighetsforeningen A ska markomradet befinna sig i ett
vardat skick och sakrat fran losa block och stenras. Ansvaret
tillkommer exploattren.

Lekplats

Lekplats avsedd for kvarterslek ska anldggas av exploatoren.
Lekplatsen ska innan dverlamnandet till
samfallighetsforeningen A anlaggas med sandlada,
gungstallning och ev ytterligare lekredskap som kan anses
tillhdra en nérlekplats. Ansvaret for att lekplatsen utrustas
enligt ovanstaende tillkommer exploat6ren. Det fortsatta
underhallet ska handhas av samfallighetsférening A och
skotas i den omfattning som &r normalt inom kommunens
ovriga verksamhetsomrade.

Avfall

Exploatoren uppfor en gemensam byggnad for
omhandertagande och sortering av hushallsavfall i
anslutning till vandplanen som ligger i slutet av
angoringsvagen till omradet. Samtliga boende inom omradet
ska lamna sina hushallssopor till den gemensamma
byggnaden. Byggnaden ska vara uppford innan
Overldmnandet till samféllighetsféreningen A. Det fortsatta
underhallet ska handhas av samfallighetsforening A.

Atervinningsbart material ska transporteras till befintlig
atervinningscentral i Hamburgsund eller Tyft.

Tele och el

Vid arbeten i mark bestélls kabelutséttning av el- och
teleanlaggningar innan arbetet paborjas. Ny natstation soder
om foreslagen lekplats anlaggs och underhalls av
eldistributoren. | dagslaget Fortum.
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Grundlaggning

For planomradet som helhet bedoms stabilitetsforhallandena
som goda. Den mark som &r avsedd att bebyggas utgors
huvudsakligen av berg i dagen. Inom planomradet bedoms
grundlaggning kunna ske direkt pa mark.

Radon

Vid grundléggning av byggnader ska matningar utforas
innan byggnation pabdrjas. Savida det inte kan pavisas att
markradon férekommer i endast ringa omfattning ska ny
bebyggelse utféras med radonsaker grundlaggning. Ansvaret
for undersokning och eventuella atgarder tillkommer
respektive fastighetsagare.

Varme

Malsattningen ar att uppfora s k passiva hus (utan
traditionella uppvarmningssystem) eller att uppvarmningen
av den foreslagna byggnationen ska ske genom nyttjande av
alternativa energikallor.

Vid ett uppforande med traditionell uppvarmning ar avsikten
att tillskottsbehovet av varme ska téckas genom
tillvaratagandet av den energi som finns naturligt lagrad i
berget eller genom varmepumpsystem som tillvaratar den
energi som finns i uteluften. Mindre enheter installeras i
sadana fall for varje byggnad. Byggnaderna uppvarms med
vattenburna uppvarmningssystem.

Brand

Placering av brandpost/er ska ske i samrad med
réddningstjansten inom kommunen, ansvaret tillkommer
exploatoren. Vattenbehovet for eventuellt
brandslackningsandamal har dimensionerats enligt VAV P76
och VAV P83 och finns redovisat i principforslag for vatten
och avlopp, BBK Teknik & Miljokonsulter, daterad 2006-
11-20, rev 2008-01-07.

Framkomligheten med brandfordon har beaktats vid
planldggningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For Tanums kommun: Plan och byggavdelningen genom
planarkitekt Lena Belfrage

For Radhuset Arkitekter AB, exploatorens konsult for
planarbetet: Soren Mannberg

Tanumshede 2008-03-07

Plan- och byggavdelningen Radhuset Arkitekter AB
Samhéllsplanering och miljo

Martin Kvarnback Sdéren Mannberg
Plan och byggchef
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