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Antagen av miljo- och byggnadsnamnden,
Tanums kommun, 2008-06-17, § 168.

Detaljplan for del av
Laga kraft 2010-05-12.

Karraby 5:80

Tanums kommun

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser.

e lllustrationskarta.

e Planbeskrivning.

e Genomforandebeskrivning.

e Fastighetsforteckning.

Ovriga handlingar:

e Planprogram, dat 2004-02-09. Upprattat av Radhuset
Arkitekter AB.

¢ Behovsbedémning,dat 2006-05-04. Uppréttad av Plan- och
byggavdelningen, Tanums kommun.

e Gestaltningsprogram Karraby 5:80, Radhuset Arkitekter AB,
2007-05-09

e Naturinventering pa del av Karraby 5:159, Pro Natura, 2006-
08-04.

¢ Bergteknisk utredning, Bergab, 2006-08-14

o Principforslag for gator och va, BBK Teknik & miljokonsulter
AB, 2006-11-20. Rev 2008-01-07.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget ar att méjliggéra en nybyggnation av
arton enbostadshus och ett flerbostadshus. Omradet ska anpassas
for aretruntboende.

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande bestammelser, 3 kapitlet MB

I miljobalkens kapitel 3, ’grundldggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden”, foreskrivs bland
annat att sarskild hansyn skall tas till omraden som &r ekologiskt
kénsliga, av betydelse for fiske och vattenbruk, som har stora
natur- och kulturvérden och som har betydelse for friluftslivet,
jord och skogsbruket. Sddana omraden skall sa langt majligt
skyddas fran atgarder som patagligt kan skada vardena eller
forsvara naringarnas bedrivande. Enligt MB 3 kap § 6 skall
omré&den som &r av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden eller friluftslivet skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.
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Grundlaggande bestammelser, forts

Planférslaget: | dversiktsplanen fér Tanums kommun, antagen
2002-05-27, inryms planomradet inom samhéllsomradet Slottet-
Heestrand. Planomradet ingar enligt 6versiktsplanen som en
mindre del i ett utpekat utvecklingsomrade for bostader vid
”Dammen”. | dversiktsplanen bedéms hela omradet vid
”"Dammen” som mojligt att bebygga med 30 a 50 bostader. Enligt
oversiktsplanen ska ny bebyggelse endast tillatas om det inte
forsvarar en lamplig, planméssig utveckling av samhéallsomradet
och inte skadar viktiga natur- och kulturvérden. I dversiktsplanen
har utvecklingsomradets lamplighet provats vad avser
bestammelserna i miljobalkens 3:e kapitel.

Foreliggande planforslag beddms éverensstdmma med
oversiktsplanens intentioner och far saledes anses forenligt med
en ur allman synpunkt 1d&mplig anvéndning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kapitlet MB

Kustomradet och skargarden i Bohuslan fran norska gransen till
Lysekil omfattas av sérskilda hushallningsbestammelser enligt
miljobalken (MB 4 kap.) Inom detta omrade far inte exploatering
ske om natur- och kulturvéardena skadas patagligt. Turismens och
det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas. Bestammelserna &r
inte tankta att utgdra hinder for utveckling av befintliga tatorter.

Bestdmmelserna i MB 4 kap omfattar ett stort och djupt
kustavsnitt, dar huvuddelen av Bohusléns kustorter (bl a Tanums
kommun) och utvecklingsomraden &r beldgna. Bestaimmelserna i
fjarde kapitlet &r dvergripande och generella, vilket uttrycks i
forsta paragrafens skrivning genom att utveckling av befintliga
tatorter eller lokalt naringsliv inte skall forhindras.

Planforslaget: | den kommunala 6versiktsplanen ingar
planomradet i utvecklingsomrade for bostader och har som sadant
bedomts som lamplig for utveckling av samhallsomradet Slottet-
Heestrand. Den foreslagna bostadsutbyggnaden utgér en
utékning i direkt anslutning till befintlig tdtbebyggelse.

Den foreslagna anvandningen och atgarderna i planforslaget
bedoms inte sta i strid mot vad som foreskrivs i 4 kapitlet.
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Miljokvalitetsnormer, 5 kapitlet MB

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om viss lagsta miljokvalitet
for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt
omrade. Normerna reglerar inte vad som ar tillatet att slappa ut,
utan den miljokvalitet som ska finnas eller uppnas.
Miljokvalitetsnormen ska ange de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljén eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Normer finns
for narvarande for svaveldioxid, bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid, kvaveoxider och kvavedioxid, bensen och ozon.
MKN for bensen och ozon skall klaras fran den 1 januari 2010.

Miljokvalitetsnormer har &ven utféardats for fisk- och
musselvatten. Syftet med fiskvattendirektivet ar att skydda eller
forbattra kvaliteten pa sotvatten sa att fiskbestandet bibehalls och
skaldjursdirektivet avser att skydda vissa populationer av skaldjur
i kustvatten och brackvatten fran olika utslapp av fororenade
amnen. Aktuellt planomrade beror ej musselvatten.

Enligt miljobalkens 5 kap. skall det sdkerstallas att foreslagna
atgarder inte medfor att de regler som meddelats i férordning om
miljokvalitetsnormer i utomhusluft éverskrids.

Ingen av de beslutade miljokvalitetsnormerna éverskrids idag
inom omradet eller ar i narheten av ett 6verskridande.

Planférslaget: Utbyggnaden enligt planférslaget innebdar att
trafiken till omradet och dess omgivningar kommer att 6ka.
Tillskottet pa ca 20 bostadsenheter innebér en 6kad trafikalstring
med ca 150-200 rorelser per dygn. Med avseende pa
miljokvalitetsnormerna sa graderas 6kningen som relativt mattlig
och medfor endast en mindre 6kning av utslappsméngder. Den
goda luftomsattningen och glesa bebyggelsen bidrar &ven till att
halterna snabbt sprids med vinden i stéllet for att ligga kvar i
exempelvis ett gaturum. Utsl&ppen av svaveldioxid som
huvudsakligen har sitt ursprung fran eldning och utslapp fran
eldstader kommer inte att 6ka i samband med
bostadsutbyggnaden eftersom uppvarmningen av bostéderna
kommer att ske genom nyttjande av alternativa energikallor som t
ex bergvéarme.

Ett genomforande av planforslaget medfor en sa liten forandring
jamfort mot situationen idag att ingen av de beslutade
miljokvalitetsnormerna kommer att dverskridas eller ligga i
nérheten av angivna varden.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget i Tegelstrand mellan Slottet och Heestrand ca
tre km soder om Hamburgsund. Planomradet &r belaget intill vag 889
och omfattar den norra delen av det berg som .
végen foljer utefter. Marken som 6nskas EBL_L}U
exploateras har tidigare varit foremal for stentakt.

K.'éfte.'en':m
Mot véster och norr utgor befintliga bergslénter
en naturlig avgransning av omradet. Mot dster
stracker sig planomradet fram mot fastigheten
Kérraby 5:20, "Dammen”. | sdder avgransas
planomradet av ett hogre bergsparti.

Ridinik

Planomradet

En ungefarlig plangréns ar redovisad pa S stottet
nedanstaende ortofoto. Planomradet har ett gﬂa‘#;;;@' ;
attraktivt lage nara havet med utsikt dver 44
Slottsfjorden fran delar av omrédet. Fisastrand -
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Areal
Planomradet omfattar ca 1,9 ha.

Markagoforhallanden

Marken inom planomrédet &r i sin helhet i privat 4go. Ovriga
agarférhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas
i fastighetsforteckning tillhérande detaljplanen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

For Tanums kommun géller OP 2002, (antagen 2002-05-27, §
62). Planomradet ingar i samhallsomradet Slottet-Heestrand.
Planomradet ingar i omrade som redovisas som
utvecklingsomrade for bostader.

Andamalet i planen éverensstammer med Gversiktsplanens
rekommendationer.

Detaljplaner

Omradet ar inte planlagt. Planomradet gransar i norr och véaster
till detaljplanelagt omrade. | véaster angransar "Byggnadsplan for
Slottet — Tegelstrand” med laga kraft datum 1970-09-25. | norr
angrénsar detaljplan for fastigheterna Karraby 5:56 m fl. Planen
har antagits 2005-05-24. Antagandebeslutet har éverklagats.

Riksintressen

Ingen del av planomradet beror utpekade riksintressen for
naturvard, friluftsliv eller kulturmiljévard.

Forordnanden

Omradet omfattas inte av strandskyddsférordnande eller annat
forordnande enligt miljobalken.

Natura 2000

Planomradet bercr inga omraden som klassificeras som Natura 2000-
omréaden.

Planprogram

En detaljplan ska, enligt plan- och bygglagen PBL 5 kap §18,
grundas pa ett program som anger utgangspunkter och mal for
planen om det inte dr onddigt. | ett planprogram uppréttat 2004-
02-09 har kommunen studerat hur en exploatering skulle kunna
genomforas. Efter genomfort programsamrad under var och
forsommaren 2004 har kommunen beslutat att ga vidare med
upprattande av detaljplan for omradet. Planprogrammet ingar
som Ovrig handling till foreliggande detaljplaneforslag.
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Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Miljokonsekvensbeskrivning ska enligt 5 kap 18 § plan- och
bygglagen (PBL) uppréattas om en detaljplan redovisar
anvandning av mark eller byggnader eller andra anldggningar
som innebéar en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser. Vid
upprattande av detaljplan skall &ven bestdmmelserna i 6 kap 11-
18 och 22 § § miljobalken (MB) tillampas (”’Miljobedémningar
och miljokonsekvensheskriv-ningar av planer och program’), om
planen kan antas medfora en sadan miljépaverkan som avses i 6
kap 11 8 miljobalken.

Planforslaget: Genomfoérandet av den nya detaljplanen bedéms
inte medfdra betydande miljopaverkan. Sérskild
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte bedémts erforderlig.
Konsekvenser for miljon redovisas under respektive avsnitt och
under rubriken "Konsekvenser (Miljd) av planens
genomforande”.

Miljbedémning — MKB
Fran 21/7 2004 géaller nya bestammelser i PBL och MB med
anledning av EG-direktivet om miljébedémningar av planer och
program. Syftet med miljébedémningen &r att integrera
miljoaspekterna i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.

Om planens genomforande kan antas medftra betydande
miljopaverkan ska planen miljobedomas och en MKB som
uppfyller kraven i 6 kap 12 8 MB ska uppréttas. Huruvida en
detaljplan omfattas av kravet pa miljobedomning ska i varje
enskilt fall avgéras genom en s.k. behovsbeddémning. Om
myndigheten eller kommunen beddmer att genomférandet inte
kan antas medfdra betydande miljopaverkan ska detta redovisas,
inklusive skélen for denna bedomning.

Planférslaget: En behovsbeddmning av planen har gjorts av
kommunens plan- och byggavdelning. Behovsbedémningen
redovisas i ”Behovsbedémning”, daterad 2006-05-04. Slutsatsen
av behovsbeddémningen &r att detaljplanens genomférande inte
medfor betydande paverkan pa miljon, manniskors hélsa och
sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser, forutsatt att de i behovsbedémningen féreslagna
atgarderna vidtas.

Miljo- och byggnadsndmnden har 2006-05-30 fattat beslut om att
godkanna behovsbedémningen. Samtidigt fattade ndmnden beslut
om att en inventering av omradets vaxt- och djurliv ska utforas.
Samrad om behovsbedémningen har skett med lansstyrelsen som
i ett yttrande 2006-06-28 redovisar att man instammer i
kommunens beddémning att planfdrslaget inte beddms medfdra
betydande miljopaverkan.
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Planférfarande

Planarbetet ska drivas enligt reglerna for s k normalt planforfarande,
vilket bl a innebdr att planen ska stéllas ut for granskning.

Kommunala beslut

Tanums kommunstyrelse beslét 2003-08-13, § 232 att medge
plantillstand for bostadsutbyggnad. Enligt beslutet ska
upprattandet av detaljplanen foregas av planprogram och
planavtal skall tecknas med kommunen.

I enlighet med beslutet har ett planprogram upprattats, dat 2004-
02-09. Efter genomfort programsamrad har kommunen beslutat
att ga vidare med upprattande av detaljplan for omradet.

Miljo- och byggnadsnamnden fattade 2006-02-28, § 58 beslut om
att sanda planforslag dat 2006-02-14 pa samradsremiss.

Miljo- och byggnadsnamnden fattade 2006-05-30 beslut om att
godkanna behovsbeddmningen. Detaljplanens genomférande
medfor inte betydande paverkan pa miljon, ménniskors halsa och
sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser, forutsatt att de i behovsbeddmningen foreslagna
atgarderna vidtas.

Miljé- och byggnadsnamnden fattade 2007-09-24 § 248 beslut
om utstéllining av planférslag dat 2007-05-09.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Allméant, stentakt

Inom i huvudsak hela planomradet (ca 1,1 ha) har det tidigare
forekommit brytning av sten. Verksamheten pagick fram till senare
halften av 40-talet. Inom planomradet finns idag rester av skrotsten
och bearbetade, kasserade block.

Mark, markbeskaffenhet och vegetation
En naturinventering inom planomradet har genomforts av Pro Natura
och redovisas i rapport dat 2006-08-04.

Omradet utgor ett hojdparti som huvudsakligen bestar av berg i dagen.
Nivéaerna varierar mellan ca +15 och +25 meter Gver havsnivan.
Omrédet sluttar mot vaster, norr och ster. Mjuk mark forekommer
endast i liten omfattning och da i svackor och klavor i berget.
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Mark, markbeskaffenhet och vegetation, forts

Omradet & mycket exponerat, sarskilt mot véster och de forharskande
vastliga vindarna. Detta har skapat en karg vegetationsfattig miljé som
ar typisk for de bohuslanska klippljunghedarna vid kusten.
Taktverksamheten har paverkat vegetationen mycket negativt och
omradet &r vid jamforelse med andra narliggande klippljunghedar
forhallandevis artfattig. Langst upp pa hojden finns det en liten
vattensamling som bidrar till att omradet blir ndgot mer heterogent.

I skydd av block och vid klippskrevor finns ett faltskikt med ljung,
krakbér, krustatel och farsvingel. Pa block och berghéallar domineras
vegetationen av lavar.

Vid vattensamlingen har det utvecklats en vatten- och
strandvegetation med bl a vattenklover, krakklover, mannagras och
grasull. Vid stigen i omradets vastra del, har det bildats en artrik
lagortsvegetation som har karaktar av den vegetation som finns i
slatterhavdade marker.

Mindre vattenansamling och spar av tidigare stentakt inom planomradets centrala delar

Trad forekommer sparsamt i omradet och &r for det mesta
lagvéaxande. Bjork, vide och ronn forekommer men det finns dven
inslag av en, ek, gran och tall. Hotade arter finns inte inom
omradet.

Omradet fungerar i viss man som nektar- och pollenkalla for
insekter. Brist pa lampliga miljoer p g a tidigare taktverksamhet
och regelbunden mansklig stérning gor att omradet har ringa
betydelse for andra djurgrupper.
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Mark, markbeskaffenhet och vegetation, forts

Sammantaget konstateras i inventeringen att omradet har laga
forutsattningar att hysa nagra hotade arter eller naturtyper och
sammanfattningsvis bedoms omradet ha ett lagt skyddsvarde for
flora och fauna.

Planférslaget: Innan omradet tas i ansprak for exploatering
kommer omradet att sakras fran I6sa block och skrotsten som kan
utgora risk for person- och egendomsskador. Storre block
kommer att krossas och ateranvandas som fyllnadsmassor inom
planomradet. | byggskedet kommer sprangning och utfylinad att
kravas eftersom omradet idag, p.g.a. den tidigare stentakten,
terrangmassigt &r mycket oregelbundet.

For att i mojligaste man séakerstélla att omradets karaktar med bl a
berg i dagen bibehalls s har planforslaget forsetts med
bestammelse for att behalla markens nuvarande karaktar. Med
undantag for ovanstaende sakringsarbete ar sprangning,
schaktning och utfyllnad inte tillatet for annat an vad som
erfordras for att pa ett lampligt satt kunna utféra grundlaggning
av byggnader, utfora ledningsdragning och anldgga bilplats med
in- och utfart.

Avsikten med bestammelsen &r bl a att bibehalla omradet med i
huvudsak berg i dagen och undvika anldggandet av storre
stddmurar och grasmattor. Inom tomtmark bor ny vegetation
hallas sa 1ag som mgjligt. Det “lummiga villaidealet” ar svart att
astadkomma inom planomradet och bor inte efterstravas. | den
man det anses behovligt med avgransning mellan nybildade
fastigheter bor den anpassas till vad som &r hdvd inom orten.
Storre altandéck hor inte hemma i miljon och bor undvikas.

Geoteknik

Planomradet bestar huvudsakligen av granitberggrund av rod
medelkorning typ. Inom hela bebyggelseomradet ligger berget i
dagen. Samtliga hus kommer att grundlaggas direkt pa berg och
totalstabiliteten beddms som mycket tillfredsstéallande.

Forekomst av sten- och block

En s k "Bergteknisk syn” avseende risk for ytliga
ras/blocknedfall inom planomradet, har utforts av BERGAB och
redovisas i rapport dat 2006-08-14.

| rapporten redovisas att enstaka block i skrotstenshégarna utgor
en risk for ras. Brantare bergspartier efter brytning ar i huvudsak
stabila, men kan behova beaktas med avseende pa fallrisk. Den
fasta berggrunden ar med enstaka undantag stabil. Inledande
sakringsatgarder som bedéms som nédvéndiga ar bortrensning av
I6sa stenar och block.

Q:\Tanum\220342_100 Dp Karraby, Tegelstrand\Laga kraft\Beskrivningar\Kéarraby pb Laga kraft.doc



Radhuset Arkitekter AB PLANBESKRIVNING
Sambhallsplanering & Miljo

ANTAGANDEHANDLING

Del av Karraby 5:80 2008-03-07.
Tanums kommun

Forekomst av sten- och block, forts

Bergets naturliga form &r i storre delen av omradet svar att
uppfatta da stentakt forekommit inom i stort sett hela omradet.
L6sa stenmassor och hogar av block férekommer spritt i omradet.
Mindre vattensamlingar finns i klavor som uppkommit till fljd
av stentakt.

Omradet bedoms ur bergsstabilitetssynpunkt kunna bebyggas.
Besiktning av bergsakkunnig med angivande av nédvandiga
sakringsatgarder skall goras efter det att skrotstenshdgarna
krossats och omdisponerats sa att all relevant bergyta ar
tillgénglig for besiktning.

Planférslaget: Inom allmén platsmark och inom kvartersmark ska
resterande skrotstenshogar och 16sa block sakras sa att risk for ras
och nedfall elimineras. Efter att befintliga skrotstenshdogar
krossats ska ny besiktning goras av bergsakkunnig. Arbetet med
sakerstallandet ska vara utfort inom hela planomradet innan
bygglov kommer att medges. Kravet har sakerstallts med
planbestammelse.

I dagslaget gors bedémningen att all 16s skrotsten och block som
krossas kommer att ateranvandas inom omradet nar vagar byggs
och foreslagna tomtplatser iordningstélls. Om det mot férmodan
visar sig behdvligt att transportera bort 6verskottsmassor kommer
detta att ske till tipplats som anvisas av kommunen (Tyft
avfallsanlaggning) eller eventuellt annan byggarbetsplats dar
behov finns av fyllnadsmassor.

Fororenad mark

Inom planomradet har inte bedrivits ndgon verksamhet som ger
skal till att misstanka att markomradet innehaller nagon typ av
markfororening.

Markradon

| Tanums kommun betraktas marken som hogradonmark fran
kusten och vidare 1,5-2 mil inat land. Inom s&dana omraden &r
risken stor for att fa for hoga radonhalter inomhus p.g.a.
inldckande radongas.

Planférslaget: Byggnader dar personer vistas stadigvarande och
som grundlaggs pa berg eller pa jord med mindre maktighet &n 2
m bor byggas radonsakert, d v s genom tét grundlaggning
och/eller ventilationsatgarder i husgrund/-platta tillsammans med
tatning runt ror mm. Ovriga byggnader byggs radonskyddade.
Undantag fran ovanstaende kan goras om det kan pavisas att
markradon endast férekommer i ringa omfattning enligt SSl:s
normer. Planforslaget har forsetts med bestdammelse avseende
radonséker grundlaggning.

Q:\Tanum\220342_100 Dp Karraby, Tegelstrand\Laga kraft\Beskrivningar\Kéarraby pb Laga kraft.doc

Sidan 11 (34)

Rev. Datum: 00-00-00



Sidan 12 (34) PLANBESKRIVNING Radhuset Arkitekter AB
Samhallsplanering & Miljé

ANTAGANDEHANDLING

Del av Kérraby 5:80 2008-03-07 Rev. Datum 00-00-00
Tanums kommun

Fornlamningar och kulturmiljéer

| kommunens kulturminnesvardsprogram fran 1984 omnamns
den &ldre bebyggelsen i Slottet/Tegelstrand som i stort
vdlbevarad och vérdefull. Enligt programmet bor den aldre
bebyggelsen inom Slottet/Tegelstrand underhallas sa att dess
aldre karaktar bibehalls. | programmet pétalas aven att eventuell
nytillkommande bebyggelse bor, vad géller form och farg,
anpassas till den aldre bebyggelse och placeras in i samhallena pa
ett satt som Gverensstammer med radande forhallanden.

Inom planomradet saknas idag bebyggelse och hela omradet ar
paverkat av tidigare taktverksamhet.

Planférslaget: Enligt kommunens underlagsmaterial gallande
registrerade fornldmningar finns inga fasta fornlamningar eller
utpekade kulturmiljoer inom omradet.

Planomradet har utformats med malsattningen att erhalla en tat
sammanhallen bebyggelse enligt Bohuslansk tradition samtidigt
som stora delar av det 6vriga markomradet ska hallas 6ppet och i
huvudsak besta av berg i dagen. Den sammanhallna grupperingen
erbjuder pa detta satt aven majlighet till relativt vindskyddade
utemiljoer. Bevarandet av markkaraktaren har fastslagits med
planbestdmmelse. Planbestdmmelser har dven inforts for att
mojligaste man anpassa den nya bebyggelsen till Bohuslansk
tradition med bl a fasader i jordnara farger, staende trapanel och
rod takbel&dggning. Som komplement till planbestdmmelserna har
fogats ett gestaltningsprogram som ger ytterligare rad och
anvisning vad avser utformning och utseende.

Bebyggelseomraden
Bostader

Inom planomradet finns idag ingen
bostadsbebyggelse. Vaster och norr
om planomradet ligger blandad
bebyggelse i form av aretrunt- och
fritidshus. Tyngdpunkten av
bebyggelsen ligger mellan stranden
och vag 889. Den befintliga
bebyggelsen varierar i storlek och
utforande. Merparten av husen ar
aldre 1 %/, plans villor och villor i ett
plan, huvuddelen av dessa trahus
och ar malade i ljusa kulorer.

Pagaende detaljplan norr om
foreliggande planforslag, Karraby
5:56 m fl, ger utrymme for 7 nya
bostadshus inom ett omrade av ca
5000 m?. Enligt planbestammelser
ska byggnaderna inom detta omrade utféras med trafasader i ljusa
farger, sadeltak och med en maximal byggnadshdjd av 4,5 meter.

Vy norrut fran planomradet
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Bostader, forts

Planforslaget: Pa den till planen horande illustrationen redovisas
ett forslag till hur planomradet kan disponeras.

Soder om den ca 150 meter langa anslutningsvagen har utrymme
tillskapats for tva bostader inom tomtplatser med storleken ca 700
och 900 m?. Tomterna har utformats pé ett satt som ger méjlighet
till viss traditionell tomtutformning med en mindre grésyta.
Utdver generell bestdammelse om bevarandet av naturkaraktéren
begréansas inte tomtutformningen. Byggréatterna ar till ytan relativt
stora och medger placering som till viss del kan skilja sig fran
den tillhérande illustrationskartan. Inom tomtplatsen ndrmast vég
889 medger terrdngen att garage uppfors inom angiven byggratt.
Pa grund av hojdlaget sa bedoms det inte mojligt att anlagga
parkeringsplats eller garage for tomtplatsen langst i dster. Bilplats
for denna tomt har tillskapats inom den gemensamma
parkeringsplatsen Gster om vandplanen. Vaningstalet varierar for
tomtplatserna. Inom tomtplatsen ndrmast vag 889 ges mojlighet
att uppfora en huvudbyggnad i tva plan antingen med
suterrangvaning eller som ordinér 1*/,-plans villa. P& den &stra
tomtplatsen ges endast mojlighet till ett vaningsplan med
suterrangvaning som alternativt tillagg. Byggnadernas hojd har
begransats med en bestammelse om hogsta tillatna nockhdjd.
Begransningen i vaningsplan och nockhdjd har bl a gjorts med
anledning av det héga byggnadsléget och darigenom minska
eventuell risk for siluettverkan. Eftersom byggnadslagena trappas
uppat bedoms bada huslagena kunna erhalla havsutsikt. Inom
bada byggratterna tillats den sammanlagda byggnadsytan pa
marken (bostadshus och eventuellt komplementbyggnad) uppga
till maximalt 150 m?.

Léngs med och pa bada sidor om den ca 150 meter langa
lokalvagen inom planomradets centrala del har sexton
enbostadshus och ett flerfamiljshus grupperats. Tomtstorlekarna
inom detta omrade varierar mellan ca 300 till 600 m®.
Huvuddelen av tomtplatserna uppgér till ca 300 — 500 m?, alltsé
relativt sma tomtplatser. De foreslagna byggratterna inom
tomtplatserna &r begransade och redan i planskedet lokaliserade
till ett forutbestdmt lage. Lagesbestdmningen har bl a gjorts for
att i mojligaste man tillforsakra varje byggnad om en mojlighet
till havsutsikt. For tomtplatserna i 6ster ges mojlighet till
havsutsikt i nordlig riktning. Malsattningen vid planlaggningen
har varit att tillskapa ett bostadsomrade dar tomtplatserna i
princip bestar av byggnad med tillhérande uteplats och en
bilplats. Férutom den generella rensningen av block och skrotsten
&r avsikten att i huvudsak inte fordndra nuvarande markyta inom
tomt- och kringliggande naturmark for att bibehalla nuvarande
markkaraktar.
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Bostader, forts

Byggnaderna i den vastra delen av planomradet uppfors i ett plan
med mojlighet till ett suterrangplan medan byggnaderna Oster
dérom kan uppforas i 1'/, plan inom byggnadshéjden 4,7 meter
(forhojt fasadliv). Déar terrangen sa medger finns mojlighet for en
1%/, plansvilla att komplettera med ett suterrangplan. Av
landskapsmaéssiga skal har husldgena i vaster forsetts med en
hogsta tillatna nockhojd, lagre vaningstal och exploteringsgrad &n
Ovriga tomtplatser inom planforslaget.

Inom byggratten for flerbostadshus medges ett uppférande av en
eller flera byggnader med en sammanlagd byggnadsarea av hogst
350 m? Syftet med flerbostadshuset &r att kunna uppféra en
byggnad med ca 4-5 lagenheter.

Inom samtliga tomtplatser eller i ndra anslutning till dessa kan
minst en tillhrande p-plats anordnas. Om det uppstar ett behov
av ytterligare p-platser finns forutom eventuellt utrymme inom
egen tomtmark ett omrade fér ca 11 p-platser for gemensam
parkering i ostra delen av planomradet. Besokande hanvisas till
den gemensamma parkeringsytan. Inom samtliga tomtplatser
forutom flerfamiljshuset tillats att den sammanlagda
byggnadsytan p& marken uppgar till maximalt 150 m% Inom vissa
byggrétter kan eventuellt garage bli aktuellt, men inryms i sddana
fall i den tillatna byggnadsytan.

Inom hela planomradet galler att fasader ska utforas med staende
trapanel i jordnara farger med bagar och foder i mérkare kulor,
samma kulor som fasaden eller i
vit kulor. Taklutningen pa
byggnader ska ligga mellan 27
och 34 grader. Taklutning for
garage eller annan
komplementbyggnad far som
mest uppga till 27 grader och
byggnadshdjden till 3 meter.
Som komplement till
planbestammelserna har fogats
ett gestaltningsprogram.
Programmet ger ytterligare rad
och anvisning vad avser
utformning och utseende.

Exploateringsomradet

°9°“§‘;.,.“m" vég

Hela omradet ar avsett att byggas
ut med dretrunt standard.
Fastigheter avstyckas for varje Fotomontage (Zevassus Arkitektkontor). Vy frén vag 889, norr om
bostadshus och séljs med exploateringsomradet.

aganderétt. Kringliggande

naturmark avses forvaltas och

skotas av en for planomradet nybildad samfallighetsforening.
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Klimat- och solforhallanden

Exploateringsomradet kommer att erbjuda goda
utsiktsmojligheter mot havet i vaster. Vid
lokaliseringen av byggratterna har stor vikt lagts vid
att samtliga ska ha en magjlighet att erhalla havsutsikt.
For tomtplatserna i dster ges majlighet till havsutsikt i
nordlig riktning.

Planomradets lage och karaktar medfor att
bostadsutbyggnaden kommer att vara exponerad for
vader och vind fran fram for allt véster. For
husgruppen langst ut pa den vastra bergsluttningen
finns i princip inget skyddande vegetationsbélte som
fangar upp vindar och skapar la. Planforslaget har av
den anledningen utformats tatt och sammanhallet for
att darigenom i mojligaste man kunna erbjuda
vindskydd fran uppférda byggnader.

Med hansyn till solférhallanden pa fastigheterna norr
och nordost om planomradet (avstyckningar inom
planomradet Kéarraby 5:56 m fl) medges i huvudsak
endast enplanshus (i vissa fall med suterrangvaning) i e % i
narhet till de nyb”dade fastigheterna_ | négot fall Solstudie 2/4 kI 15,30. Zevassus arkitektkontor.
tillats 1'/, plan. Med denna begransning bedéms inte
solinstralningen pa fastigheter norr och nordost om
exploateringsomradet komma att paverkas i nagon
omfattande grad. Avstandet mellan nya hus inom
exploateringsomradet och det nya planomradet
Karraby 5:56 m fl blir ca 20 meter. Insynen mellan
husen bedéms inte ge upphov till betydande
olagenhet. Naturomradet langs med planomradets
Ostra grans kommer att fungera som avsk&rmning
mellan omradena.

Sol- och skuggstudier har utforts for den 2 april (ki
09.30, 12.00 och 15.30), 2 juni (kI 15.30), 2 november
(k1'12.00 och 14.00) och 20 december (kI 15.00).
Exempel pa skuggbildning redovisas i storre skala i
bilaga A.

Offentlig och kommersiell service

Ingen kommunal eller kommersiell service finns i Slottet-
Tegelstrand-Heestrand. | Hamburgsund finns forskola,
fritidshem, forskoleklass och grundskola (1-9). |
Hamburgsund finns &ven bank och bibliotek samt relativt
god kommersiell service med t ex livsmedel, fiskaffar,

kiosk, café, restauranger, vandrarhem, bilservice etc. Solstudie 2/11 kI 12,00. Zevassus arkitektkontor.
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Tillganglighet

Anslutningsvégen till bebyggelsen kommer pa en stracka av ca
40 meter att ha en lutning pa ca 12 %, vilket 6verstiger vad som
ar lampligt for t ex rullstolsburna och dvriga med nedsatt
rorelseférmaga. Den kraftiga lutningen fororsakas av den
befintliga topografin samtidigt som det efterstravats att undvika
allt for kraftiga ingrepp med bl a stora sprangningar som foljd.
Trots den relativt kraftiga lutningen har den ansetts som
acceptabel eftersom den totala végstrackan ar relativt kort (ca 100
meter) och mojligheter finns att anordna ett vilplan for biltrafiken
innan utfart sker pa vag 889. For att underlatta nyttjandet for
gaende och rérelsehindrade bor vagen forses med vilplan pa den
norra sidan om kérbanan i anslutning till gangbanan, se
illustrationskartan. Utrymme for vilplan inryms inom
anvandningsomradet for lokalvag (plankartan).

Véagen inom det centrala planomradet och foreslaget gangstrak
kommer att byggas ut med lutningar under 3 % och beldggas med
asfalt bl a for att uppna hogsta majliga tillganglighet for
rorelsehindrade.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att planeras sa att
godtagbar tillganglighet uppnas enligt géllande regler for
rorelsehindrade. Tillgdngligheten inom byggnaderna bevakas vid
respektive bygglovgivning.

Friytor
Friluftsliv

Omradet erbjuder idag framfor allt goda utsiktsmojligheter mot
havet i véster och nyttjas eventuellt i sddant avseende. | 6vrigt
bedoms planomradet inte anvandas for rekreation i nagon storre
utstrackning. En bidragande orsak kan bl a vara tidigare
anvandning som stenbrott och darmed férekomsten av block och
I6sa stenar vilket gjort omradet riskabelt och inom vissa delar
svarframkomligt. De stigar som finns upptrampade i omradet
harror i huvudsak fran tidigare stenbrottsverksamhet och
ovanstaende mojlighet att réra sig genom omradet. | Gvrigt
bedoms inte berget ha nagot storre varde for friluftslivet

Oster om Tegelstrand finns stora skogsomraden och alltsa riklig
tillgang pa rekreationsomraden. Majligheter till bad finns vid
udden i Tegelstrand, Vassviken och "Manetviken”
(Tangebacken). Dessa platser utgor havdvunna badplatser som
samtliga ligger inom privata markomraden. Narmaste badplats
med kommunalt atagande ligger soder om Heestrand.
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Friluftsliv, forts

Gang- och cykelvagar till bad.

Planforslaget: Inom planomradets Gstra del har tillskapats
utrymme for en narlekplats och bollspel fér yngre barn. Omradet
som 4r relativt plant och ca 350 m? stort ligger vél avskilt frén
trafiken och kan enkelt nds genom anlaggandet av gangvégar.
Utrymme har reserverats i planen for saval lekplats som gangvag
till denna.

Mojligheten att passera genom planomradet for narboende
bibehalls dven efter exploateringen. Passage kommer att kunna
ske via anslutningsvagen, gemensam parkering och lekplats samt
vidare 6sterut genom den nuvarande befintliga gangstigen som
aven i fortsattningen blir belagen pa naturmark.

Planforslaget sékerstéller aven en mojlighet att ta sig norrut
genom att plats tillskapats for en gangvag som leder mot
planomradet Karraby 5:56 m fl. Gangvagen ansluter till
foreslagen gangvag inom Karraby 5:68. Gangvagen sakerstaller
bl a en trafikséker forbindelse med busshallplats beldgen ca 100
meter norr om planomradet och bad mm.
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Friluftsliv, forts

De utpekade badplatserna ligger samtliga pa gang- respektive
cykelavstand fran planomradet. Den narmsta badplatsen, Udden i
Tegelstrand, nas genom att korsa vag 889, antingen i befintlig
vagkorsning norr om planomradet eller via den foreslagna
infartsvéagen till planomradet.

Gator och trafik
Gatunat, biltrafik, gangstrak

Den allmanna vagen 889 foljer planomradets vastra grans. VVagen ar
belagd och trafikflodet uppgick 1999 till 460 fordon/dygn + 28 %
(&rsmedeldygnstrafik). Gallande hastighetsbegransning forbi
planomradet ar 50km/h. Gang- och cykeltrafik &r inte separerad
fran biltrafiken. I anslutning till planomradet, pa véstra sidan av
vagen, finns en befintlig bostadsbyggnad pa ca 3 meters avstand
fran végen. | 6vrigt passerar vagen ingen bebyggelse i anslutning
till planomradet.

Planforslaget: Principforslag for gator och va-anldggningar har
upprattats av BBK, Teknik och miljékonsulter, daterat 2006-11-
20, rev 2008-01-07. Principforslaget har inarbetats i foreliggande
plan och ingar som 6vrig handling.

Omradet kommer att angdras fran vag 889. En naturlig
anslutningspunkt till planomradet ar i sydvastra delen, dér en
svacka i terrangen mojliggor anslutning av en vag upp i omradet.
Sedan tidigare finns hér en aldre anslutning som sannolikt
nyttjats i tidigare stenbrottsverksamhet. Angoringsvégen ansluter
vag 889 med en lutning pa 3,5-4 % och
darefter ca 10-12 % for att na upp till
véandplan och parkeringsyta. Anslutningen
utformas, enligt Vagverkets publikation
”Végar och gators utformning” (VGU). For
att fa en ur trafiksakerhetssynpunkt
godtagbar anslutning kravs en
siktsprangning i utskjutande berg norr om
anslutningspunkten. Siktsprangningen har
sékerstallts genom planbestammelse. Efter
siktsprangning fas en sikt norrut pa ca 80
meter, fem meter fran vagkanten pa vag
889, vilket bedéms som godtagbart enligt
VGU. Sikten mot sdder forbattras genom att
vegetationen inom vagomradet avrojes
varvid sikten blir ca 100 m.

| samband med planarbetet har mojligheten  Vag 889, dar siktsprangning erfordras.
studerats att ansluta omradet via den

befintliga utfarten ca 200 meter norr om

planomradet. En in- och utfart via detta lage skulle dock innebéra

langre vagstracka och gora storre ingrepp i saval miljon som

naturresurserna samt medfora paverkan pa befintlig bebyggelse

och boendemiljo. Den langre végstrackan skulle dessutom belasta

omradet ekonomiskt i storre omfattning &n vad som blir fallet

med foreslagen véganslutning.

W
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Del av Karraby 5:80 2008-03-07.
Tanums kommun

Gatunat, biltrafik, gangstrak, forts

Anslutningsvégen fran vag 889 byggs ut med en kérbanebredd av
ca 4,5 meter och med en gangbana om ca 1,5 meters bredd pa den
norra sidan av vagen. En kombination av diken och
draneringsanordningar foreslas for att minimera sidoschakter.
Storsta delen av vdgytan och vagterrassen avvattnas via
dagvattenbrunnar. Pa grund av vagens stigning bor gangbanan
utformas med vilplan for att underlatta for gaende och
rorelsehindrade. Utrymme for vilplan inryms inom
anvandningsomradet for lokalvag (plankartan). Den féreslagna
vagbredden medger utrymme for méte mellan en mindre lastbil
och personbil.

Inom den centrala delen av exploateringsomradet forutsatts
vagbredden halls nere till ca 4 meter for att bl a slippa en hog
korhastighet. Den foreslagna vagbredden medger utrymme for
mote mellan tva personbilar.

Den nya gangvagen som lankar ihop lokalvagarna, gangvagen
mot Kéarraby 5:68 och gangvagen fram till lekplatsen byggs till en
bredd av ca 2 meter.

Inom den nya bebyggelsegruppen férutsatts gang-, cykel- och
biltrafik samsas om utrymmet inom lokalvégarna, d v s ingen
trottoar avses byggas. Korhastigheten forutsatts bli maximerad
till 30 km/tim. Samtliga nya végar, gangvagar och gemensam
parkering inom planomradet kommer att asfalteras och forses
med belysning.

Kollektivtrafik

V&g 900 (vdgen Hamburgsund - Svennby) trafikeras av linjetrafik
(872 och 941) med fem — sex turer per dag i vardera riktningen.
Avstand till narmaste busshallplats ar ca 1 km .

Till Hamburgsund &r avstandet ca 3,5 km. Har passerar férutom
ovanstaende busslinjer aven linje 875 vilket innebar att det finns
ett flertal turer till Grebbestad, Tanumshede, Stromstad och
Dingle per dag.

Vg 889 trafikeras dagligen av skolbussar. Narmaste busshallplats &r
beldgen ca 200 meter norr om den foreslagna vaganslutningen till
planomradet. Via gangstigen i planomradets norra del nar man
trafiksakert busshallplatsen.

Planférslaget: Genom ny lokalisering av bostadsbebyggelse
langs Tanums kustremsa okar underlaget for kollektivtrafiken och
darmed mojligheten att 6ka antalet bussturer. Genom bl a 6kad
turtathet stimuleras fler att nyttja kollektivtrafiken.
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Parkering

For i huvudsak samtliga tomtplatser bedéms utrymme fér minst
en bilplats kunna anordnas inom eller i direkt anslutning till
respektive tomt. Inom vissa tomtplatser kan sannolikt &ven
bilplats for besokande anordnas. Se ovan under kapitel
bebyggelseomraden, bostéader.

For en fastighet (beldgen sdder om infartsgatan), besékande och
for eventuellt behov av ytterligare p-platser ger planen utrymme
till ett gemensamt parkeringsomrade i 6stra delen av
planomradet. Den gemensamma p-ytan inrymmer ca 11 p-platser,
varav 2 handikapplatser. For ca 9 av dessa platser medger planen
uppférande av garage alternativt carport.

Storningar, trafikbuller

Riktvarden: | samband med Infrastrukturpropositionen,
som antogs i mars 1997, faststallde riksdagen riktvérden for
trafikbuller vilka normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnad av bostader eller vid nybyggnad eller vésentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur. Utover riktvéarden for
trafikbuller som riksdagen faststallde, galler enligt
regeringsbeslut Naturvardsverkets tidigare forslag till
riktvarden for buller fran vagtrafik. Naturvardsverkets
forslag till riktvarden éverensstammer i huvudsak med
riksdagens faststéllda riktvérden i de fall det avser
boningshus och dess utomhusmiljo. | Naturvardsverkets
forslag anges ingen gréans for maximalnivan for
utomhusmiljon utan endast ekvivalentnivan 55 dBA som
aven avser uteplats, lekplats och balkonger.

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Med nattetid avses tiden mellan 22,00 - 06,00

Riksdagens riktvarden for trafikbuller:

Enligt dverenskommelse mellan trafikverken (bl a VVagverket) ska
ett Overskridande av maximalvardet inomhus kunna accepteras 5
ggr/natt (i ett senare skede 3ggr/natt). Med nattetid avses tiden
mellan kI 22-06. Vad géller maximalnivan vid uteplats ar
Véagverkets rekommendation (i samrad med Boverket) att ett
Overskridande av vardet ska kunna accepteras 5 ggr/timme.
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Storningar trafikbuller, forts

Trafikméngden pa vag 889 uppgar enligt Vagverkets senaste
matningar som utforts ar 1999 till 460 fordon/arsmedeldygn varav ca
3 % utgjordes av tung trafik (ca 15 fordon). | matningen lag en
osakerhet med + 28 %. Den skyltade hastigheten ar pa berérd
vagstracka maximerad till 50 km/tim.

Fastigheten Kéarraby 5:38 som idag ar belagen ca 3 meter fran véig
889 har med dagens trafik beraknade ekvivalentnivaer, utomhus, pa
ca 56 dB(A) (arsmedeldygn) vid fasad mot vag. Under
sommarmanaderna okar nivan med ca 3 dB(A). Maximalnivaerna
uppgar utomhus till ca 88 dB(A) vid fasad mot vag. Berékningen har
utgatt fran nedanstaende uppraknade och antagna trafikfloden.
Nivaerna vid fastigheten 6verskrider i dagslaget gallande riktvarden
for saval inom- som utomhus. Vad avser inomhusvardet foreligger
dalig kannedom om fasad- och fonsterisolering, varfor nivaerna kan
vara nagot missvisande.

Planforslaget: For att bedéma bullernivaerna fran vag 889 har
bullerberdkning utférts for nya byggratter som ligger ndrmast vagen
och &r som mest utsatta. Berakning har &ven utforts for Karraby 5:38
for att visa pa forandringen av bullernivan vid en exploatering.

Med anledning av osékerheten och den eventuella férdndring som
kan ha skett av trafikflodet fram till dagens datum sa grundar sig
nedanstaende berakningsresultat pa en arsmedeldygnstrafik pa 750
fordon. Av dessa utgor ca 150 fordon tillskottet fran
exploateringsomradet. Till grund for tillskottet fran
exploateringsomradet ligger ett antagande om att varje familj gor ca
6-10 bilresor/dygn. | detta fall ingar antagandet om ett s k vérsta
alternativ d v s att samtliga resor gors i riktning till och fran
Hamburgsund. For berakningspunkt A och Kéarraby 5:38 géller pa
samma sétt att samtliga resor gors soéderut.

Den skyltade hastigheten som anvants ar 50 km/tim. For att visa pa
ytterligheterna under sommartid sa har berdkningarna for denna
tidpunkt gjorts med underlaget 1500 fordon och med ca 2 % tung
trafik (ca 30 fordon). Den stora skillnaden mellan arstrafiken och
sommartrafiken redovisar den extrema arstidsvariationen beroende
pa stor andel sommarboende inom kustomradet. Det lagre
procenttalet for tung trafik har valts eftersom det inte beddmts som
troligt att den tunga trafiken skulle dka lika mycket under
sommarmanaderna som personbilstrafiken. Sannolikt torde i stallet
den tunga trafiken snarare minska under semestermanaderna.

Med ovanstaende forutsattningar erhalls nedanstaende ekvivalenta
och maximala bullernivaer inom- och utomhus efter att planomradet
bebyggts. For inomhusvardena har det forutsatts att
fasaddampningen uppgar till 28 dB(A). I dagslaget byggs som regel
ny byggnation med en fasaddampning pa som minst 30-32 dB(A).
Vérden inom parentes utgor beraknade maximalnivaer dar det
forutsatts att vagen endast trafikeras av personbilstrafik.
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Stérningar trafikbuller, forts

Radhuset Arkitekter AB

Sambhéllsplanering & Miljé

Rev. Datum 00-00-00

Arsmedeldygn Sommartrafik
Punkt Ekvivalentniva Maximalniva Ekvivalentniva Maximalniva
Utomhus | Inomhus | Utomhus i Inomhus | Utomhus | Inomhus | Utomhus | Inomhus
(dBA) dB(A) (dBA) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
54 26 82 (73) 54 (45) 57 29 82 (73) 54 (45)
B 51 23 77 (69) 49 (41) 54 26 77 (69) 49 (41)
C 50 22 74 (66) 46 (38) 53 25 74 (66) 46 (38)
5:38 57 29 88 (79) 60 (51) 60 32 88 (79) 60 (51)
Som framgar av berakningsresultatet 6verskrids det ekvivalenta S C li=
riktvardet utomhus vid Kérraby 5:38 och sommartid dven vid f" /] ] ;
berakningspunkt A. For Karraby 5:38 6verskrids aven A NATUR J
inomhusnivaerna under sommarmanaderna. Med anledning av Bp;’ v/ / Ib@
den framréknade bullernivan vid punkt A och nérheten till vag 1 } e / ”V
889 har den tomtplats som i samradshandlingen motsvarar laget B ".’. /]1;\5»

utgatt.

Vad galler maximalnivan 6verskrids riktvardet 70 dB(A),
utomhus och 45 dB(A) inomhus vid samtliga berdkningspunkter
nar tung trafik ingar som en del av berakningsunderlaget. Med
endast personbilstrafiken som underlag sa 6verskrids inte
inomhusvardet, forutom for den befintliga fastigheten Kérraby
5:38 (se berdkningstabell och vérden inom parentes).

| varderingen av maximalnivaerna inomhus bedoms det inte som
troligt att det av totalt ca 20-30 tunga fordonspassager skulle

passera 3-5 fordon under nattetid som dverskrider riktvardet. Vid

bygglovgivning bor dock uppméarksammas pa att sovrum for de

framre husen mot vag 889 bor forlaggas mot Gster, savida det inte
kan pavisas att rum avsedda for vila gors sa ljuddampande att det

beréknade maximalvardet kommer att underskrida 45 dB(A)
nattetid.

Pa uteplatser som vetter mot vag 889 kan maximalnivan 70
dB(A) under vissa omstandigheter komma att 6verskridas for
byggréatterna som ligger omedelbart 6ster om végen.

Overskridandet géller endast i de fall att vigen trafikeras av tunga

fordon. | berdkningsantagandet passerar totalt 20-30 tunga
transporter/dygn varav huvuddelen av transporterna bedoms ske

under dagtid. Under semesterperioden beddéms den tunga trafiken

minska. Pa grund av det relativa laga antalet tunga fordon
beddms det som mindre troligt att det under en maxtrafiktimme,
dagtid, skulle passera mer an fem fordon som samtliga
overskrider maximalnivan (Vagverkets rekommendation ar att
fem Gverskridanden av maxnivan/timma ska accepteras).
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ANTAGANDEHANDLING

Del av Karraby 5:80 2008-03-07.
Tanums kommun

Storningar trafikbuller, forts

Eftersom Gverskridandet &r hanforligt till den tunga trafiken sa
bedoms inte storningen komma att paverka utevistelsen i nagon
storre grad.

Eftersom utblickarna vander sig mot havet och dérmed &ven mot
vag 889 kommer sannolikt de flesta husen att férses med
uteplatser mot detta hall. Pa grund av topografin kommer
antagligen de flesta av uteplatserna (altaner) att forses med récke
mot vag 889. Ett tatt racke, forslagsvis glas, om ca 1 meters héjd
i framkant mot vag 889 innebdr att samtliga uteplatser (beréknat
vid sittande stallning) kommer att exponeras av lagre
maximalnivaer an 70 dB(A).

Vad avser fastigheten Karraby 5:38 sa overskrids riktvardet redan
idag vid den del av fastigheten som vetter mot véag 889. En
0kning med ca 150 fordon och med beaktande av att dessa fordon
har en infart i stigning ger ett tillskott pa ca 1 dB(A). Tillskottet
ligger inom vad man betecknar som en knapp hérbar forandring.
Skillnaden i ljudniva bedéms inte vara av den storlek att den
skulle leda till en konsekvens av betydelse for hélsa och trivsel. |
sammanhanget bor dock papekas att ljudet ar helt nytt i miljon i
forhallande till en redan accepterad niva och darfér kan upplevas
stérande.

For att sakerstalla att den foreslagna bebyggelsen med tillhérande
uteplatser inte kommer att exponeras for hogre bullernivaer én
uppstallda riktvarden har planférslaget forsetts med
planbestammelse for de tomtplatser som ar beldgna narmast vég
889. Bestammelsen innebdr att inomhus- och utomhusnivaerna
inte far dverstiga gallande riktvarden.

Storningar, luftféroreningar - trafik

Utslappsmangder och halter, som redan idag ar férsumbara,
kommer endast att 6ka ytterst marginellt och inte mérkbart
paverka utomhusluften inom omradet i negativ omfattning.
Bidragande orsaker &r i detta sammanhang det laga trafikflodet
och att omradet ar 6ppet och valventilerat i jamforelse med ett
slutet gaturum. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att
Overskrida eller ens ligga i narheten av angivna normer.

Transportbehov och miljomal

Vid den fysiska planeringen maste miljokvalitetsmalen beaktas, t
ex nar det galler begransad klimatpaverkan. Tanum &r en stor och
glesbebyggd kommun med langa avstand till arbetstillfallen och
utspridd service, vilket kraver dagliga transporter. Malet med en
levande landsbygd kan darfor synas vara svarforenligt med
ambitionen att minska transportbehovet.
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Transportbehov och miljomal, forts

Merparten av bebyggelsen (férutom centralorten Tanumshede) i
Tanums kommun ar lokaliserad utmed kusten med manga sma
samhallen. Genom ny lokalisering av bostadsbebyggelse langs kusten
okar underlaget for service och kollektivtrafik. Okar underlaget finns
mojligheten att utdka antalet bussturer och dérigenom attrahera fler att
aka kollektivt. Ett 6kat underlag skulle dven kunna ge battre
mojligheter att bygga ut cykelvagnéatet inom samhallen och
sammanbinda orterna langs kusten. Med ett

sammanhéngande cykelnat kan barn och vuxna lattare

forflytta sig utan att nyttja bilen. Vidare okar ﬁqz;bvr;?t?;; 5 b3 pﬁts or
trafiksakerheten om det pa ett sékert satt gar att ta sig S atet Tegesrand

till busshallplatsen, vilket i sin tur kan leda till att fler Brygga ?
anvander sig av kollektivtrafiken. Sommartid skulle med 4 batplatser

dessutom trafikbelastningen och framkomligheten i '

forbattras genom att en stérre andel av sommargasterna
valjer att cykla in till samhallena istéllet for att ta bilen.

23
.

Flera boende inom Tanums kommun tvingas eller
foredrar att pendla till respektive arbetsplats. Med detta
i atanke har det mindre betydelse var ny bebyggelse
lokaliseras for arbetsresorna blir i princip desamma.
Det som paverkar mest ar inkdpsresorna mm. Ny ‘ |
bebyggelse bor darfor lokaliseras i anslutning till o ! =
befintliga samhallsbildningar med kollektivtrafik och | 2 | LA '

narhet till samhallen med offentlig och kommersiell P |
service. Om underlaget 6kar finns dessutom storre ‘ Ny Y
mojlighet att uppratthalla servicen i kommunen.

| Planomrade

i
&

Planfoérslaget: Det finns olika strategier for hur en
transportsnal bebyggelseutveckling ska uppnas. En
strategi ar fortatning av bebyggelse och en annan ar att Brygga
bygga utmed existerande kollektivtrafikstrak. Det med 5 batplatser
aktuella planomradet ar belaget i Tegelstrand, ca 3,5 ‘_

km s6der om Hamburgsund och ligger utmed ett
existerande kollektivtrafikstrak. Att lokalisera ny
bebyggelse till denna del av kommunen med sina
befintliga samhallsbildningar och utbyggd infrastruktur
torde med tanke pa ovan anforda vara lampligare &n att
lokalisera ny bebyggelse till merparten av andra s
omréden inom kommunen. Aven om Tegelstrand inte Hll "
ar en statistisk tatort utgor Tegelstrand en del av
samhéllsomradet Slottet-Heestrand och for utveckling
av detta "tatortsomrade” behdvs planlaggning av
omraden for saval bostader som verksamheter.

batplatser,
Y Tegelstrand §

Vattenomraden, bryggplats

Utbyggnaden berdr inte direkt nagot vattenomrade. Genom
att exploateringsomradet ligger pa ett avstand av ca 200
meter fran havet kommer dock sannolikt fragan om
batplats att aktualiseras. Inom kommunen rader idag brist
pa bétplatser, varfor det inte finns ndgon majlighet att
hanvisa till tillgangliga kommunala batplatser.
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Vattenomraden, bryggplats, forts

Planférslaget: Exploatoren har sakerstallt batplatser till samtliga nya
tomtplatser inom vattenomrade i Tegelstrand, Slottet-Tegelstrand och
Tangen. Totalt har exploatéren genom dverenskommelse med berérda
markagare tillgang till ca 19 batplatser, fordelade enligt vidstaende
kartutdrag. Batplatserna vid Tegelstrand kan bl a nas gaende via den
foreslagna gangvégen i norra delen av planforslaget.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Véster om vag 889 finns ett befintligt kommunalt ledningsnéat for
vatten och avlopp.

Planforslaget: Planomradet sluttar naturligt ner mot vag 889 déar
anslutning kommer att ske till det kommunala ledningsnatet,
sOder om fastigheten Kérraby 5:38. Avloppsvattnet fors sedan i ett
forsta skede till Tegelstrand och dérifran via en nyligen anlagd
tryckoverforingsledning till reningsverket i Hamburgsund.
Anslutningspunkt, ledningdragning mm redovisas i det va-
principférslag som har utarbetats infor utstaliningsskedet.
Principforslaget redovisas i rapport, BBK Teknik & Miljo, 2006-11-
20, rev 2008-01-07.

Enligt upprattat principforslag forlaggs ledningar i sa stor
utstrackning som majligt i kérbara och 6vriga hardgjorda ytor. |
de fall ledningar forlaggs éver tomtmark har detta sékerstallts
med s k u-omraden. Inom den norra delen av planomradet leds
avloppet ner till en pumpstation for att dérifran pumpas vidare.
Pumpstationen placeras intill den féreslagna gangvéagen och kan
darigenom nas med servicefordon. Ledningsnétet byggs ut med
den standard som &r bruklig inom kommunen.

Enligt kommunens Agenda 21 ska kretsloppsanpassade toaletter
sa langt som mojligt installeras vid nybyggnation. Inom
planomradet kommer urinen att separeras via anpassade toaletter
och samlas i plasttankar inom varje bostadsenhet. Tanken med en
rymd av ca 2 m® sprangs ned i anslutning till respektive
bostadsbyggnad. I enlighet med va-policyn har planforslaget
forsetts med planbestammelse avseende urinseparering.

Dagvatten fran husdranering och tak kommer tillsammans med
dagvatten fran hardgjorda trafikytor och naturmarksytor att ledas via
nyanlagda separata dagvattenledningar och naturliga rinningsvégar till
havet, se principforslag. De befintliga vattenvégarna nedstroms
allménna vagen har sannolikt otillracklig kapacitet for att avleda
inkommande dagvatten. Pa strackan fran allmanna vagen och Karraby
5:39 finns erosionsskador pa diken och den befintliga
dagvattenledningen ar sannolikt for klen varfor en ny ledning foreslas
pa hela strackan ner till det befintliga diket. For att fa fullgod kapacitet
bor det befintliga diket rensas pa den Gvre strackan.
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Varme

Malsattningen ar att kunna uppféra byggnader med modern
byggnadsteknik, vars energibehov &r laga och att uppvarmningen
av byggnaderna ska ske genom nyttjande av alternativa
energikallor. Uppvarmningsteknik som el och oljedrivna system
avses inte att nyttjas. Tillskottsbehovet av varme avser man att
tacka genom tillvaratagandet av den energi som naturligt finns
lagrad i berget eller genom varmepumpsystem som tillvaratar den
energi som finns i uteluften. Oavsett energikalla sa bygger
samtliga system pa nyttjandet av varmepumpar for vidare
omvandling till varmvatten och varme. Avsikten &r att installera
mindre enheter for varje byggnad och att vdrma husen med
vattenburna uppvarmningssystem.

El och tele
Teleforsorjning till omradet ska ske over det befintliga nétet.
Elforsorjning av planomradet kommer att ske via ny natstation

som anldggs séder om den foreslagna lekplatsen Planen har med
anledning dérav forsetts med ett nytt E-omrade.

Avfall

Kravet pa kallsortering och atervinning skall tillgodoses enligt de
rutiner och regler som géller for renhallning, kéllsortering och
kompostering i kommunen.

For bebyggelsen inom planomradet uppfors en gemensam
byggnad med utrymme for hantering av hushallsavfall.
Byggnaden foreslas bli beldgen i anslutning till den vandplan
som ligger i slutet av angoringsvagen till omradet.

Atervinningsbart material transporteras till befintlig
atervinningscentral som bl a finns i Hamburgsund och Tyft.

Administrativa fragor
Allméant

Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig réttsverkan. Avsikten
med beskrivningen &r att den skall ange planens syfte och
forklara dess innehall.

Genomforandefragor ar belysta i den genomforandebeskrivning
som tillhor planen.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen borjar 16pa nér detaljplanen
vunnit laga kraft och varar sedan i 5 (fem) ar.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for planomradet.
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KONSEKVENSER (MILJO) AV PLANENS
GENOMFORANDE

Allmant

Konsekvenserna av planens genomférande bedéms ej innebéra
sadan paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
naturresurser att en miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och
bygglagen (PBL) 5:e kap 8 § behover uppréttas.

Beskrivning av miljokonsekvenserna ingar som en del i denna
planbeskrivning, dels i nedanstaende sammanfattning men aven
under respektive rubrik i planbeskrivningen.

Naturmiljo

| de 6stra delarna av
planomradet och omradet
narmast vag 899 sparas
naturmarken. Paverkan pa
vaxtlighet och djurliv
beddéms som liten. Det som
paverkar naturmiljon mest
ar sprangning och
omflyttning av lésa
stenmassor for att
iordningstalla omradet for
bebyggelse.
Tillgangligheten till
naturmarken tillgodoses och
forbattras genom
tillkomsten av lokalvég och
bevarande av bl a befintlig
gangvag till och fran
”"Dammen”. Det finns gott !
om annan ordrd natur i Vy dver Slottsfjorden

narheten och avstanden till

bad och strandomraden &r

korta for alla i samhéllet.

De avvégningar som gors i planen mellan behovet av att utveckla
samhéllet och att bevara dess naturvarden bedéms darfor som
rimliga.

Forslaget innebar dock att viss naturmark i kustnara miljo tas i
ansprak for bebyggelse. Inga vardefulla naturmiljoer berors av
planforslaget. Se aven under rubriken ”Natur”.
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Landskapsbild

Planomrédet &r belaget i en kustzon S
med stora landskapliga vérden. 8 ¥\ - Exploateringsomradet
Huvuddelen av bebyggelsen ligger
traditionellt mellan stranden och
bergen. De nya tomtplatserna langs
med angoéringsvagen och dvriga
tomtplatser kan uppforas utan att det
omgivande kustlandskapet blir
patagligt paverkat. Samtliga
tomtplatser ansluter pa ett naturligt sétt
till den dldre samhallsbildningen.

Den befintliga bergsplatan kommer att
andra karaktar genom utbyggnaden.
Nuvarande stenlandskap ersatts med
bebyggelse. De vastra och norra
delarna av bebyggelsen exponeras mot
vég 889, bebyggelse belagen mellan
havet och planomradet samt till viss
del aven mot utanfor liggande hav. Sett utifran havet kommer
bebyggelsen att bilda siluett i mindre omfattning mot bakgrunden. De
bakomliggande bergspartierna, séder och norr om planomradet som
ligger pa hogre nivaer, bidrar till att ddmpa siluettbilden.

Fotomontage (Zevassus Arkitektkontor). Vy fran vag 889, norr om
exploateringsomradet.

Samtliga fotomontage redovisas i storre skala som bilaga B.

Planomradet

Ogonpunkt Slottsfjorden

Fotomontage Zevassus Arkitektkontor.
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Fornlamningar och kulturmiljoer

Planforslaget berdr inga kdnda fornldmningar eller évriga
vardefulla kulturmiljoer.

Stenbrottsmiljon pa Karraby utgor inte nagon kulturhistorisk
miljo av riksintresse eller ingdr inte i ndgon annan utpekad miljo
av allmant kulturhistoriskt intresse. Eftersom det under langa
tider bedrivits stenbrytning inom omradet har verksamheten
beskrivits i rapport som framtagits i samband med planarbetet
inom fastigheterna Kérraby 5:56 m fl. Rapporten beskriver bl a
hur arbetet bedrivits i Kérraby och den uthuggna stenens
anvandningsomrade. Rapporten bygger pa intervju med f d
arbetare.

| rapporten kan utldsas att stenbrytningen i huvudsak pagatt under
trettiotalet och fram till senare hélften av fyrtiotalet. Den sten
som hoggs inom omradet var i huvudsak avsedd att anvandas till
kantsten och trappor. Stenen som hdggs skeppades i huvudsak till
England. Inom planomradet finns idag spar av flera korvéagar och
rester av skrotsten och stdrre stenblock. Vissa stenblock ligger
relativt I6sa och utgor i sig en fara for besokande till platsen.

Konsekvenserna av ett genomforande av exploateringen blir att
sparen efter stenbrottsverksamheten inom stora delar av
planomradet kommer att forsvinna. Inom omraden som kommer
att utgora naturmark ska markens nuvarande karaktar behallas,
med undantag av att marken kommer att rensas fran block och
skrotsten som kan anses utgora risk for personskada.

Friluftsliv och rekreation

Exploateringen beddms inte fa nagra betydande negativa
konsekvenser for det rorliga friluftslivet. Det blir &ven efter
exploatering mojligt att rora sig genom omradet, t ex mellan vag 889
och omradet kring Dammen i dster. Det kommer aven att finnas
mojlighet att via gangvég ta sig norrut och vidare genom det planlagda
omradet pa Karraby 5:56 m fl.

Naturresurser

Ingen jordbruks- eller skogsmark tas i ansprak av projektet.
Planforslaget medfor inga negativa konsekvenser for
naturresurserna inom omradet.

Trafikbuller, luftféroreningar och vibrationer

Utbyggnaden av planomradet medfér en 6kning av trafiken pa
vag 889 med ca 150 fordon nar omradet ar fullt utnyttjat.
Trafikokningen medfor ingen horbar forandring vad avser
exponeringen av ekvivalenta och maximala ljudnivaer for de som
redan idag bor utefter vagen.
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Trafikbuller, luftféroreningar och vibrationer, forts

Vid vissa tidpunkter, nar den tunga trafiken ar som storst, kan
boende inom de 5 véastra tomtplatserna och Kéarraby 5:38 fa
vidkannas maximalnivaer som éverskrider 70 dB(A) pa uteplatser
som vetter mot vag 889. Antal tillfallen nar dverskridanden sker
bedoms dock som relativt fa och kan atgardas med relativt enkla
atgarder. For Karraby 5:38 galler forhallandet d&ven om
exploateringen inte kommer till stand.

Utslappsmangder och halter kommer endast att 6ka ytterst
marginellt och kommer inte att paverka utomhusluften inom
omradet i negativ omfattning. Miljokvalitetsnormerna kommer
inte att 6verskrida eller ens ligga i nérheten av angivna normer.

Trafikokningen medfor inte att befintliga byggnader utefter véag
889 kommer att vidkannas nagon ¢kad storning av eventuella
vibrationer.

Energi, vatten och avlopp

Bostadsutbyggnaden kommer att kopplas till kommunalt va-nét.
Kapaciteten for kommunalt dricksvatten inrymmer tillskottet som
den féreslagna utbyggnaden fororsakar. Avloppsvattnet kommer
genom kommunal 6verféringsledning att ledas till reningsverket i
Hamburgsund.

Uppvarmningen av samtliga hus inom planomradet avses ske
genom nyttjande av alternativa energikallor, via vattenburna
uppvarmningssystem.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For Tanums kommun: Plan och byggavdelningen genom
planarkitekt Lena Belfrage

For Radhuset Arkitekter AB, exploatorens konsult for
planarbetet: Séren Mannberg

Tanumshede 2008-03-07

Plan- och byggavdelningen Radhuset Arkitekter AB
Samhaéllsplanering och miljo

Martin Kvarnback Séren Mannberg
Plan- och byggchef
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BIL A
Solstudier 2007.

Zevassus Arkitektkontor

2/4 k112,00
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20/12 kl 15,00 utan bebyggelse : | 20712 kI 15,00 med bebyggelse
inom exploateringsomradet inom exploateringsomradet
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BIL B

Planomrddet

Ogonpunkt fran_l-lamburg_
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