Arsredovisning

for

Brf Nordenskioldsgatan 13-17

769608-8546

Rékenskapsaret

2024



Brf Nordenskidldsgatan 13-17 1(16)
Org.nr 769608-8546

Bostadsrattsforeningen
Nordenskidldsgatan 13-17

Styrelsen for Brf Nordenskidldsgatan 13-17 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Foreningens séte ar i Goteborg.
Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades

2003-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun
Olivedal 13:18 2003 Goteborg

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Soderberg & Partners Forsakringsmiklare och
ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1972-1973 och bestér av 1 flerbostadshus i 8 vaningar.

Fastighetens vérdear dr 1974.
Fastigheten fick nytt taxeringsvéirde 2022.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 071 kvadratmeter, varav 3 704 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 1 367 kvadratmeter utgor lokalyta.
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Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 58 lagenheter med bostadsritt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresratter:
1 rok 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
12 6 25 13 1 3

I fastigheten finns &ven ett parkeringsgarage med 41 platser.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Hemkop 1305
Goteborg Energi AB 62

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan for perioden 2023 - 2053 vilken uppdaterades 2023.

Planerade och utforda atgdrder Ar Belopp
Forbéttra golv i garage 2025 500 000 kr
Byta lagenhetsdorrar 2025 1 000 000 kr
Inspektera avloppsledningar 2025 100 000 kr
Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-27.

Styrelsen

Ake Sjogren Ordforande
Martin Jonason Ledamot
Annika Gustafsson Ledamot
Anna Brengesjo Gueye Ledamot
Eva Gadelii Ledamot
Tomas Falemo Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 st protokollférda sammantrdden varav 8 ordinarie och 1
konstituerande.

Valberedning

Tina Jonsson Sammankallande
Jonas Larsson

Mikaela Eklund Sarbaek

Revisor
Trirev Revisionsbyra Huvudansvarig revisor Mikael Thorell
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Forvaltning

Féljande uppdrag har skdtts av PRIMAR fastighetsforvaltning AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning i samarbete med Sustend AB

Serviceavtal:

Novo Fastighetsskotsel

Rent & Fint AB Trappstddning

Kone AB Hisservice

Tele2 Sverige AB Tv, bredband & telefoni
PS Home Sné & halkbekdmpning

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen har uppdaterat energideklarationen efter ett flertal forbattringsarbeten de senaste aren, t.ex.
Hemkops ventilation. Analys och justering av ventilations-, el- och virmeinstéllningar har gjorts for
forbéttrad effektivitet. Vi utokade med ytterligare 6 laddstationer i garaget. En tvéttmaskin har bytts
under éret.

Avtal

Vi skrev ett nytt avtal infor vintern med ny leverantor {or stddning av trottoaren som inkluderar
snordjning.

Efter verksamhetséret har foreningen bytt garageporten efter pakdrning.

Foreningens ekonomi

Foreningen gjorde en extraamortering pa 2 000 000 kr i oktober.

Arsavgiften hojdes med 4% den 2024-01-01 och direfter med 3% den 2025-01-01
Hyra for hyreslédgenheterna hojdes med 5,3% den 2024-04-01 och dérefter med 5,1% den 2025-01-01.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rets ingdng 82 st
Antal medlemmar vid &rets utgang 82 st

Under aret har 6 st (6 st) 6verlatelser av ldgenheter skett.

Under aret har styrelsen beviljat en ny andrahandsuthyrning. Styrelsens policy for andrahandsuthyrning
ar i enlighet med géllande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Foreningens avgift inkluderar viarme och vatten. Ett fast tilligg betalas av alla ldgenhetsinnehavare for
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kabel-tv och bredband.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning (Tkr)

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Soliditet (%)

Arsavgifter kr/kvm yta med BR *
Arsavgift andel av tot intékt (%) *
Skuldsattning kr/kvm yta med BR
Skuldséttning kr/kvm total yta *
Sparande kr/kvm total yta *
Réntekénslighet (%) *

Elkostnad kr/kvm totalyta
Energikostnad kr/kvm total yta *

2024
6 054
98
66
685
42
8243
6 021
469
12
420
165

2023
5 805
94
64
662
42
8934
6 526
438
13

46
151

2022
5496

46
108

4 (16)

28
115

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler for 2023, dérav inga véirden for tidigare ar.

Forklaring till ovan nyckeltal:

Med érsavgift avses samtliga avgifter som &r fasta/tvingande avgifter for medlemmarna
-Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

-Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsitgirder dividerat med total yta
-Réntekinslighet - Rantehdjningar om 1 % total skuld dividerat med foreningens arsavgifter
-Energikostnad - Kostnad for el, virme och vatten (inkl avlopp och dagvatten) dividerat med total yta

Upplysning vid forlust

Foreningen har valt K3 som redovisningsmodell. Detta innebér lite forenklat att byggnaden delas in i
olika komponenter (tex stomme, fasad, fonster, hiss mm) och dessa komponenter skrivs av efter olika
livslangder. Avskrivningarna leder till ett negativt resultat for foreningen, som dock har ett positivt

kassaflode avseende den lopande verksamheten.



Brf Nordenskidldsgatan 13-17
Org.nr 769608-8546

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 40 349 890
Justering Upplételsavgifter
Reservering till fond
Iansprakstagande fond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utging 40 349 890

Upplatelse-
avgift

20 944 949
926 150

21 871 099

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Reservering till underhallsfond enligt stadgar

ianspraktagande av fond for yttre underhall
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rékning dverfores

Fond for yttre

underhall

5040 003

405 492
-138 494

5307 001

Balanserat
resultat
-5525742
-926 150
-405 492
138 494

93 990

-6 624 900

-6 357 902
-405 492
138 494
98 245

-6 526 655

-6 526 655
-6 526 655

Arets

resultat

93 990

-93 990
98 245

98 245

5(16)

Totalt

60 903 090
0
0
0

0
98 245

61 001 335

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Tillagg till resultatrikning

Arets resultat enligt resultatrikning
Avsittning till fond enl stadgar
lansprékstagande av fond underhall
Forslag till extra avsittning fond

Arets resultat efter poster till/fran underhallsfond

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 053 936
250
6 054 186

-2 674 868
-215313
-133 999

-2 141 186
-5 165 366
888 820

63 334
-853 909
-790 575

98 245

98 245

98 245

98 245
-405 492
138 494

0
-168 753

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

5 805 985
66 070
5 872 055

-2718 925
-280 432
-126 496

-2018 945
-5 144 798
727 257

103 467
=758 642
-655 175

72 082

72 082

21908
93 990

93 989
-405 492
0

0

-311 503
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende om- tillbyggnad

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

10

2024-12-31

89 056 414
169 756

0
89226170

3500
3500
89229 670

271
24162
100 487
124 920

1 885778
1 885778

1 550 238
1550 238
3560 936

92 790 606

7(16)

2023-12-31

91173 574
91913

0

91 265 487

3500
3500
91 268 987

14 070
62 859
87 827
164 756

1385778
1385778

2 622 489
2622 489
4173 023

95 442 010



Brf Nordenskidldsgatan 13-17
Org.nr 769608-8546

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

12

13

2024-12-31

40 349 890
21 871 099

5307 001
67 527 990

-6 624 899

98 245
-6 526 654
61 001 336

20 895 046
20 895 046

9637 500
248 642
15593

174 135
818 354
10 894 224

92 790 606

8 (16)

2023-12-31

40 349 890
20 944 949

5040 003
66 334 842

-5 525 741

93 990
-5431 751
60 903 091

26 895 046
26 895 046

6 197 500
497917
13133
35408
899 915
7 643 873

95442 010
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 888 820 727257
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 141 186 2018 945
Betald skatt 0 21908
Erhallen rinta 63334 103 467
Betald rinta -884 464 -693 572
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2208 876 2178 005
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 13799 -14 070
Foréndring av kortfristiga fordringar 26 038 48 392
Foréndring av leverantrsskulder -249 275 174779
Foréndring av kortfristiga skulder 90179 98 070
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 089 617 2485176
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -101 868 -3 630 899
Forandring kortfristiga placeringar 10 -500 000 1929 802
Kassaflode fran investeringsverksamheten -601 868 -1 701 097
Finansieringsverksamheten

Amortering fastighetslan 12 -2 560 000 -460 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 560 000 -460 000
Arets kassaflode -1 072 251 324 079
Likvida medel vid drets borjan 2 622 489 2298 410

Likvida medel vid drets slut 1550 238 2622 489
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar (0,3% av taxeringsvérdet).

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (édkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fr inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (Tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage

Tillagg for kabel-tv

Ovriga intikter

Erhallna bidrag

Laddplatser

Vidarefakturerat momspliktigt

Not 3 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, utgift for materialinkop

Fastighetsskdtsel enligt avtal
Fastighetsskotsel, tilliggsavtal
Skotsel utemiljo, enl. avtal

Stadning enl avtal (dra ingen moms)

Stadning utdver avtal

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Besiktning och tillsyn av hiss enligt avtal

Energideklarationer
Brandskydd

Ovrig tillsyn enligt lag
Service avtal hiss
Serviceavtal Planima
Serviceavtal Bengt Dahlgren
Serviceavtal KTC Control AB
Snordjning

Reparationer

Bostéider, bostadsritter
Gemensamma utrymmen
Entreer/trappuppgang
Tvittstuga

El

Virme

VA / sanitet

Hissar

Las

Ventilation

Lokaler hyresrétt

Tak

Renhéllning

Garage och p-platser
Underhall Ventilation/OVK
Underhall markytor
Atgird vidarefakturerad
Porttelefon/Tele/TV/Fiber
Underhall av lokaler, bostadsrétter
Bostéder, hyresratter

2024

2396 769
95 834
2903 522
490 759
139 200
5422

0

22 680

0

6 054 186

2024

0

276 320
38493
39 449
77377
15 664
0

4927
3992
70 283
0

19 604
4 645
72 246
16 961
14 778
654 739

0

17 639
6 583
7903
0

141 085
21 603
51428
4228
14 825
9185
0

2 605
64 149
84 390

11 (16)

2023

2304 585
91 649
2735921
480 715
147 030
13 083

65 670

14 560

18 842
5872 055

2023

1362
265 239
17932
37705
73 002
38329
7375
1283

0

46 221
7497
36374
6 968
68 365
15 698
28928
652 278

1063
11 815
91769
75016

1859
39289
13 405
58 054
36079
12 064

0

22 134
0
54254
0

37 843
10 842
22 810
70 000
474
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Gemensamma utrymmen
Tvittstuga

Taxebundna kostnader
El

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Renhéllning

Ovriga driftkostnader
Forsékringspremie

Kabel-tv & bredband
Fastighetsskatt/kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Trycksaker
Telekommunikation

Datakommunikation (styrelsen/adm bredband drag gen moms)

Postbefordran

Erséttning till revisorer

Ars- eller foreningsstimma/medlemsméte
Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning,tilliggsavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Tidningar & facklitteratur

Medlems- och foreningsavgifter
Juridiska kostnader

Kreditupplysning

Kontorsmaterial

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar
Installationer
Stomme

Fasad & balkonger
Tak

Dérrar & fonster
Teknisk utrustning
Garagetak
Markanldggning
Cykelskjul

Garage

Rorelsens kostnader

3903
50 201
480 351

210 621
484 351
144 267
111 848

13 053
964 140

89 792
216 407
269 440
575 639

1268

2 004
922

1 046

2 896
18 287
6763
126 524
9 884
11 623
14 377
7 544

6 437
678

0

3761

0

1299
215313

106 499
27 500
133 999

24 026
925 781
192 344

96 830
224 181
442 376

30278

64 104
108 147

33120

2141 187
5165 368

12 (16)

0
0
558 770

236 095
409 988
117 519
153 445

19 048
936 095

81 026
223777
266 980
571 783

42 730
1781
0
3790
4508
26 677
855

92 343
14 024
6 594
25154
7945
6 389
0

14 021
32 620
1 000
0

280 431

103 503
22993
126 496

13 839
925 780
192 344

96 830
224 181
330 322

30278

64 104
108 147

33120

2018945
5144 798
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa stimma.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

13 (16)

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till

viasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgéngar:
Stomme & Grund
Stommekompletteringar/innerviaggar
Virme & Sanitet (inkl stammar)
Ytskick allminna utrymmen
Garagetak

Restpost

Fasad & balkonger

Yttertak

Fonster

Dorrar & Portar

El

Ventilation

Styr-, regler- och dvervakning
Markanldggning

Cykelskjul

Laddstolpar

Hissar

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

Verkligt véarde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Taxeringsvirden bostider
Taxeringsvarden lokaler

Verkligt varde &r berdknat utifran att taxeringsvérdet ska spegla 75% av marknadsvirdet.

0,92 %
0,92 %
10,00 %
5,00 %
2,5%
11,11 %
2,00 %
5,56 %
4,35 %
2,78 %
3,45 %
2,50 %
10,00 %
5,00 %
10,00 %
10,00 %
4,00 %

2024-12-31

107 939 049
0
107 939 049

-16 765 475
-2 117 161
-18 882 636

89 056 413

89 056 413
180 219 000

61 400 000
73 764 000
135164 000

118 000 000
17 164 000
135164 000

2023-12-31

102 507 409
5431 640
107 939 049

-14 760 369
-2.005 106
-16 765 475

91 173 574

91173 574
180 219 000

61400 000
73 764 000
135164 000

118 000 000
17 164 000
135164 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Pagaende om- tillbyggnad

Ventilation Hemkop
Hissar
Omklassificeringar
Summa

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie

Tv

Datakommunikation
Foreningsavgifter
Serviceavtal Planima AB
Serviceavtal KTC Control AB
Lén

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Namn
Kortréntefond Sverige, Handelsbanken

Not 11 Fond for yttre underhall

Vid érets borjan
Reservering enligt underhallsplan
Iansprékstagande ur fond

2024-12-31
138 392
101 868
240 260
-46 478
-24 026
-70 504

169 756

2024-12-31

SO OO

2024-12-31

30778
54315

6 450
4 699
4245

100 487

Bokfort
virde

1 885 778
1885778

2024-12-31

5040 003
405 492
-138 494
5307 001

14 (16)

2023-12-31

138 392
0
138 392

-32 639
-13 839
-46 478

91 914

2023-12-31

1172 860

4258 780

-5431 640
0

2023-12-31

28236
50 704
0

0

4 645
4240

87 825

Marknads-
virde

2 040 295
2 040 295

2023-12-31

4634 511
405 492
0

5040 003



Brf Nordenskidldsgatan 13-17
Org.nr 769608-8546

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats
Léangivare %
Stadshypotek 1,510
Stadshypotek 1,190
Stadshypotek 1,840
Stadshypotek 2,090
Stadshypotek 3,800
Stadshypotek 3,940

Kortfristig del av skuld till
kreditinstitut

Datum for

rintedindring

2029-10-30
2028-09-30
2025-03-30
2027-03-30
2028-03-30
2025-01-02

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga: 27 732 546 kr

Léanebelopp
2024-12-31
5497 500
3597 546

6 000 000

6 500 000
5300 000
3637 500
30 532 546

9 637 500

15 (16)

Lanebelopp
2023-12-31
5557500

3 697 546

6 000 000

6 500 000
5700 000
5637 500
33 092 546

6 197 500

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedromning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har

passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Beriknat arvode for revision

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader virme

Upplupna kostnader vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader renhallning

Not 14 Stallda sikerheter

Andra stillda sdkerheter

2024-12-31

44 665
588210
20 000
17 289
59713
37 867
30 052
20558
818 354

2024-12-31

47 500 000
47 500 000

2023-12-31

75 220
572 938
23 000
25128
65 177
27 946
92617
17 890
899 916

2023-12-31

47 500 000
47 500 000
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Goteborg 2025 -
Ake Sjdgren Martin Jonason
Ordforande Ledamot
Eva Gadelii Anna Brengesjo Gueye
Ledamot Ledamot

Annika Gustafsson
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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      Team ID


      628def0c6acaa87325400238

      Envelope ID


      6827374b17d127d6285560eb

      Documents


      Document


      
        Filename: 769608-8546 Brf Nordenskiöldsgatan 13-17 fö r 20240101-20241231.pdf


        Digest: UyKOAM+EeDqIfu+mTqIfkVxe9iihA0IcdkyXx/nJmW0=


      



      Events:


      
        
          
            		Event


            		Info


            		Time


          


        
        
            
              		PUBLISH


              		Envelope process started by user (email: undefined, userId: RESLY_SYSTEM_USER)


              
              		2025-05-16T15:09:30.792+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Åke Sjögren (participantId: 6827390a17d127d6285566a7)


              
              		2025-05-16T16:06:24.050+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Martin Jonason (participantId: 6827390a17d127d6285566a9)


              
              		2025-05-16T16:19:09.291+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Åke Sjögren (participantId: 6827390a17d127d6285566a7)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2025-03-24T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "91.128.172.220",
    "uhi": "AC3rnSvNEVmU/KjClL9gwvCYvpw="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "0196d976-c3cf-7aa2-9464-9afc5104a00c",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "John Åke",
    "ipAddress": "91.128.172.220",
    "name": "John Åke Sjögren",
    "surname": "Sjögren"
  }
}


              
              		2025-05-16T16:19:55.334+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Martin Jonason (participantId: 6827390a17d127d6285566a9)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2022-07-10T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "94.234.71.45",
    "uhi": "iSdYx7EnMKrkDvIlpfD83L8a+X4="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "0196d977-2559-752f-b5b3-84e9e65136e6",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "MARTIN",
    "ipAddress": "94.234.71.45",
    "name": "MARTIN JONASON",
    "surname": "JONASON"
  }
}


              
              		2025-05-16T16:20:04.790+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Martin Jonason (participantId: 6827390a17d127d6285566a9)


              
              		2025-05-16T16:20:04.969+02:00


            


            
              		DOWNLOAD


              		769608-8546 Brf Nordenskiöldsgatan 13-17 fö r 20240101-20241231.pdf downloaded by John Åke Sjögren (participantId: 6827380617d127d6285562be, fileId: 017fa8f1-2c4e-4cff-825d-e0b58281f0af)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "participant": {
    "type": "SIGNER",
    "authenticationMethods": [],
    "name": "John Åke Sjögren",
    "email": "as.brf.nordenskiold13.17@gmail.com",
    "role": "Styrelsemedlem",
    "signingGroup": 0,
    "delegableStatus": "DELEGABLE",
    "signingMethods": [
      "BANKID"
    ],
    "inviteMethod": "EMAIL",
    "country": "SE",
    "unknownSsn": true,
    "addressId": "6426b746230b921977b52a19",
    "invited": true,
    "signed": true,
    "reminded": false,
    "hasViewed": true,
    "metadata": {
      "flowParticipantId": "6827380617d127d6285562be"
    },
    "_id": "6827390a17d127d6285566a7",
    "createdAt": "2025-05-16T13:09:30.585Z",
    "updatedAt": "2025-05-16T14:19:55.326Z",
    "deliveryStatus": "PROCESSED",
    "inviteId": "6827380617d127d6285562be",
    "invitedAt": "2025-05-16T13:09:30.945Z",
    "selectedSigningMethod": "BANKID",
    "signedAt": "2025-05-16T14:19:55.325Z",
    "ssn": "196005064859",
    "id": "6827380617d127d6285562be",
    "publicSigningUrl": "https://sign.resly.se/e/380fcad1-4b59-44a8-af86-d7c5cd089b09"
  },
  "file": {
    "fileId": "017fa8f1-2c4e-4cff-825d-e0b58281f0af",
    "filename": "769608-8546 Brf Nordenskiöldsgatan 13-17 fö r 20240101-20241231.pdf",
    "fileType": "PDF",
    "mimetype": "application/pdf",
    "digest": "UyKOAM+EeDqIfu+mTqIfkVxe9iihA0IcdkyXx/nJmW0=",
    "sealed": false,
    "createdAt": "2025-05-16T13:02:26.995Z",
    "updatedAt": "2025-05-16T13:02:26.995Z",
    "fieldIds": []
  }
}


              
              		2025-05-16T16:20:17.619+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Martin Jonason (participantId: 6827390a17d127d6285566a9)


              
              		2025-05-16T17:04:15.028+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Annika Gustafsson (participantId: 6827390a17d127d6285566af)


              
              		2025-05-17T09:21:44.374+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Annika Gustafsson (participantId: 6827390a17d127d6285566af)


              
              		2025-05-17T09:23:24.115+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Annika Gustafsson (participantId: 6827390a17d127d6285566af)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2025-03-15T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "91.128.172.206",
    "uhi": "29S/Tc/hX+IDyfY4xErNWquINZ8="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "0196dd20-2488-7456-9d04-7db8418a54a2",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "GUN ANNIKA",
    "ipAddress": "91.128.172.206",
    "name": "ANNIKA GUSTAFSSON",
    "surname": "GUSTAFSSON"
  }
}


              
              		2025-05-17T09:23:24.442+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Annika Gustafsson (participantId: 6827390a17d127d6285566af)


              
              		2025-05-17T12:07:39.914+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Annika Gustafsson (participantId: 6827390a17d127d6285566af)


              
              		2025-05-17T12:07:56.065+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Annika Gustafsson (participantId: 6827390a17d127d6285566af)


              
              		2025-05-17T12:07:58.287+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Gadelii (participantId: 6827390a17d127d6285566ab)


              
              		2025-05-18T07:08:42.907+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Eva Gadelii (participantId: 6827390a17d127d6285566ab)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2022-01-26T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "91.128.172.227",
    "uhi": "UL7MJhzMjHqKc6wYNuA4k/qud/0="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "0196e1cc-21c7-7611-81cd-29f143cf2b11",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "EVA",
    "ipAddress": "91.128.172.227",
    "name": "EVA GADELII",
    "surname": "GADELII"
  }
}


              
              		2025-05-18T07:09:50.739+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Annika Gustafsson (participantId: 6827390a17d127d6285566af)


              
              		2025-05-18T07:19:10.207+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by John Åke Sjögren (participantId: 6827390a17d127d6285566a7)


              
              		2025-05-18T11:49:37.357+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by John Åke Sjögren (participantId: 6827390a17d127d6285566a7)


              
              		2025-05-18T11:49:49.501+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Gadelii (participantId: 6827390a17d127d6285566ab)


              
              		2025-05-18T12:35:23.215+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Anna Brengesjö Gueye (participantId: 6827390a17d127d6285566ad)


              
              		2025-05-18T13:43:07.662+02:00


            


            
              		DOWNLOAD


              		769608-8546 Brf Nordenskiöldsgatan 13-17 fö r 20240101-20241231.pdf downloaded by Anna Brengesjö Gueye (participantId: 6827384017d127d628556423, fileId: 017fa8f1-2c4e-4cff-825d-e0b58281f0af)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "participant": {
    "type": "SIGNER",
    "authenticationMethods": [],
    "name": "Anna Brengesjö Gueye",
    "email": "ab.brf.nordenskiold13.17@gmail.com",
    "role": "Styrelsemedlem",
    "signingGroup": 0,
    "delegableStatus": "DELEGABLE",
    "signingMethods": [
      "BANKID"
    ],
    "inviteMethod": "EMAIL",
    "country": "SE",
    "unknownSsn": true,
    "addressId": "6827386b17d127d62855643f",
    "invited": true,
    "signed": false,
    "reminded": false,
    "hasViewed": true,
    "metadata": {
      "flowParticipantId": "6827384017d127d628556423"
    },
    "_id": "6827390a17d127d6285566ad",
    "createdAt": "2025-05-16T13:09:30.612Z",
    "updatedAt": "2025-05-18T11:43:07.651Z",
    "deliveryStatus": "PROCESSED",
    "inviteId": "6827384017d127d628556423",
    "invitedAt": "2025-05-16T13:09:32.054Z",
    "id": "6827384017d127d628556423",
    "publicSigningUrl": "https://sign.resly.se/e/561c8963-e9a2-4772-a70c-2b8873203152"
  },
  "file": {
    "fileId": "017fa8f1-2c4e-4cff-825d-e0b58281f0af",
    "filename": "769608-8546 Brf Nordenskiöldsgatan 13-17 fö r 20240101-20241231.pdf",
    "fileType": "PDF",
    "mimetype": "application/pdf",
    "digest": "UyKOAM+EeDqIfu+mTqIfkVxe9iihA0IcdkyXx/nJmW0=",
    "sealed": false,
    "createdAt": "2025-05-16T13:02:26.995Z",
    "updatedAt": "2025-05-16T13:02:26.995Z",
    "fieldIds": []
  }
}


              
              		2025-05-18T13:43:22.952+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Anna Brengesjö Gueye (participantId: 6827390a17d127d6285566ad)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2023-01-10T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "91.128.172.225",
    "uhi": "wDLXHzxWQoohOAcyrFmJABBUFGU="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "0196e334-c9b6-726b-8125-c21c7beed0fc",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "ANNA",
    "ipAddress": "91.128.172.225",
    "name": "ANNA BRENGESJÖ GUEYE",
    "surname": "BRENGESJÖ GUEYE"
  }
}


              
              		2025-05-18T13:43:43.586+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Gadelii (participantId: 6827390a17d127d6285566ab)


              
              		2025-05-18T13:54:19.971+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Gadelii (participantId: 6827390a17d127d6285566ab)


              
              		2025-05-18T13:54:20.420+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Gadelii (participantId: 6827390a17d127d6285566ab)


              
              		2025-05-18T13:55:04.756+02:00


            


            
              		DOWNLOAD


              		769608-8546 Brf Nordenskiöldsgatan 13-17 fö r 20240101-20241231.pdf downloaded by Eva Gadelii (participantId: 6827383417d127d6285563ff, fileId: 017fa8f1-2c4e-4cff-825d-e0b58281f0af)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "participant": {
    "type": "SIGNER",
    "authenticationMethods": [],
    "name": "Eva Gadelii",
    "email": "eg.brf.nordenskiold13.17@gmail.com",
    "role": "Styrelsemedlem",
    "signingGroup": 0,
    "delegableStatus": "DELEGABLE",
    "signingMethods": [
      "BANKID"
    ],
    "inviteMethod": "EMAIL",
    "country": "SE",
    "unknownSsn": true,
    "addressId": "6426b74a230b921977b52a3d",
    "invited": true,
    "signed": true,
    "reminded": false,
    "hasViewed": true,
    "metadata": {
      "flowParticipantId": "6827383417d127d6285563ff"
    },
    "_id": "6827390a17d127d6285566ab",
    "createdAt": "2025-05-16T13:09:30.604Z",
    "updatedAt": "2025-05-18T11:55:04.742Z",
    "deliveryStatus": "PROCESSED",
    "inviteId": "6827383417d127d6285563ff",
    "invitedAt": "2025-05-16T13:09:31.845Z",
    "selectedSigningMethod": "BANKID",
    "signedAt": "2025-05-18T05:09:50.730Z",
    "ssn": "196204055104",
    "id": "6827383417d127d6285563ff",
    "publicSigningUrl": "https://sign.resly.se/e/60ade45b-4fc1-4bf3-9871-a24c0993e882"
  },
  "file": {
    "fileId": "017fa8f1-2c4e-4cff-825d-e0b58281f0af",
    "filename": "769608-8546 Brf Nordenskiöldsgatan 13-17 fö r 20240101-20241231.pdf",
    "fileType": "PDF",
    "mimetype": "application/pdf",
    "digest": "UyKOAM+EeDqIfu+mTqIfkVxe9iihA0IcdkyXx/nJmW0=",
    "sealed": false,
    "createdAt": "2025-05-16T13:02:26.995Z",
    "updatedAt": "2025-05-16T13:02:26.995Z",
    "fieldIds": []
  }
}


              
              		2025-05-18T13:55:12.576+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Gadelii (participantId: 6827390a17d127d6285566ab)


              
              		2025-05-18T13:55:34.194+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Gadelii (participantId: 6827390a17d127d6285566ab)


              
              		2025-05-18T13:56:27.715+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Gadelii (participantId: 6827390a17d127d6285566ab)


              
              		2025-05-18T14:07:24.505+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Gadelii (participantId: 6827390a17d127d6285566ab)


              
              		2025-05-18T14:08:04.642+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Gadelii (participantId: 6827390a17d127d6285566ab)


              
              		2025-05-18T14:08:25.821+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Eva Gadelii (participantId: 6827390a17d127d6285566ab)


              
              		2025-05-18T14:10:29.144+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Martin Jonason (participantId: 6827390a17d127d6285566a9)


              
              		2025-05-18T14:21:03.237+02:00


            


            
              		DOWNLOAD


              		769608-8546 Brf Nordenskiöldsgatan 13-17 fö r 20240101-20241231.pdf downloaded by Martin Jonason (participantId: 6827382717d127d6285563dc, fileId: 017fa8f1-2c4e-4cff-825d-e0b58281f0af)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "participant": {
    "type": "SIGNER",
    "authenticationMethods": [],
    "name": "Martin Jonason",
    "email": "mr.martin.jonason@gmail.com",
    "role": "Styrelsemedlem",
    "signingGroup": 0,
    "delegableStatus": "DELEGABLE",
    "signingMethods": [
      "BANKID"
    ],
    "inviteMethod": "EMAIL",
    "country": "SE",
    "unknownSsn": true,
    "addressId": "6426b74b230b921977b52a49",
    "invited": true,
    "signed": true,
    "reminded": false,
    "hasViewed": true,
    "metadata": {
      "flowParticipantId": "6827382717d127d6285563dc"
    },
    "_id": "6827390a17d127d6285566a9",
    "createdAt": "2025-05-16T13:09:30.595Z",
    "updatedAt": "2025-05-18T12:21:03.227Z",
    "deliveryStatus": "PROCESSED",
    "inviteId": "6827382717d127d6285563dc",
    "invitedAt": "2025-05-16T13:09:31.616Z",
    "selectedSigningMethod": "BANKID",
    "signedAt": "2025-05-16T14:20:04.782Z",
    "ssn": "197609035154",
    "id": "6827382717d127d6285563dc",
    "publicSigningUrl": "https://sign.resly.se/e/8d273cbf-280a-4f28-93bd-68e7aad8c045"
  },
  "file": {
    "fileId": "017fa8f1-2c4e-4cff-825d-e0b58281f0af",
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Bostadsrattsforeningen
Nordenskidldsgatan 13-17

Styrelsen for Brf Nordenskidldsgatan 13-17 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Foreningens séte ar i Goteborg.
Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades

2003-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun
Olivedal 13:18 2003 Goteborg

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Soderberg & Partners Forsakringsmiklare och
ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1972-1973 och bestér av 1 flerbostadshus i 8 vaningar.

Fastighetens vérdear dr 1974.
Fastigheten fick nytt taxeringsvéirde 2022.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 071 kvadratmeter, varav 3 704 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 1 367 kvadratmeter utgor lokalyta.
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Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 58 lagenheter med bostadsritt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresratter:
1 rok 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
12 6 25 13 1 3

I fastigheten finns &ven ett parkeringsgarage med 41 platser.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Hemkop 1305
Goteborg Energi AB 62

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan for perioden 2023 - 2053 vilken uppdaterades 2023.

Planerade och utforda atgdrder Ar Belopp
Forbéttra golv i garage 2025 500 000 kr
Byta lagenhetsdorrar 2025 1 000 000 kr
Inspektera avloppsledningar 2025 100 000 kr
Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-27.

Styrelsen

Ake Sjogren Ordforande
Martin Jonason Ledamot
Annika Gustafsson Ledamot
Anna Brengesjo Gueye Ledamot
Eva Gadelii Ledamot
Tomas Falemo Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 st protokollférda sammantrdden varav 8 ordinarie och 1
konstituerande.

Valberedning

Tina Jonsson Sammankallande
Jonas Larsson

Mikaela Eklund Sarbaek

Revisor
Trirev Revisionsbyra Huvudansvarig revisor Mikael Thorell
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Forvaltning

Féljande uppdrag har skdtts av PRIMAR fastighetsforvaltning AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning i samarbete med Sustend AB

Serviceavtal:

Novo Fastighetsskotsel

Rent & Fint AB Trappstddning

Kone AB Hisservice

Tele2 Sverige AB Tv, bredband & telefoni
PS Home Sné & halkbekdmpning

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen har uppdaterat energideklarationen efter ett flertal forbattringsarbeten de senaste aren, t.ex.
Hemkops ventilation. Analys och justering av ventilations-, el- och virmeinstéllningar har gjorts for
forbéttrad effektivitet. Vi utokade med ytterligare 6 laddstationer i garaget. En tvéttmaskin har bytts
under éret.

Avtal

Vi skrev ett nytt avtal infor vintern med ny leverantor {or stddning av trottoaren som inkluderar
snordjning.

Efter verksamhetséret har foreningen bytt garageporten efter pakdrning.

Foreningens ekonomi

Foreningen gjorde en extraamortering pa 2 000 000 kr i oktober.

Arsavgiften hojdes med 4% den 2024-01-01 och direfter med 3% den 2025-01-01
Hyra for hyreslédgenheterna hojdes med 5,3% den 2024-04-01 och dérefter med 5,1% den 2025-01-01.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rets ingdng 82 st
Antal medlemmar vid &rets utgang 82 st

Under aret har 6 st (6 st) 6verlatelser av ldgenheter skett.

Under aret har styrelsen beviljat en ny andrahandsuthyrning. Styrelsens policy for andrahandsuthyrning
ar i enlighet med géllande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Foreningens avgift inkluderar viarme och vatten. Ett fast tilligg betalas av alla ldgenhetsinnehavare for
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kabel-tv och bredband.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning (Tkr)

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Soliditet (%)

Arsavgifter kr/kvm yta med BR *
Arsavgift andel av tot intékt (%) *
Skuldsattning kr/kvm yta med BR
Skuldséttning kr/kvm total yta *
Sparande kr/kvm total yta *
Réntekénslighet (%) *

Elkostnad kr/kvm totalyta
Energikostnad kr/kvm total yta *

2024
6 054
98
66
685
42
8243
6 021
469
12
420
165

2023
5 805
94
64
662
42
8934
6 526
438
13

46
151

2022
5496

46
108

4 (16)

28
115

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler for 2023, dérav inga véirden for tidigare ar.

Forklaring till ovan nyckeltal:

Med érsavgift avses samtliga avgifter som &r fasta/tvingande avgifter for medlemmarna
-Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

-Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsitgirder dividerat med total yta
-Réntekinslighet - Rantehdjningar om 1 % total skuld dividerat med foreningens arsavgifter
-Energikostnad - Kostnad for el, virme och vatten (inkl avlopp och dagvatten) dividerat med total yta

Upplysning vid forlust

Foreningen har valt K3 som redovisningsmodell. Detta innebér lite forenklat att byggnaden delas in i
olika komponenter (tex stomme, fasad, fonster, hiss mm) och dessa komponenter skrivs av efter olika
livslangder. Avskrivningarna leder till ett negativt resultat for foreningen, som dock har ett positivt

kassaflode avseende den lopande verksamheten.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 40 349 890
Justering Upplételsavgifter
Reservering till fond
Iansprakstagande fond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utging 40 349 890

Upplatelse-
avgift

20 944 949
926 150

21 871 099

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Reservering till underhallsfond enligt stadgar

ianspraktagande av fond for yttre underhall
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rékning dverfores

Fond for yttre

underhall

5040 003

405 492
-138 494

5307 001

Balanserat
resultat
-5525742
-926 150
-405 492
138 494

93 990

-6 624 900

-6 357 902
-405 492
138 494
98 245

-6 526 655

-6 526 655
-6 526 655

Arets

resultat

93 990

-93 990
98 245

98 245

5(16)

Totalt

60 903 090
0
0
0

0
98 245

61 001 335

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Tillagg till resultatrikning

Arets resultat enligt resultatrikning
Avsittning till fond enl stadgar
lansprékstagande av fond underhall
Forslag till extra avsittning fond

Arets resultat efter poster till/fran underhallsfond

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 053 936
250
6 054 186

-2 674 868
-215313
-133 999

-2 141 186
-5 165 366
888 820

63 334
-853 909
-790 575

98 245

98 245

98 245

98 245
-405 492
138 494

0
-168 753

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

5 805 985
66 070
5 872 055

-2718 925
-280 432
-126 496

-2018 945
-5 144 798
727 257

103 467
=758 642
-655 175

72 082

72 082

21908
93 990

93 989
-405 492
0

0

-311 503
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende om- tillbyggnad

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

10

2024-12-31

89 056 414
169 756

0
89226170

3500
3500
89229 670

271
24162
100 487
124 920

1 885778
1 885778

1 550 238
1550 238
3560 936

92 790 606

7(16)

2023-12-31

91173 574
91913

0

91 265 487

3500
3500
91 268 987

14 070
62 859
87 827
164 756

1385778
1385778

2 622 489
2622 489
4173 023

95 442 010
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

12

13

2024-12-31

40 349 890
21 871 099

5307 001
67 527 990

-6 624 899

98 245
-6 526 654
61 001 336

20 895 046
20 895 046

9637 500
248 642
15593

174 135
818 354
10 894 224

92 790 606

8 (16)

2023-12-31

40 349 890
20 944 949

5040 003
66 334 842

-5 525 741

93 990
-5431 751
60 903 091

26 895 046
26 895 046

6 197 500
497917
13133
35408
899 915
7 643 873

95442 010
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 888 820 727257
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 141 186 2018 945
Betald skatt 0 21908
Erhallen rinta 63334 103 467
Betald rinta -884 464 -693 572
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2208 876 2178 005
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 13799 -14 070
Foréndring av kortfristiga fordringar 26 038 48 392
Foréndring av leverantrsskulder -249 275 174779
Foréndring av kortfristiga skulder 90179 98 070
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 089 617 2485176
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -101 868 -3 630 899
Forandring kortfristiga placeringar 10 -500 000 1929 802
Kassaflode fran investeringsverksamheten -601 868 -1 701 097
Finansieringsverksamheten

Amortering fastighetslan 12 -2 560 000 -460 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 560 000 -460 000
Arets kassaflode -1 072 251 324 079
Likvida medel vid drets borjan 2 622 489 2298 410

Likvida medel vid drets slut 1550 238 2622 489
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar (0,3% av taxeringsvérdet).

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (édkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fr inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (Tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage

Tillagg for kabel-tv

Ovriga intikter

Erhallna bidrag

Laddplatser

Vidarefakturerat momspliktigt

Not 3 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, utgift for materialinkop

Fastighetsskdtsel enligt avtal
Fastighetsskotsel, tilliggsavtal
Skotsel utemiljo, enl. avtal

Stadning enl avtal (dra ingen moms)

Stadning utdver avtal

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Besiktning och tillsyn av hiss enligt avtal

Energideklarationer
Brandskydd

Ovrig tillsyn enligt lag
Service avtal hiss
Serviceavtal Planima
Serviceavtal Bengt Dahlgren
Serviceavtal KTC Control AB
Snordjning

Reparationer

Bostéider, bostadsritter
Gemensamma utrymmen
Entreer/trappuppgang
Tvittstuga

El

Virme

VA / sanitet

Hissar

Las

Ventilation

Lokaler hyresrétt

Tak

Renhéllning

Garage och p-platser
Underhall Ventilation/OVK
Underhall markytor
Atgird vidarefakturerad
Porttelefon/Tele/TV/Fiber
Underhall av lokaler, bostadsrétter
Bostéder, hyresratter

2024

2396 769
95 834
2903 522
490 759
139 200
5422

0

22 680

0

6 054 186

2024

0

276 320
38493
39 449
77377
15 664
0

4927
3992
70 283
0

19 604
4 645
72 246
16 961
14 778
654 739

0

17 639
6 583
7903
0

141 085
21 603
51428
4228
14 825
9185
0

2 605
64 149
84 390

11 (16)

2023

2304 585
91 649
2735921
480 715
147 030
13 083

65 670

14 560

18 842
5872 055

2023

1362
265 239
17932
37705
73 002
38329
7375
1283

0

46 221
7497
36374
6 968
68 365
15 698
28928
652 278

1063
11 815
91769
75016

1859
39289
13 405
58 054
36079
12 064

0

22 134
0
54254
0

37 843
10 842
22 810
70 000
474
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Gemensamma utrymmen
Tvittstuga

Taxebundna kostnader
El

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Renhéllning

Ovriga driftkostnader
Forsékringspremie

Kabel-tv & bredband
Fastighetsskatt/kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Trycksaker
Telekommunikation

Datakommunikation (styrelsen/adm bredband drag gen moms)

Postbefordran

Erséttning till revisorer

Ars- eller foreningsstimma/medlemsméte
Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning,tilliggsavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Tidningar & facklitteratur

Medlems- och foreningsavgifter
Juridiska kostnader

Kreditupplysning

Kontorsmaterial

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar
Installationer
Stomme

Fasad & balkonger
Tak

Dérrar & fonster
Teknisk utrustning
Garagetak
Markanldggning
Cykelskjul

Garage

Rorelsens kostnader

3903
50 201
480 351

210 621
484 351
144 267
111 848

13 053
964 140

89 792
216 407
269 440
575 639

1268

2 004
922

1 046

2 896
18 287
6763
126 524
9 884
11 623
14 377
7 544

6 437
678

0

3761

0

1299
215313

106 499
27 500
133 999

24 026
925 781
192 344

96 830
224 181
442 376

30278

64 104
108 147

33120

2141 187
5165 368

12 (16)

0
0
558 770

236 095
409 988
117 519
153 445

19 048
936 095

81 026
223777
266 980
571 783

42 730
1781
0
3790
4508
26 677
855

92 343
14 024
6 594
25154
7945
6 389
0

14 021
32 620
1 000
0

280 431

103 503
22993
126 496

13 839
925 780
192 344

96 830
224 181
330 322

30278

64 104
108 147

33120

2018945
5144 798
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa stimma.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

13 (16)

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till

viasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgéngar:
Stomme & Grund
Stommekompletteringar/innerviaggar
Virme & Sanitet (inkl stammar)
Ytskick allminna utrymmen
Garagetak

Restpost

Fasad & balkonger

Yttertak

Fonster

Dorrar & Portar

El

Ventilation

Styr-, regler- och dvervakning
Markanldggning

Cykelskjul

Laddstolpar

Hissar

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

Verkligt véarde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Taxeringsvirden bostider
Taxeringsvarden lokaler

Verkligt varde &r berdknat utifran att taxeringsvérdet ska spegla 75% av marknadsvirdet.

0,92 %
0,92 %
10,00 %
5,00 %
2,5%
11,11 %
2,00 %
5,56 %
4,35 %
2,78 %
3,45 %
2,50 %
10,00 %
5,00 %
10,00 %
10,00 %
4,00 %

2024-12-31

107 939 049
0
107 939 049

-16 765 475
-2 117 161
-18 882 636

89 056 413

89 056 413
180 219 000

61 400 000
73 764 000
135164 000

118 000 000
17 164 000
135164 000

2023-12-31

102 507 409
5431 640
107 939 049

-14 760 369
-2.005 106
-16 765 475

91 173 574

91173 574
180 219 000

61400 000
73 764 000
135164 000

118 000 000
17 164 000
135164 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Pagaende om- tillbyggnad

Ventilation Hemkop
Hissar
Omklassificeringar
Summa

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie

Tv

Datakommunikation
Foreningsavgifter
Serviceavtal Planima AB
Serviceavtal KTC Control AB
Lén

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Namn
Kortréntefond Sverige, Handelsbanken

Not 11 Fond for yttre underhall

Vid érets borjan
Reservering enligt underhallsplan
Iansprékstagande ur fond

2024-12-31
138 392
101 868
240 260
-46 478
-24 026
-70 504

169 756

2024-12-31

SO OO

2024-12-31

30778
54315

6 450
4 699
4245

100 487

Bokfort
virde

1 885 778
1885778

2024-12-31

5040 003
405 492
-138 494
5307 001

14 (16)

2023-12-31

138 392
0
138 392

-32 639
-13 839
-46 478

91 914

2023-12-31

1172 860

4258 780

-5431 640
0

2023-12-31

28236
50 704
0

0

4 645
4240

87 825

Marknads-
virde

2 040 295
2 040 295

2023-12-31

4634 511
405 492
0

5040 003
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats
Léangivare %
Stadshypotek 1,510
Stadshypotek 1,190
Stadshypotek 1,840
Stadshypotek 2,090
Stadshypotek 3,800
Stadshypotek 3,940

Kortfristig del av skuld till
kreditinstitut

Datum for

rintedindring

2029-10-30
2028-09-30
2025-03-30
2027-03-30
2028-03-30
2025-01-02

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga: 27 732 546 kr

Léanebelopp
2024-12-31
5497 500
3597 546

6 000 000

6 500 000
5300 000
3637 500
30 532 546

9 637 500

15 (16)

Lanebelopp
2023-12-31
5557500

3 697 546

6 000 000

6 500 000
5700 000
5637 500
33 092 546

6 197 500

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedromning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har

passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Beriknat arvode for revision

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader virme

Upplupna kostnader vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader renhallning

Not 14 Stallda sikerheter

Andra stillda sdkerheter

2024-12-31

44 665
588210
20 000
17 289
59713
37 867
30 052
20558
818 354

2024-12-31

47 500 000
47 500 000

2023-12-31

75 220
572 938
23 000
25128
65 177
27 946
92617
17 890
899 916

2023-12-31

47 500 000
47 500 000
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Ake Sjdgren Martin Jonason
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Ledamot Ledamot

Annika Gustafsson
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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