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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrattsférening Linjalen

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Linjalen ir ett privatbostadsforetag som har till syfte att uppléta
bostadsritter it sina medlemmar.

Féreningen dger fastigheterna 60:1, 60:4, 74:3 i Bramaregérden i Gteborg, vilka &r upplatna med
tomtriitt. Det finns i dessa fastigheter ssmmanlagt 420 st bostadsrttsldgenheter, 6 st
hyreslagenheter, 42 st lokaler, 467 garageplatser och 82 st parkeringsplatser.
Bostadsrittforeningen har sitt séte 1 Géteborg.

Totala ldgenhetsytan &r 30 753 kvm.

Totala lokalytan dr 1401 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Vistra Stillestorpsgatan 1-21 (udda nummer) och
Ovre Hallegatan 8-52 (jamna nummer).

Foreningens fastighet dr fullvérdesforsékrad i Moderna Forsékringar.

Féreningens 426 st bostdder fordelar sig enligt f6ljande: 56stlrok
110st2rok
139st3rok
108std4rok

13st5rok

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Viasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2016-07-01 med 5 % och uppgér ddrefter i
genomsnitt till 746 kr/m?.

Efter rikenskapsarets utgéng hojdes avgifterna med 2 % den 2017-07-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 761 kr/m>.



HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

Foreningens lan uppgick vid ridkenskapsérets utgéng 2017-06-30 till totalt 138 276 529 kr.

Lanen fordelas enligt f6ljande ungefirliga aterstdende 16ptider:

Rorligt 3-ménaders (snittrénta 0,99%): 54 511 239 kr, motsvarande 39% av totala lanesumman.
Forfaller inom 1 &r (snittrinta 3,2%): 30 364 573 kr D motsvarande 22 % av totala ldnesumman.
Forfaller inom 2 ar (snittréinta 0,97%): 6 960 504 kr, motsvarande 5 % av totala lénesumman.
Forfaller inom 3 &r (snittrénta 1,24%): 28 440 213 kr, motsvarande 21 % av totala ldnesumman.
Forfaller inom 4 &r (snittranta 1,19%): 18 000 000 kr, motsvarande 13 % av totala lanesumman.

Total snittrinta under rdkenskapséret var 1,55%.

1) Hir ingér l&net pa balkonginglasningen (5 848 000 kr) som sitts om till ett nytt 5-rigt lan under
rikenskapsaret 2017/2018.

Lanet for balkonginglasningen ligger hos SBAB. Samtliga vriga lan ligger hos Handelsbanken
Stadshypotek.

Under rikenskapsaret har foreningen utdver ordinarie amorteringar “extra-amorterat” 11 169 824 kr
for att minska totala [dnesumman.

Foreningen koper sedan tidigare in fastighetsskotsel, lokalvérd, administrativt stod, viss ekonomisk
forvaltning och stod vid underhallsplanering frén HSB Goteborg. Under rakenskapséret tecknade
foreningen tva nya avtal med HSB avseende mark- och tradgdrdsskotsel (tidigare skott av LPI)
respektive forvaltartjinst.

Under 4ret har foreningen tecknat ett nytt serviceavtal med SafeTeam avseende kameradvervakning
av garagen.

Den arliga fastighetsbesiktningen har skjutits upp till hosten 2017 i véntan pa ny
underhéllsplanerare hos HSB Géteborg.

Under aret har foljande underhéll, reparationer och investeringar gjorts:

Firdigstdllande av gard 1 (VS 1-21)

Hogtrycksspolning av betongplattor gard 2-5 (OH 8-52)
Justering och kontrastmarkering av stentrappa gérd 5 (OH 44-52)
Byte av felaktiga enheter for enhetsmitning av vatten

Byte av maskiner i tvittstugor

Byte av dorr fastighetsskétarexpedition

e Byte av hissddrrar VS 15 och VS 17

e Storrengdring av samtliga garage

e Reparation och komplettering av kamerautrustningen i garagen

Arbeten som #r bestillda men utfors efter rdkenskapsérets slut:

Slutbesiktning gérd 1 (VS 1-21)

Byte av soprums- och forrédsdorrar gérd 1, planerad start september 2017
Relining/rérarbete vid hal i marken VS 7-9

Byte av entréddrr VS 9

e Byte av schackpjdser och forvaringsléda gard 4 (OH 32-42)

e ©°
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o Komplettering av véxter gard 5 (OH 44-52)

o Markarbeten pa gard 2-5 (OH 8-52), ut mot Ovre Hallegatan samt utanfor
fastighetsexpeditionen; bland annat justering av kantsten, brunnslock, asfaltering

e Renovering av studentlégenhet VS 1

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i samtliga ligenheter och rensning av
ventilationskanaler, planerad start i augusti 2017

De senaste aren har foreningen utfort foljande stdrre underhallsdtgirder samt
investeringar i fastigheten (redovisade artal avser avslut av atgérd):

2012 Underhallsatgérd Stambyte
Underhallsatgérd Omldggning av tak
Investering Balkonginglasning
2013 Underhallsatgérd Kompletterande fasadrenovering
2014 Investering Installation elektroniska l1&s och postboxar
2015 Underhallsatgérd Upprustning tvittstugor
2017 Reparation/investering ~ Renovering gérd 1 (VS 1-21)

De nirmaste aren planeras:
e Fonsterbyte i hela foreningen. Preliminér start varen 2018.

e Kompletterande plantering pa gérd 2-4 (OH 8-42).
o Komplettering av utomhusbelysning gard 2-5 (OH 8-52).

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstimma hélls den 15/11 2016. I stimman deltog 59 medlemmar.

Féreningen hade vid rikenskapsérets slut 576 (572) medlemmar.
Under riakenskapséret har 40 ldgenheter Sverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Lena Wiklund ordforande

Ewa Hedstrom vice ordférande

Nomi Szpiro sekreterare

Anette Eliasson ledamot (del av aret)
Sven Janzon ledamot

Jugo Mirkovic ledamot

Peter Sichtling ledamot

Slavko Vuksanovic ledamot

Mattias Tichy utsedd av HSB-forening

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma 4r:

Lena Wiklund
Ewa Hedstrom
Sven Janzon

Jugo Mirkovic
Peter Sichtling
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Styrelsen har under dret hallit 14 sammantrédden.

Firmatecknare har varit Peter Sichtling, Ewa Hedstrom, Lena Wiklund och Sven Janzon, tva i
forening.

Revisorer har varit Viviann Goransson med Kristina Krsteska som suppleant, valda av foreningen,
samt BoRevision AB som av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Ewa Hedstrom.
Valberedning har varit Mattias Alsterberg, Sasa Sekulic och Andreas Karlsson, valda av stimman.

Foreningens fritidskommitté under &ret har varit: Elsy Brylde (ordférande fritidskommittén), Louise
Larsson, Barbro Baudin, Teresa Barros, Olivera Djudja och Ewa Hedstrom (styrelsens representant
i fritidskommittén). I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r: Teresa Barros och
Olivera Djudja.

Arvoden enligt stimmobeslut under rikenskapsaret

Till styrelsen har fyra inkomstbasbelopp utgétt, att fordela mellan samtliga invalda.
Sammantridesersittning till ledam&ter och suppleanter har utgatt med 1% av ett inkomstbasbelopp
per person och bevistat, protokollfort styrelsemote.

Inkomstbasbelopp 2017: 61 500 kr.

Till fritidskommittén har 80% av ett inkomstbasbelopp utgétt, att férdela mellan kommitténs
medlemmar. Sammantrideserséttning till medlemmarna i fritidskommittén har utgétt med 200 kr
per person for bevistat protokollfért mote.

Till revisorerna har 30% av ett inkomstbasbelopp utgétt, att férdela mellan revisor och
revisorssuppleant.

Till valberedningen har 1% av ett inkomstbasbelopp per person utgétt for bevistat protokollfort
mote.

Arvode till fortroendevalda har utgétt med 244 783 kr.
Arvode till revisorer har utgatt med 18 145 kr.
Sammantriddesarvode har utgatt med 63 960 kr.

Arvoden till av foreningen anstillda
Erséttning till féreningens fortroendeman har utgatt med 50 400 kr.
Léner och ersittningar till av foreningen anlitade medlemmar har utgatt med 9 240 kr.

Timersittning: 132 kr. Utférda arbeten: skétsel av spolplatser i garagen, uthyrning av
fest/moteslokaler och uthyrning av géstlagenhet.
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FLERARSOVERSIKT

tkr 16/17 15/16 14/15 13/14 12/13
Nettoomsittning 26 922 25903 25 070 23 884 24 599
Resultat efter finansiella poster 4 665 -8774 -175 -949 -6 405
Balansomslutning 168 947 176 256 171 555 171 993 174 982
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/kvm 746 710 707 673 673
Underhallsfond 9249 20 154 20 240 20 696 26 488
Soliditet i % 14 11 16 16 16

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Under aret har eget kapital foréndrats enligt f6ljande (se dven not 17):

Eget kapital IB 18739 174
Arets forandring 4 665 295
Eget kapital UB 23 404 469
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterfoljande
resultatrikning med tillhrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rékenskapsdrets utgéng framgér av efterfoljande
balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 6 140 834
Arets resultat 4 665 295
10 806 129

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -1 507 748
Avsittning till underhéllsfond 4 003 000
Balanserat resultat 8310877

10 806 129
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HSB Brf Linjalen i Géteborg

2016-07-01 2015-07-01
Resultatrékning 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintdkter
I\_Iettoomséttning Not 1 26 922 168 25 903 049
Ovriga rorelseintakter Not 2 46 677 215 498
Summa rorelseintakter 26 968 845 26 118 547
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -14 459 498 -13 067 469
Underhallskostnader Not 4 -1 507 748 -14 907 977
Ovriga externa kostnader Not 5 -921 881 -813 713
Personalkostnader Not 6 -594 579 -604 359
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -2 391 981 -2 391 981
Summa rorelsekostnader -19 875 687 -31 785 499
Rorelseresultat 7 093 158 -5 666 951
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 1239 4 900
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 429 102 -3 112 347
Summa finansiella poster -2 427 863 -3 107 447
Arets resultat Not 10 4 665 295 -8 774 398
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HSB Brf Linjalen i Géteborg

Balansrakning 2017-06-30 2016-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 154 671 258 156 838 490
Inventarier Not 12 905 939 1 130 688
155 577 197 157 969 178
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 1 300 1 300
1300 1 300
Summa anldggningstillgéngar 155578497 157 970478
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 67 261 8 707
Ovriga fordringar Not 15 10 272 593 15 762 485
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 2 461 929 2 233 366
12 801 783 18 004 558
Kassa och bank 566 678 281 347
Summa omséattningstillgdngar 13 368 460 18 285 905
Summa tillgdngar 168 946 958 176 256 383
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Balansrdkning _ 2017-06-30  2016-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 349 410 3 349 410

Underhallsfond 9 248 930 20 153 907
12 598 340 23 503 317

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 140 834 4010 256

Arets resultat 4 665 295 -8 774 398
10 806 129 -4 764 143

Summa eget kapital 23 404 469 18739 174

Skulder

L3ngftistiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 137 705 361 149 462 195

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 571 168 539 484

Leveranttrsskulder 1412 686 1427 090

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2 505 099 2992 879

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 3348 174 3095 561

7 837 127 8 055 014
Summa skulder 145542488 157 517 209
Summa Eget kapital och skulder 168 946 958 176 256 383
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HSB Brf Linjalen i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

foreningens underhallsplan.
Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avriakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat dverskott.
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 14 277 247 kr (14 277 247 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Fdreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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HSB Brf Linjalen i Goteborg

2016-07-01 2015-07-01
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 22 765 003 21 958 774
Hyror 1290 534 1271 440
Elintakter 1146 614 1233 409
Vattenintakter 975 148 980 423
Ovriga intakter 744 869 746 505
Bruttoomsattning 26 922 168 26 190 551
Avsatt till inre fond 0 -287 502
26922 168 25903 049
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intakter 46 677 215 498
46 677 215 498
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 2 338 011 2 185530
Reparationer 1943 259 1 155 424
El 1989 273 2 043 081
Uppvarmning 3224149 3:133 990
Vatten 742 847 730 019
Sophdmtning 486 348 447 936
Qvriga avgifter 271 996 248 177
Forvaltningsarvoden 740 629 384 466
Tomtrattsavgdld 1 351992 1351 992
Ovriga driftskostnader 1370 993 1 386 853
14 459 498 13 067 469
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 81 884 44 321
VVS 221 164 38 790
El och tele 0 56 475
Transport 43 750 0
Markytor 1160 950 14 700 851
Utrustning 0 67 540
1507 748 14 907 977
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 613 200 593178
Medlemsavagifter 132 000 132 000
QOvriga externa kostnader 176 681 88 535
921 881 813 713
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 244 783 240 743
Sammantradesersattningar 63 960 71 140
Revisorsarvode 18 145 17 790
Fritidskommittén 49 200 18 976
Sammantradesersattning Fritidskommittén 10 400 5100
Loéner och andra ersattningar 9 240 36 432
Sociala kostnader 112 452 106 072
Kurser och konferenser 20 163 41 870
528 343 538 123
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 50 400 50 400
Sociala kostnader 15 836 15 836
66 236 66 236
594 579 604 359
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 146 164 2 146 164
Markanldaggningar 21 068 21 068
Inventarier 224 749 224 749
2391981 2391 981
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HSB Brf Linjalen i Géteborg

2016-07-01 2015-07-01
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Géteborg ek. for. 0 9
Rénteintakter skattekonto 0 2 964
QOvriga ranteintakter 1 239 1927
1239 4900
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2 428 180 2 861 832
Ovriga finansiella kostnader 922 250 515
2429 102 3112 347
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 4 665 295 -8 774 398
Forslag till avsattning underhéllsfond -4 003 000 -4 003 000
Forslag till disposition underhalisfond 1 507 748 14 907 977
Resultat efter underhalispdverkan 2170043 2 130 579
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HSB Brf Linjalen i Géteborg

Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ing8ende anskaffningsvdrde 181 865 306 181 865 306
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 181 865 306 181 865 306
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25 195 356 -23 049 192
Arets avskrivningar -2 146 164 -2 146 164
Utgdende avskrivningar -27 341 520 -25195 356
Bokfort viarde byggnader 154 523 786 156 669 950
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 316 016 316 016
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 316 016 316 016
Ingdende ackumulerade avskrivningar -147 476 -126 408
Arets avskrivningar -21 068 -21 068
Utgdende avskrivningar -168 544 -147 476
Bokfort virde markanldggningar 147 472 168 540
Bokfort virde byggnader och mark 154 671 258 156 838 490
Taxeringsvérde for Bramaregdrden 60:1, 60:4 och 74:3
Byggnad - bostader 242 000 000 242 000 000
Byggnad - lokaler 3 481 000 3 481 000
245 481 000 245 481 000
Mark - bostader 183 000 000 183 000 000
Mark - lokaler 1820 000 1 820 000
184 820 000 184 820 000
Taxeringsvarde totalt 430 301 000 430 301 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvdrde 2 200 341 2 200 341
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 200 341 2 200 341
Ingdende avskrivningar -1 069 653 -844 904
Arets avskrivningar -224 749 -224 749
Utgdende avskrivningar -1 294 402 -1 069 653
Bokfort virde 905 939 1130 688
Not 13 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gd&teborg ek.for. 500 500
3 andelar i Fonus 600 600
1 andel i OK 200 200
1300 1300
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 67 261 8 707
67 261 8 707
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 9 946 823 14 992 444
Skattefordringar 237 309 257 331
Skattekonto 86 530 176 780
Konto Fonus 888 888
Konto OK 1043 1043
Ovrigt 0 333 999
10 272593 15 762 485
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 1744 129 1511591
Upplupna intakter 717 800 721 775
2 461 929 2 233 366
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HSB Brf Linjalen i Géteborg

Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 17 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3 349 410 20 153 907 4 010 256 -8 774 398
Res disp enl. stammobeslut -10904 977 2 130579 8 774 398
Arets resultat 4 665 295
Belopp vid arets slut 3 349 410 9 248 930 6 140 834 4 665 295
Not 18 Lé&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 23034905 3,64% 2017-09-04 5 848 000 232 000
Stadshypotek 11655 1,05% 2017-10-10 19 982 400 0
Stadshypotek 153036 1,63% 2019-12-01 3808 125 67 500
Stadshypotek 18072 3,10% 2018-01-30 24 516 573 92 412
Stadshypotek 254407 1,18% 2020-01-30 24 632 088 0
Stadshypotek 259620 0,85% 2017-11-09 15 000 000 0
Stadshypotek 315775 0,97% 2018-12-01 3808 125 67 500
Stadshypotek 315905 0,97% 2018-12-01 3152 379 31 684
Stadshypotek 323879 1,19% 2020-12-30 18 000 000 0
Stadshypotek 3289 1,05% 2017-12-01 19 528 839 80 072
138 276 529 571 168
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 137 705 361
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 135 420 689
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 153 088 300 153 088 300
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 571 168 539 484
571 168 539 484
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1260 1260
Arbetsgivaravgifter 1320 1314
Mervardesskatt 104 147 141 266
Inre fond 2 398 373 2 849 040
2 505 099 2992 879
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 259 490 237 991
Ovriga upplupna kostnader 820 262 597 826
Forutbetalda hyror och avgifter 2 268 422 2 259 744
3348174 3095 561
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Revisionsheréttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Linjalen i Goteborg, org.nr. 757200-9129

Rapport om arsredovisningsn

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linjalen i
Goteborg for rakenskapsaret 2016-07-01 — 2017-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 30 juni 2017
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststélier
resultatrakningen och balansrakningen fér freningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fbreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linjalen | Goteborg
for rakenskapséaret 2016-07-01 — 2017-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att fareningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i farvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst efler forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Géteborg den | T/ [0 2017

Viviann Goransson
Av foreningen vald revisor

Carina Eriksson
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

Bilaga:
VERKSAMHETSBERATTELSE
for

HSB Bostadsrattsférening Linjalen

MAL OCH VISIONER

Foreningens 6vergripande vision lyder "Med engagerade medlemmar skall vi gemensamt skapa ett
miljovinligt generationsboende med hog kvalité till ldga boendekostnader.”

DET GODA BOENDET

Brf Linjalens foreningsexpedition finns pé Vistra Stillestorpsgatan 21. Den &r dppen helgfria
maéndagar kl. 17.00-19.00. D4 finns foreningens fértroendeman och en styrelsemedlem pa plats for
exempelvis nyckelutldmning, utskrift av blanketter och svar pé korta frégor.

Féreningen har tva fest/méteslokaler som foreningens medlemmar kan hyra for privata
sammankomster; Roda stugan mitt i omradet och Lilla fritidslokalen pd Vistra Stillestorpsgatan.
Utsver detta har medlemmar méjlighet att hyra foreningens géstlagenhet med tillhdrande
parkeringsplats, nyttja foreningens pingisrum och anviénda dess gym for en mindre ménadsavgift.

Foreningen har fem innergardar med lekplatser anpassade for barn i olika aldrar och utemébler for
samkvém. P& gird 4 (Ovre Hallegatan 32-42) finns en boulebana och ett stort schackspel.

OVRIG INFORMATION
Styrelsearbete

Under rikenskapséret har styrelsen jobbat vidare med att effektivisera styrelsearbetet. Satsning har
gjorts pé att forbittra informationen till foreningens medlemmar. Ordningsreglerna har uppdaterats
och dokument med riktlinjer vid renovering av légenhet har tagits fram. Kontakt har etablerats med
nybildade Brf Skalpundets styrelse angéende hur grannforeningarna bist kan samarbeta och
kommunicera framdver. Styrelsen har #ven avsatt tid for férberedelser infér den obligatoriska
stadge#ndringen under 2017.

Fritidsverksamhet

Foreningens fritidskommitté har under 4ret anordnat 17 arrangemang (vid totalt 25 tillféllen) for
boende i foreningen; skaldjursresa, sommarcafé, surstrdommingsskiva, pysseldagar for barn, kurs i
feministiskt sjélvforsvar, rikfrossa, musikalbessk péd GoteborgsOperan och Lorensbergsteatern,
drtsoppemiddag, vin- och ostprovning, luciafirande, prova-pa-yoga, ssmmeldagsfika, vaffeldagsfika
och brunch p# Casino Cosmopol. Under varen arrangerades i samarbete med styrelsen en
medlemsdag med invigning av gérd 1. Varje arrangemang har dragit mellan 6 och 80 deltagare.



HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

Skatbord och barnstolar har inforskaffats till Roda stugan for att underlitta fér smabarnsfamiljer
som anordnar eller besker arrangemang dér.

Studieverksamhet

HSB-kurser som styrelseledamdter deltagit i under aret: Bostadsrittsekonomi, Digitala verktyg samt
Utbildning for ordférande och sekreterare.

Miljoarbete

Fér att underlitta for boende att géra sig av med grovsopor pé ett bekvamt och korrekt sétt har
foreningen bestillt in containrar vid sex tillfdllen under &ret. Tva el-soprum finns att tillga.

Information om fdreningens goda méjligheter till killsortering har frtydligats pd hemsidan och i
ordningsreglerna.

IT-arbete

Foreningen har haft stora problem med strningar i TV, IP-telefoni och bredbandsuppkoppling.
For att komma tillrétta med problemen har leverantdren Net at Once uppdaterat foreningens hérd-
och mjukvara. Styrelsen och Net at Once har direfter gjort regelbundna avstdmningar med
dokumentation och uppféljning av uppkomna problem. Forbittringsarbetet fortsitter under hosten
och vintern. Hosten 2017 planeras bland annat framtagande av mer littillgéinglig information om
vad boende sjilva kan gora vid olika typer av stdrningar.

Informationsspridning till boende i féreningen

Styrelsen har under aret arbetat med att forbéttra féreningens hemsida. Dér finns nu massor av
information som boende i foreningen kan beh&va, sdsom husritningar med ligenhetslayouter,
riktlinjer vid ligenhetsrenovering och blankett for ansékan om renovering av lagenhet.

Fyra nyhetsbrev har delats ut. Dessa har kortats ner for att enbart innehalla nyheter. Kontaktinfo till
fortroendevalda och for felanmilan finns p& hemsidan samt anslagen i varje trapphus.

Initiativ fran boende i féreningen

Sommaren 2017 startade tre medlemmar Facebook-gruppen ”Vi som bor i HSB brf Linjalen i
Goteborg”. Det 4r en informell och oberoende grupp med syfte att underlétta kommunikation
mellan boende i foreningen, exempelvis kring andrahandsuthyrning av garageplats och forséljning
av saker.

En odlingsgrupp har bildats for utredning av méjligheten till stadsodling i foreningen.
Underskningen som genomfordes i juni 2017 visade pa stort intresse bland boende. Hosten 2017
laggs forslag om mojligt upplidgg fram for styrelsen for beslut.
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