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Bostadr attsféreningen Verktum
Orgnr 769614-9983

Arsredovisning for rékenskapsiret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdll Sida
- forvaltningsberdattelse 2
- resultatrékning 7
- balansrékning 8
- noter 10

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alabelopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende &r.
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Forvaltningsber attelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen

Foreningen, & ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening) d.v.s. att féreningens
intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter, och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiskaintresse genom att i foreningens hus upplata bostads agenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

Bostadsréttsf 6reningen registrerades 2006-09-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-09-29 och nuvarande stadgar registrerades 2011-08-26 hos bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Jarnbrott 145:1 i Goteborgs kommun vilken férvéarvades 2009.
Bostadsréttsféreningen har site i Goteborg. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med
nybyggnadsar 1963 och vardedr 1964. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4722 kvm och
fordelat pa 67 lagenheter om sammanlagt 4689 kvm samt 1 lokal om 33 kvm. Av dessa lagenheter &
49 uppldtna med bostadsrétt och 18 med hyresrét.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom L ansforsakringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:
Anskaffningsvarde byggnader 50 167 155 kr

Anskaffningsvarde mark 17 248 400 kr
Taxeringsvérde byggnad 26 018 000 kr
Taxeringsvérde mark 10 000 000 kr
Taxeringsvérdet uppdelat mellan bostader och lokaler:
Bostader 36 000 000 kr
Lokaler 18 000 kr

L &genheter &r fordelade enligt:
1rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok
9 16 33 3 6

Lokaler i fastigheten:
Verksamhet Yta L 6ptid
Forvaring 33 kvm 2017-12-31

| foreningen finns aven gemensamhetsutrymmen:
Styrel serum som anvands for moten och expedition.
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Vasentliga handelser under réakenskapsar et
Samtliga lagenhetsdorrar, kallardorrar och entrepartier utbytta. Lascylindrar till 1agenhetsdorrar &

bytta. Nytt elektroniskt |assystem &r installerat for entrepartierna. Elektroniskt bokningssystem for
tvattstugan &r installerat.

M edlemsinfor mation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 62
Antal tillkommande medlemmar 7
Antal avgaende medlemmar -6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 63

Under &ret har 6 Gverl &tel ser skett. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlétel seavgift betalas av forvarvaren och pantséttningsavgift av pantsittaren.

Likviditet (tkr)

2016 2017

Utfall Prognos
IB Likvida medel 3466 3720
I nbetalningar
Rorelsen intékter 3453 3495
Minskade kortfristiga fordringar 75 0
Forsaljning |agenhet 2 665 0
Nytt 1an 1477 0
Summa inbetalningar 7670 3495
Utbetalningar
Rorel sens kostnader exkl. avskrivningar -6 197 -2 816
Minskade kortfristiga skulder -518 0
Forbattringsatgard -470 0
Amortering lan -231 -263
Summa utbetalningar -7 416 -3079
Forandring under aret 254 416
Utgdende balans likvida medel 3720 4136

Avséttning till framtida underhall uppgar till 156 650 kr enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrel semaéten.

Aron Jalkevik Ordfdrande
Martin Andersson Kassor
Peter Jobark L edamot
Kristin Debaisieux L edamot
Kerstin Moberger Sekreterare
Kim Martinsson L edamot
Ann-Christine Sjogren Suppleant
Peter Mogensen Suppleant
Valberedning

Jenny Jobark

Suzanne Kristoffersen
Peter Mogensen

Revisorer

Kjell Eriksson Auktoriserad
Thomas Lundqvist Ordinarie intern
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls den 2015-06-21
Extraforeiningsstamma holls den 2016-11-09
Pa extra stamman besl utades om nya stadgar

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Senast genomfdrda avgiftgustering 2016-01-01 med 75 kr hgjning.
Framtida planerade avgiftjustering kommer att utvisa pa kommande underhallsplan.

Skatter
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Foreningen betalar fastighetsskatt for sinalokaler med 1% av géllande taxeringsvarde. For bostéderna

utgar istallet en fastighetsavgift om 1 268 kr.

Bostadsréttsforeningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som g avser fastigheten.

Kommentarer

Antal kvarvarande hyreslagenheter &r 18 st vilket kan ses som en tillgang for féreningens ekonomi i
framtiden.Forsaljningen av dem kommer att bekosta relativt omfattande underhdll de narmaste tio

aren.Vi har en god och bra ekonomi i foreningen.
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Fler arsover sikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift/kvm bostadsyta

L an/kvm bostadsyta
Elkostnader/kvm totalyta
Vattenkostnader/kvm totalyta
Véarmekostnad/kvm totalyta
Soliditet

Forandring i eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

K apitaltillskott

Uppl atel seavgifter

Ack kostnad for nyupplétel se
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall
Vid aretsingang

Arets avsittning enligt stadgar

lanspraktagande for arets atgarder

Vid &rets dut

2016 2015 2014
tkr 3453 3485 3397
tkr -3161 -2 979 -1754
425 421 411
kr 7 866 7 600 6 781
kr 12 13 13
kr 49 47 43
kr 101 92 93
% 46,3 47,1 52,3
Belopp vid Forandring  Disposition
aretsingdng under &ret  enl stamma
35357630 864037 -
463 500 - -
2446 499 1800963 -
-469 197 - -
108054 _ 156 650 -
37906486 2821650 0
-1951105 -156650  -2979 002
-2979002 -3161 168 2979 002
-4 930107 -3317818 0
32976379 -496 168 0
2016-12-31
108 054
156 650
264 704
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2013
3353
423
412
6783
13
42
109
53,6

Belopp vid
arets utgang

36 221 667
463 500

4 247 462
-469 197
264 704

40 728 136

-5086 757
-3161 168

-8 247 925

32480 211
2015-12-31

516 708

108 054
-516 708

108 054
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Resultatdisposition

Fordlag till behandling av forlust:
Balanserat resultat

Aretsresultat fére férandring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foredar foljande disposition till arsstamman
Balanserasi ny rékning

Totalt

-4 930 107
-3 161 168
-156 650

-8 247 925

-8 247 925

-8 247 925
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa r orelseintakter
Ror elsekostnader
Driftskostnader

Underhdll skostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa r 6r elsekostnader
ROrelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(o2& BF SN @)

2016-01-01
-2016-12-31
3452 520
3452 520
-2 132 400
-3301 016
-197 158
-132 077
-417 004
-6 179 655
-2727 135
116

-434 149
-434 033

-3 161 168

-3 161 168

-3161 168
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2015-01-01
-2015-12-31
3484 731
3484 731
-2 134 237
-3 317 047
-118 509
-132 075
-401 337
-6 103 205
-2618 474
1900

-362 428
-360 528

-2 979 002

-2 979 002

-2 979 002
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovrigafordringar

Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summatillgangar

Not

2016-12-31

66 322 202
66 322 202

66 322 202

206
135 564

135770

3720 351
3720 351

3856 121

70178 323
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2015-12-31

66 268 932
66 268 932

66 268 932

82 319
128 879

211198

3 465 638
3 465 638

3676 836

69 945 768
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Balansrékning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Uppl atel seavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetal da intakter 11

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2016-12-31

36 221 667
4241 765
264 704
40 728 136
-5086 757
-3 161 168
-8 247 925

32480 211

36 743 584
36 743 584
139674
142 696

90 553

581 605

954 528

70178 323
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2015-12-31

35357630
2440 802
108 054

37 906 486
-1951 105
-2 979 002
-4 930 107

32976 379

35497 312
35497 312
139674
623 823
164 711
543 869

1472077

69 945 768
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K 2).

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 125 ar
| nstallationer 30 &r

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostader 1995 165 1974815
Hyresintakter bostader 1315319 1368 211
Hyresintakter lokaler 6011 6 005
Hyresintakter garage/p-platser 134 800 133 800
Paminnel sesavgifter 1150 1850

Oresdifferenser 75 50

Summa 3452 520 3484 731
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4 Under hallskostnader

Underhdll invandigt

Underhall maskiner/installationer
Underhdll utvandigt

Summa
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader

Summa
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2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
770779 408 352
51251 524 311

54 766 63 247

476 130 432 224
232 560 222127
70644 64 194

476 270 419782
2132 400 2134 237
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
2 361 200 -
761 885 -
177931 3317047
3301016 3317047
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
85595 83461

111 563 35 048

197 158 118 509
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Not 6 Per sonal

L Ooner och andra erséttningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalaloner, andra erséttningar, sociala kostnader

Upplysningar till balansrakningen

Not 7 Byggnader och mark

| ngdende anskaffningsvéarden

- Anskaffning under aret

Utgadende anskaffningsvéarde

I ngdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar

Redovisat varde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Forutbetalda kostnader
Forutbetal da forsakringspremier
Forutbetalda serviceavtal
Forutbetald Kabel-TV
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2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
100 500 100 500
31577 31575

132 077 132 075
2016-12-31 2015-12-31
67 415 555 67 415 555
470 274 -

67 885 829 67 415 555
-1 146 623 -745 286
-417 004 -401 337

-1 563 627 -1 146 623
66 322 202 66 268 932
2016-12-31 2015-12-31
77 831 76 958

42 033 36 462
1786 1704
13914 13 755

135 564 128 879
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Not 9 K assa och Bank

Transaktionskonto
Placeringskonto
Kassa

Summa

Not 10 L angfristiga skulder till kreditinstitut

L aneinstitut Ranta Bundet till
% -
SBAB 1,130 2018-11-20 5972519
SBAB 1,050 2017-11-20 8889 167
SBAB 0,980 2017-11-20 5935725
SBAB 0,930 2017-02-13 5935725
SBAB 1,930 2020-11-20 4923 850
SBAB 0,880 2017-12-12 3980 000
SBAB 1,000 2017-02-13 -
Avgdr nasta érs
amortering - - -139 674
35497 312

Amotering 2-4 & 558 696 kr
Skuld som forfaller senare an fem &r efter balansdagen 36 184 888 kr

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
L 6ner och sociala avgifter
Fastighetsskotsel
Driftkostnader

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Rantekostnader

Summa

2016-12-31

2958 280
762 071

3720 351

Aretsamortering

-24 039
-48 576
-27 083
-27 083
-24 447
-80 000
1477500

1246 272

2016-12-31

286 074
67 486
36 635

11674
64 300
58 466
21 050
35920

581 605
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2015-12-31

2702843
762 071
724

3 465 638

5948 480
8840 591
5908 642
5908 642
4899 403
3900 000
1477500

-139 674
36 743 584

2015-12-31

254 908
70 440
36171
10584
11 455
55 848
56 763
22 163
25537

543 869
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Not 12 Stallda séker heter

2016-12-31 2015-12-31
Panter och darmed jamnférliga sakerheter som har
stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 37 141 000 37 141 000
37 141 000 37 141 000

Not 13 Vasentliga handelser efter rakneskapsar et

Underhdllsplan for de kommande 30 aren & under uppbyggnad.
OVK besiktning har visat att relativt omfattande renovering av ventilationssystem maste utforas
under 2017.

Goteborg - -

Aron Jalkevik Peter Jobark
Ordférande Ledamot

Kerstin Moberger Kim Martinsson
Ledamot Ledamot

Martin Andersson Kristin Debaisieux
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttel se har |amnats - -

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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