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Bostadsriittsforeningen Viistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen iir ett privatbostadsforetag (iikta bostadsréttsforening). Foreningens siite dr
Goteborg.

Foreningens syfte ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens byggnader
upplita bostadsriittsliigenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Foreningen registrerades
2000-08-31 och den nuvarande ekonomisk plan registrerades 2002-01-16. Nuvarande stadgar antogs 2016-
09-13.

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Om fastigheten

Fastigheten med beteckningen Heden 21:1, i Goteborgs kommun, forviirvades 2002, Byggnaderna pé
fastigheten ir uppforda 1888 och fastighetens viirdeidr &r 1960. Fastigheten iir fullvérdesforsiikrad genom
Trygg-Hansa. I forsiikringen ingér ansvarsforsiikring for styrelsen,

Byggnadernas totalyta ér taxerad till 8 065 kvm, varav 7 782 kvm utgor bostadsyta och 283 kvm utgir
lokalyta. Byggnaderna innehller 88 ligenheter varav 85 upplitna med bostadsriitt och 3 upplatna med
hyresritt. Av foreningens 2 lokaler har under dret 1 uppldtits till externt byggbolag for att genom om- och
tillbyggnad under 2016/2017 ombildas till 9-10 ligenheter med syfte att tverlitas till fysiska personer.

Fordelningen av bostidder ér:

Antal
] Ligenhet med 5 rum och kik
8 Léigenhet med 4 rum och kék
. Ligenhet med 3,5 rum och kik
30 Ligenhet med 3 rum och kk
1 Ligenhet med 2,5 rum och kok
38 Ligenhet med 2 rum och kok
T Ligenhet med 1 rum och kok
Foreningens lokal:
Verksamhet Hyresgiist Taxerad storlek Avtalets upphirande
Redovisningsbyrd  Gerth Larsson 43 kvm 9 médnader (l6pande)

Byggnaderna innehdller gemensamma tviittstuga samt forrdd for de boende. -
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Bostadsriittsforeningen Viistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Byggnadernas tekniska status

2015 tog foreningen, tillsammans med Sustend AB, fram en ny underhdllsplan. Underhéllsplanen striicker
sig t o m 2045,

Ar Atgiird

1975 Rérstamsbyte

2002 Grundforstirkning, Borinfiltration

2003 Fonsterrenovering

2003 Omlidggning tak

2003 Omputsning av fasad

2003 Nyinstallation av hissar

2004 Nybyggnation av vindsviningar

2005 Ombyggnation av lokal till ligenheter

2007 Renovering av ytterddrrar mot gird

2009 Renovering av balkonger

2010 Installation av fiberniit

2010-2011 Nybyggnation balkonger

2012 Ombyggnation av lokal till ligenheter

2013 Stiftning av huvudbyggnaden for att kunna ftlja eventuella siittningar
2015 Vitrumsbesiktningar inkl filmning och spolning av avloppsstammar
2016 Ombyggnation av virmesystem pé bottenviining samt injustering av virmesystem for

for hela fastigheten

Foreningens forvaltning
Teknisk forvaltning: Hagwalls Fastighetss_service AB
Ekonomisk forvaltning: BoDin Ekonomi AB

Foreningens medlemmar
Av foreningens 85 medlemsliigenheter har under dret 11 st dverlitelser skett. Overlitelse- och
pantsiittningsavgifter tas ut i enlighet med stadgarna. Overlitelseavgiften betalas av Gverlitare.

Styrelse vald pa ordinarie foreningsstimma 3 maj 2016:

Fredrik Hallonsten Ordftrande

Thomas Sevreus Sekreterare

Johan Enqvist Ekonomiansvarig

Anders Jegerfalk Ledamot

Henning Karlsson Ledamot

Dwight Sjostedt Ekonomiansvarig Avgitt under mandatperioden
Jonas Sandberg Sekreterare Avflyttad

John Hedberg Ledamot Avflyttad

Marie Lindholm Suppleant Avgiitt under mandatperioden
Karin Lundin Suppleant

Johan Andreasson Suppleant

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten under 2016, inkluderat ett konstituerande méte for den nyvalda
styrelsen.

Fireningens revisorer
Jimmy Skoglund, auktoriserad revisor KPMG AB Ordinarie
Anna Christiansson, auktoriserad revisor KPMG AB Suppleant 3
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Bostadsriittsforeningen Viistgitagatan
Org.nr. 769606-0693

Foreningens valberedning

Michael Andersson Sammankallande
Ida Lindahl

Gunnila Henkler Morton

Stéimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 3 maj 2016.

3 st extrastimmor har avhéllits under mandatperioden: Extrastimma den 3 februari 2016, med syfte att
besluta om upplételse av Gérdsprojektet samt flytt av grillplats, lekplats m.m. Extrastimma den 30 augusti
2016 med syfte att besluta om utdkning av ligenheter i Géirdshusprojektet. Extrastiimma den 3 april 2017
med syfte att viilja nya revisorer fér mandatperioden 2016-2017.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen driver ett flertal forbiittringsprojekt enligt den nya underhillsplanen:

Viirmesystem for ligenheterna pd forsta véning har bytts till ett vattenbaserat system samtidigt som hela
fastighetens system justerades in.

Driinering av huvudfastigheten bide mot girden och gatan pibérjades i slutet av 2016.

Foreningen har haft problem med skadedjur i kiillaren och diirmed har ett projekt initierats for att
minimera problemen, projektet har inte kunnat slutforas pga bristande tillgang till medlemmarnas forrid.

Koldproblem frén porten pii Bohusgatan har dtgiirdats.

En av foreningens tidigare hyresriitter har renoverats och uppldtits som bostadsriitt.

Foreningen bytte under véren 2016 forsiikringsbolag och numer inkluderas bostadsrittstilligg for samtliga
medlemmar.

Ombyggnadsprojektet av Gérdshuset har framskridit i en anbudsprocess med flera tinkbara leverantorer
och tillsammans med jurister och byggridgivare har ett avtal slutits. Féreningen har vid extrastimma
beslutat att uppfora upp till tio nya bostadsriittsligenheter. Ombyggnationen har pibdrjats.

Foreningens revisorer valde under hosten 2016 att limna sitt uppdrag. Nya revisorer har valts pd
extrastiimma den 3 april 2017.

Under 2016 har foreningen Overgitt till elektronisk distribution av avier fér medlemsavgifterna.

Kommande viisentliga hiindelser
Fiirdigstiillande av ny tviittstuga pi girden.

Fiirdigstillande av Gardshusprojektet.
Uppdaterad girdsmiljo och belysning.
Fortsatt deltagande i Energiutmaningen, dtgiirder och besiktningar.

Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhillsplan, som
kontinuerligt uppdateras, si bor byggnaderna ha en ekonomisk livslingd pd minst 100 dr. Linjir
avskrivning sker med 0,97 %, vilket motsvarar en rlig avskrivning pd 887 tkr och en total avskrivningstid
pé c:a 100 ar.

For rilkenskapsiret redovisar foreningen ett resultatmissigt underskott pd - 2 960 tkr. Underskottet beror
pi omfattande periodiskt underhdll (3 086 tkr) i enligthet med underhdllsplan. Det periodiska underhillet
ska bl a finansieras av tidigare avsiittningar till den yttre fonden. Resultat pi den l5pande verksamheten
exklusive periodiskt underhdll blev ett dverskott pd 126 tkr och ett postivt kassafldde pd c:a 1 miljon,
vilket lingsiktigt rymmer avsittningen till fond fér yttre underhill enligt plan.&,
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Bostadsriittsféreningen Viistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Ekonomi (fortsittning)

Det totala kassaflédet 2016 var positivt pd c:a 13,3 miljoner. Upplatelsen av | Igh samt
girdsombyggnationen bidrog med c:a 14,6 miljoner och den 16pande verksamheten (inkl periodiskt
underhdll) med ett underskott pi c:a - 1,3 miljoner.

Medlemmarnas arsavgifter for 2017 iir tillsvidare oforéindrade pi 2016 drs niva.

Flerﬁrsiﬁmfﬁre]se 2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 539 539 539 539 539
Lén/kvim bostadsriittsyta 4677 4720 4 798 4 798 4798
Elkostnad/kvm totalyta 18 18 19 23 22
Virmekostnad/kvm totalyta 92 83 84 98 95
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 23 21 21 20
Arets resultat (tkr) -2 960 -465 214 360 86
Likviditet (%) * 786% 243% 291% 230% 137%
Soliditet (%) * 70% 67% 67% 67% 59%

*Definitioner av nyckeltal, se not 16 (sid 13)

Forindring i eget kapital

Upplitelse- Fond for  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid drets inging 70901622 5709833 3548296 -5541671 -464 600
Insatser Gérdshuset 5518 354
Insats uppldten hyresriitt 687 561
Uppl.avg. Girdshuset 5946 996
Uppl.avg. uppléten hyresriitt 2677 698
Avsiittning yttre fond (se not 13) 581 055 -581 055
Resultatdisp. enl, stimma -464 600 464 600
Arets resultat -2 959 952
Belopp vid drets utging 77107537 14334527 4129351 -6587326 -2959 952
Resultatdisposition
Styrelsen forslag till resultatdisposition:
Till foreningsstimmans forfogande stir
Ansamlat underskott enligt stimmobeslut 2016 -6 006 271
Avsatt till fond for yttre underhdll, enligt stadgarna -581 055
Arets resultat -2 959 952
-9 547 278

Styrelsen foreslédr att
i ny riikning dverfores -9547 278

9547278

Betriiffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfljande
resultat- och balansriikningar med tillhtrande noter, &
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Bostadsriittsforeningen Viistgotagatan

Org.nr. 769606-0693

RESULTATRAKNING

Rirelsens intiikter m.m,

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintiikter

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhdll
Periodiskt underhéll
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riinteintikter
Riintekostnader
Swapkontrakt

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida6av 13

2016-01-01
Not 2016-12-31

5 4397 436
63 018

4 460454

-576 469
-472 591
-3 086 014
-1 222 884
-267 373
-104 177

L=l R B = A

L -887256

-6 616 764

-2 156 310

15 860
-115418
10 704 084
-803 642

-2 959 952

-2 959 952

2015-01-01
2015-12-31

4492 875
_ 32092

4524967

-563 125
-538 492
-350 846
-1 143915
-228 433
-116 476
-887 256

-3 828 543

696 425

4 596
-260 679

-464 600

-464 600 &
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Bostadsriittsforeningen Viistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 11 106 163 815 107 051 071
Pigiiende ombyggnad 12 1069 019 - 653 524
107 232 834 107 704 595

Finansiella anliiggningstillgangar

Insats Bostadsritterna 3 500 ~ 3500
3 500 3500
Summa anliiggningstillgangar 107 236 334 107 708 095

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter 1 108 1113
Ovriga fordringar : 1172 167
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 54 040 - 53 628

56 320 54 908
Kassa och bank 15742 126 2403 727
Summa omsiittningstillgangar 15798 446 2 458 635
SUMMA TILLGANGAR 123 034 780 110 166 730 A5
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Bostadsriittsforeningen Viistgitagatan
Org.nr. 769606-0693

BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 77 107 537 70901 622
Upplitelseavgifter ’ 14 334 527 5709 833
Fond for yttre underhall 13 4129 351 3548296
95571 415 80 159 751
Fritt eget kapital
Ansamlat underskott -6 587 326 -5 541671
Arets resultat 2959952 464600
-9 547 278 . -6 006 271
Summa eget kapital 86 024 137 74 153 480
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 35000000 35 000 000
Summa langfristiga skulder 35 000 000 35 000 000
Kortfristiga skulder
Forskott frain medlemmar 0 9 507
Leverantrsskulder 1 183 455 243 066
Aktuell skatteskuld 940 7716
Ovriga kortfristiga skulder ; 3138 3138
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 823 110 749823
Summa kortfristiga skulder 2010643 1013 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 034 780 110 166 730 )
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Bostadsriittsforeningen Viistgotagatan

Org.nr. 769606-0693
NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allmiinna rid (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anliiggningstillgangar

Frin och med fr 2014 skriver bostadsriittsforeningen av byggnaderna enligt en linjir

avskrivningsplan. Tidigare drs avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan.
Avskrivningar pa anlidggningstillgingar enligt plan baseras pd ursprungligt anskaffningsvirde och
beriiknad nyttjande period. Avskrivning sker med 0,97 procent pi anskaffningsviirde, vilket

motsvarar en Arlig avskrivning pa 887 tkr och en total avskrivningstid pd c:a 100 dr,

Not2 Medelantalet anstiillda

Foreningen har inte haft nagon anstiilld personal.

Not3  Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyresintikter, ligenheter
Hyresintikte, lokaler
Hyresintiikter, forrad
Tilligg andrahandsuthyrning

Not4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, utdver avtal
Snoréjning

Stiidning

Stiidning, utdver avtal
Mattvitt/hyrmattor
Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Gird

Serviceavtal
Forbrukningsmtrl
Forsikringspremier
Kabel TV
Fastighetsavgift/skatt

2016

4018 961
295 831
77761
2300

2 583

4397 436

57 335
16 096
16 420
105 252
6 856
43 305
3295

8 924
615

34 433
11992
95 536
47 976
128 434

576 469
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2015

3995133
352729
134 409

10 604
0

4 492 875

55238

5544
11191
72 324

3750
40 905

5181
12 664

3 683
31590
10 058
131935
47 948
131 114

563 125 é,
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Bostadsriittsforeningen Viistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Reparation och underhall

Hyresligenheter
Brf ligenheter
Gemensamma utrymmen
Tviittstuga

Las

Installationer

VVS

Ventilation
Elinstallationer
Tele/kabel/teleport
Hiss

Huskropp utviindigt
Tak

Fonster

Killare
Konsultation
Vattenskada
Skador/klotter
Ovrigt

Periodiskt underhall
Viirmeanliggning
Energiutmaningen
Markytor/driinering
Underhallsplan

Taxebundna kostnader

El

Viirme

Vatten
Sophiimtning/renhéllning
Grovsopor
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2016

1 841
38 940
5636
14 300
41 289
8 502
17 982
14 820
12 682
14 153
45 460
19 685
4375
68 591
42 165
0

100 625
18 887
2658

472 591

1925919
3750
1 144 280
12 065

3086014

148 375
743 840
181 620
115 757

33 292

1222 884

2015

2199
38 368
6 064
14 998
6295
11516
220034
5 800
5043
7 488
46 959
0

0

69 260

21463
83 005
0

0

538 492

0
250971
0

99 875
350 846

145 839
669 387
185 207
109 996

33 486

1143915
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Bostadsriittsforeningen Viistgitagatan
Org.nr, 769606-0693

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Ovriga externa kostnader

Tele- & datakommunikation
Juridiskt arvode
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Stéimmor
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, extra
Administration
Konsultarvode
Bankavgifter
Fastighetsiigarna
Bostadsriitterna

Arvoden
Styrelsen

Sociala kostnader
Summa

Swapkontrakt

Nettokostnad, Swapkontrakt

2016

17 308
0
4000
76 908
5610
106 416
22 593
7962
0

9 842
9 894

5840

267373

79 270
24 907
104 177

703 tkr

2015

13372
24 062
0

21 563
1 000
104 992
25773
7879

6 582
8370

8 000
6840

228433

89 000
. STH6
116 476

904 tkr

Foreningen har slutit tre derivatavtal, si kallade Swapkontrakt, om idag pé totalt 18 miljoner
kronor. Foreningen betalar bunden riinta (enligt nedan) och banken betalar STIBOR (3 minader).
Nettobeloppet betalas antingen av féreningen (kostnad) eller av banken (intédkt). Eftersom
STIBOR (3 ménader) viisentligt understigit foreningens kontrakterade bundna rintor de senaste
firen har nettobeloppet varit en drlig kostnad.

8 milj bunder till 2020-03-31 (fast riinta 2,18%

10 milj bunder till 2018-12-28 (fast riinta 3,91%)
10 milj lépte ut 2016-03-3 1 (fast riinta 3,83%) e
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Bostadsriittsféreningen Viistgitagatan
Org.nr, 769606-0693

NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ack. avskrivning

Arets avskrivningar

Utgdiende ackumulerade avskriviingar
Utgdiende redovisat viirde

Redovisat restviirde byggnad
Redovisat restvirde mark

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning taxeringsviirde

Bostiider
Lokaler

Pagiaende om- och tillbyggnad (Gardsprojektet)
Ingéende anskaffningsvirde

Upparbetat under éret
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Fond for yttre underhall
Belopp vid drets ingang

Reservering enligt stadgar
Belopp vid irets utging
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2016-12-31

111732 644
111732 644

-4 681 573
887256

-5 568 829
106 163 815

86 063 815
20 100 000

106 163 815

69 512 000
124 173 000
193 685 000

192 000 000
1 685 000
193 685 000

2016-12-31
653 524

415495
1069 019

2016

3548 296
581 055
4129 351

2015-12-31

111 732 644

111732 644
-3794 317
~ -B87 256
-4 681 573
107 051 071

86 951 071
20 100000
107 051 071

72 412 000
71 761 000

144 173 000

142 000 000
2 173 000

144 173 000

2015-12-31
515297

138 227
653 524

2015

311870
432519

3 548 296
A,




Bostadsriittsforeningen Viistgitagatan
Org.nr, 769606-0693

NOTER

Not 14 Skulder till kreditinstitut Riéinta 31/12  Villkor 2016-12-31 2015-12-31
Nordea 3-ménaders stibor 0,180% 2017-12-19 9750000 9750 000
Nordea v-e 0,209% 2017-1229 8900000 8 900 000
Nordea 6.2 0,209% 2017-1229 8350000 8 350 000
Nordea i 0,209% 2017-1229 8000 000 8 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 35 000 000 35 000 000

Not 15 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
Stiillda siikerheter 41 000 000 41 000 000

Eventualforbindelser Inga Inga

Not 16 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet
Omsiittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder

o
Goteborg den d /¢ 2017

Fredrik Hallonsten / /Jéan Enqvist
Ordftrande ~~  Ekonomiansvarig
Anders rfalk ing Karlsson

Ledamot Ledamot

Min revisionsberiittelse har avlimnats den I 16 2017

Jimmy Skoglund
Auktoriserad revisor, KPMG AB
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KPMG

Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Véstgdtagatan, org. nr 769606-0693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Véstgétagatan fér ar 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2015 har utférts av en annan revisor som lémnat en revisionsberattelse daterad den 29 mars 2016 med

omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rédttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontrell som den bedémer ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
&dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

~ |dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och #ndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter &r hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

. —— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder an-

tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilliréckliga, modifiera uftalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat. &,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utftrt en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen Véstgotagatan for
ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten eniigt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation 4r utformad s4 att bokféringen, medelsf6rvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vésentligt avseende:

—— féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg 2017-06-01

Jimmy Skoglund
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkormmande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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