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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Skintebodalen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheter

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll ach férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan

behavs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Farandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
s Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1972-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1977-09-21
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Skintebo samfallighetsférening (SSF). Féreningens andel ar 29,358
procent. Samfalligheten férvaltar gemensamhetsanlaggning Skintebo GA:1, Grindar, P-hus, Forrad m.m...

Styrelsen

Knut Fredriksson Ordforande Fastighet

Lars Telestam Vice ordférande Ekonomi

Hanna Ohlander Sekreterare

Rolf Karlsson Ledamot Kommunikation
Monica Akesson Ledamot Medlemsansvarig
Pernilla Elisabet Falkman Berger Suppleant Webmaster

Vid kommande ordinarie féreningsstaimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Knut Fredriksson, Hanna Ohlander och Monica Akesson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantr‘aden}';/
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Revisorer

Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG
Jérgen Nilsson Suppleant Extern KPMG
Valberedning

Tom Ellisson

Emil Fuchs

Johan Petersen Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate

1:77 1974 Goteborg
1:78 1974 Géteborg
1.79 1974 Goteborg
1:80 + 1:81 + 1:82 1974 Goteborg

Fullvardesfarsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1974 - 1976 och bestér av 47 flerbostadshus.

Fastigheternas vérdedr ar 1976.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 23 502 m?, varav 23 502 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 320 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

140 168

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gym
Gemensamhetslokal

Overnattningslagenhet

Via Skintebo Samfallighetsférening
2 st. storre via Skintebo
Samfallighetsférening samt en
mindre via respektive
"delsamféllighet” (8 st)
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Byagnadernas tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Gastrum 2016 Renovering dusch

Tvattstuga P8 2016 Koncepttvattstuga, nya maskiner,
torkrum osv

Markarbeten efter takomlaggning; 2016 Angslyckan, Sosbacken, Klyfterasen

Omlaggning plattor; 2016 Backangen, Nyhagen, Nylanningen,
Klyfterdsen, Sosbacken, Angslyckan

Panel & Stolpbyte; 2016 Bredangen, Holmbacken,
Backangen, Nyhagen, Nyldnningen

Betongelement 2016 -2017 Overgang vindar

Ventilationssystem 2016 Uppgradering ventilationssystem
Tvattstuga P1, Gastrum,
Fastighetsexpedition

Spolning avloppsstammar 2016 Samtliga Igh och lokaler

Ventilationsrengéring 2016 Samtliga Igh och lokaler

ITUX; 2016 Uppgradering av Fiber inklusive byte
av fiberboxar i samtliga Igh

PCB Sanering (fogar) 2015-2016

OVK 2015

Omlaggning plattor; 2015 Asbacken, Humlekérret, Bredangen,
Holmbacken

Panel & Stalpbyte; 2015 Asbacken, Humlekarret

Montering hangrannor entrétak 2014 - 2015

Omlaggning av tak 2014 - 2016

Malning fasad 2013-2014

Byta radiatorer 2008 - 2009 Separat projekt,lépande

Fonsterbyten 2008 - 2012 Separat projekt,lépande

Omputsning av fasad 2008 - 2012 Panelbyte, Tilldggsisolering, Mélning

Nytt ventilations system 2008 - 2012 Lopande

Nya entréddrrar 2008 - 2012 Lopande

Cykelrum 2008 - 2009 Ombyggnad

Nytt l&ssystem 2008 - 2012 Nytt systemn Godkant av férs.bolag

Postfack 2007 - 2010 Lopande i samband med cykelrum

Elstambyte 2007 Lopande vid behov

Rorstambyte 2007 Lopande vid behov

VVS projekt 2007 - 2012 Nya brunnar,hilaluckor mm lépande

EL 2007 - 2008 Jordfelshrytare & Personskydd mm.

Tatning 2007 - 2012 Dar behov finns och det ar
ekonomiskt forsvarbart

Planerat underhall Ar Kommentar

Panel & stolpbyte 2017

Tvattstuga 2017 Mal att renovera tva tvatistugor
under 2017

Malning fasad 2017 Under 2017/2018/2019

Betongelement 2018 Loftgangar
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor
Internetleverantdr ComHem (Internet for Fastighetsexpeditionen)
Telefoni Telia

Ekonomisk forvaltning SBC

VVS Brandbergs Rér

Bygg ServiceBygg i Vast AB
El Borgs elektriska
Bostadsrétterna Bostadsrétterna

Fiber - Oppet nat iTux

Docuware Skrivare/Kopiator
Offie 365 Telia

Ovrig information

Fareningens nuvarande underhallsplan uppréttades 2012 med en éversikt pa 30 ar.

Uppdaterad underhéllsplan kommer tas fram under 2017,

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 15 834 191 13 321 862
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 18 818 954 18 422 281
Finansiella intakter 1723 3139
Minskning kortfristiga fordringar 20117 0
Okning av langfristiga skulder 5 592 898 10 391 486
Okning av kortfristiga skulder 87766 0
24 521 458 28 816 906
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 12 505511 10 056 469
Finansiella kostnader 3515982 3776132
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 9379939 12 174 213
Okning av kortfristiga fordringar 0 18 075
Minskning av kortfristiga skulder 0 279 688
25 401 431 26 304 577
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 14 954 219 15 834 191
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -879 973 2512 329

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.7/
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 10%
19% Periodiskt

underhall
9%

Avskriv-
n\:fw v Taxebundna
gar
14% kostnader
16%
Fastighets-
: avgift
Arsavgifter Ovrig drift 2%
100% 30%

Skatter och avaifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Omldggning tak slutférdes under 2016.
e Panel & stolpbyte fortsatt under 2016
e Ny koncepttvattstuga (P8)

Arlig kontroll av:
e Aystingningsventiler
e Brunnar och vattenlas
e Brandskydd
s Varmvattentemperatur (3 ggr/ar)

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 320 st
Overlatelser under éret: 37 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 427 st
Tillkommande medlemmar: 53 st

Avgadende medlemmar: 50 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 430 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013

~ Arsavgift/m? bostadsréttsyta 797 781 723 702
Lan/m? bostadsrattsyta 6 588 6 405 5963 5755
Elkostnad/m? totalyta 67 70 72 71
Vattenkostnad/m? totalyta 38 35 32 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 150 161 184 243
Soliditet (%) 3 3 2 2
Resultat efter finansiella poster (tkr) -51 1987 283 -1 444
Nettoomsattning (tkr) 18 748 18 387 17 022 16 625
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 23 502 m? bostéder. ;/
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3437 625 0 0 3437 625
Fond for yttre underhall 6764 280 1 044 600 -245 167 5964 847
S:a bundet eget kapital 10 201 905 1044 600 -245 167 9 402 472
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 432 326 -1 044 600 2231742 -6 619 468
_ Avets resultat 51303 -51 303 -1 986 575 1986 575
S:a ansamlad forlust -5 483 629 -1 095 903 245 167 -4 632 893
S:a eget kapital 4718 276 -51 303 0 4769 579
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat -51 303
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 387 726
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 044 600
summa balanserat resultat -5 483 629
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1774098
att i ny rakning overfors -3 709 531

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.};/
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 18 748 205 18 386 779
~ Ovriga rorelseintakter Not 3 70 749 35502
Summa rorelseintakter 18 818 954 18 422 281
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -9521 964 -7 104 521
Ovriga externa kostnader Not 5 -682 815 -528 874
Personalkostnader Not 6 -2 523460 -2423 075
Avskrivning av materiella Not 7 -2 627 760 -2 606 244
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -15 355 999 -12 662 713
RORELSERESULTAT 3 462 955 5 759 568
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1723 3139
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 515982 -3776 132
Summa finansiella poster -3 514 259 -3772993
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -51 303 1986 575
ARETS RESULTAT -51 303 1986 575 |
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Balansrakning

TMLLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 148 622 641 123 477 746

Pagaende byggnation Not 9 0 18 399 951
_Maskiner och inventarier Not 10 494 297 487 063

Summa materiella anliggningstillgangar 149 116 938 142 364 760

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 149 116 938 142 364 760

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 15 15345

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 5528 926 6414 947

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 555 354 556 172
_intakter ]

Summa kortfristiga fordringar 6 084 295 6 986 464

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 9574 929 9572849

Summa kassa och bank 9 574 929 9572849

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 659 224 16 559 313

SUMMA TILLGANGAR 164 776 162 158 924 073
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3437 625 3437625

Fond for yttre underhall Not 13 6 764 280 5 964 847

Summa bundet eget kapital 10 201 905 9 402 472

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5432 326 -6 619 468

Arets resultat -51 503 1986575

Summa fritt eget kapital -5 483 629 -4 632 893

SUMMA EGET KAPITAL 4718 276 4769 579

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 14 1293782 1270028

Byggnadskreditiv Not 15 0 17 945 918
 skulder till kreditinstitut Not 16 153 142 324 129901258

Summa langfristiga skulder 154 436 106 149 117 204

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16 1690124 1416128

kreditinstitut

LeverantGrsskulder 960 301 498 167

Ovriga skulder 595 745 481128

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 19 2375611 2 641 867
_intakter

Summa kortfristiga skulder 5621781 5037 290

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 776 162 158 924 073

Q
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Tillaggsupplysningar

~Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belper
pa rikenskapséret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets
periodiska underhéll 1dmnas i resultatdispositionen.
Inga uppskattningar och beddémningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasad/balkonger 40-70 ar 40-70 ar
Fénster, dorrar och portar 60 ar 60 ar
Stomkomplettering férening 50-70 &r 50-70 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 &r
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 50-70 ar 50-70 ar
Luftbehandlingssystem 70 ar 70 ar
Fastighetsel 50-70 ar 50-70 ar
Utemiljo 70 ar 70 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10 ar
Inventarier 5 ar 54ér

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavagifter 18 720 769 18 348 673
Avgift andrahandsuthyrning 2780 0
Gastlagenhet 25 100 38 400
Oresutjdmning -443 -294

18 748 205 18 386 779%
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"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 0 9825
Forsakringsersattning 0 3031

~ Ovriga intékter 70 749 22 646
70 749 35502
Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining 3511 0
Stadning entreprenad 207 910 165 157
Stadning enligt bestalining 56 483 0
QVK 0Obl. Ventilationskontroll 0 81250
Myndighetstillsyn 1415 7 350
Gemensamma utrymmen 6 898 4 240
Gard 29473 13128
Serviceavtal 11 250 45513
Férbrukningsmateriel 120 306 55972
Stérningsjour och larm 10 593 0
Fordon 44 516 43 714
492 655 416 324
Reparationer
Fastighet forbattringar 537 609 397 645
Brf Lagenheter 60 959 0
Gemensamma utrymmen 57 815 66 038
Tvdttstuga 135102 95 586
Las 45 077 25 347
VVS 149 664 59 037
Varmeanlaggning/undercentral 5189 51 453
Ventilation 76 561 38 657
Elinstallationer 19 270 2825
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5300 0
Bredband 21775 9219
Hiss 0 3063
Huskropp utvandigt 5319/7 42 750
Fasad 135 638 133 531
Mark/gard/utemiljo 335728 37 302
Skador/klotter/skadegérelse 8 508 88 488
_Vattenskada 197 059 94 386
1826 231 1145 327
Periodiskt underhall
Byggnad 367 289 0
Lokaler 51 382 0
Tvattstuga 579 986 0
VVS 272 326 0
Ventilation 326 450 0
Tak 51391 0
Fonster 66 564 0
Mark/gard/utemiljé 58 710 245167
1774098 245 167
Taxebundna kostnader
El 1583 358 1656 555
Vatten 889 172 815 322
Sophamtning/renhallning 435 353 385 747
2 907 883 2 857 624
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"Not4  DRIFTKOSTNADER forts 2016 2015
Ovriga driftkostnader
Forsakring 246 911 201 309
Markhyra/vidgavgift/avgald 471 877 355 328
Samfallighetsavgift 1388 921 1482 334
Kabel-TV 2 964 0
Bredband 4 664 3348
2 115 337 2042 319
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 405 760 397 760
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9521964 7 104 521
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 12 252 14 100
Tele- och datakommunikation 42 965 41 950
Juridiska Atgérder 41 094 40 907
Inkassering avgift/hyra 12 100 25150
Hyresforluster 0 15
Revisionsarvode extern revisor 33 000 46 875
Féreningskostnader 23 649 9261
Styrelseomkostnader 436 5679
Fritids- och trivselkostnader 2518 1347
Studieverksamhet 9 875 0
Forvaltningsarvode 246 326 236 486
Forvaltningsarvoden ovriga 1244 44 911
Administration 89 469 35759
Korttidsinventarier 36 680 5647
Konsultarvode 122 893 31375
Foreningsavgifter 6 538 6563
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 850 10 850
OBS konto -9 075 0
682 815 528 874
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har 2 anstallda mén.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse ach internrevisor 265 000 285 000
Loner 1 329 507 1233270
Sociala kostnader 525 362 466 378
Uttagsskatt 378 240 409 414
_Owriga personalkostnader 25 351 29013
2 523 460 2 423 075
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Stomme och grund K3 365 327 365 327
Yttertak K3 107 745 50 160
Fasader/balkonger K3 1085 794 1085 795
Fénster/dorrar och portar K3 45 980 45 980
Stomkomplettering forening K3 364 432 364 432
Stomkomplettering medlem K3 150 480 150 480
Stamledningar VA K3 50 160 50 160
Varmesystem K3 113 250 113 250
Luftbehandlingssystem K3 173 088 173 088
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 3718 3718
Utemiljo allmént K3 35753 35753
Maskiner 116 485 134 414
Inventarier 15 548 33 687

2 627 760 2 606 244

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 152 984 025 152 984 025
Nyanskaffningar 27 640 622 0
Utgaende anskaffningsvarde 180 624 647 152 984 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -29 506 279 -27 068 137

~ Arets avskrivningar enligt plan -2 495 727 -2 438 141
Utgaende avskrivning enligt plan -32 002 006 -29 506 279
Planenligt restvirde vid arets slut 148 622 641 123 477 746
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4 407 000 4 407 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 203 000 000 174 000 000
Taxeringsvarde mark 145 200 000 75 800 000

348 200 000 249 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
_ Bostéader 348 200 000 249 800 000
348 200 000 249 800 000
"Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 18 399 951 6225738
Aktivering takomléggning -18 399 951 12 144 213
0 18 399 951
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Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 1463 067 1463 067
Nyanskaffningar 139 267 0
Utrangering/forsaljning ] 0 o
Utgaende anskaffningsvarde 1602 334 1463 067
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -976 004 -807 902
Arets avskrivningar enligt plan -132 033 -168 101
_Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 108 037 -976 003
Redovisat restvirde vid arets slut 494 297 487 064
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 - 2015-12:31
Skattekonto 68 190 67 027
Skattefordran 81 446 86578
Klientmedel hos SBC 5379 290 6261342
5 528 926 6 414 947
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER B
Férsakring 229178 229996
Samfallighetsavagift 326 176 326 176
555 354 556 172
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 5964 847 6357015
Reservering enligt stadgar 1 044 600 749 400
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobeslut -245 167 -1141568
Vid arets slut 6 764 280 5964 847
Not 14 CHECKRAKNINGSKREDIT Rintesats 2016-12-31 2015-12-31
Beviljad kredit 0,450 % 3000 000 3 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0,930 % 1293782 1270028 _
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Not 15 BYGGNADSKREDITIV 2016-12-31 2015-12-31
Beviljad kredit 0 25 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 17 945918
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,510 % 9 450 000 9 650 000 2017-03-28
SEB 0,510 % 14 175 000 14 475 000 2017-03-28
Swedbank 1,360 % 8 575 000 8 875 000 2021-09-24
Swedbank 2,460 % 10 000 000 10 000 000 2025-09-25
Swedbank 0,740 % 10 000 000 10 000 000 Rorlig rénta
Swedbank 0,740 % 10 000 000 10 000 000 Rorlig rénta
Swedbank 2,460 % 10 000 000 10 000 000 2025-09-25
Swedbank 0,690 % 9 600 000 9 600 000 Rorlig ranta
Swedbank 4,460 % 9890 630 9 907 386 2019-03-29
Swedbank 3,460 % 13 760 000 13 760 000 2018-11-23
SEB 1,890 % 11 625 000 11 925 000 2020-12-28
SEB 0,580 % 12 825 000 13 125 000 2017-06-28
Swedbank 2,050 % 8 000 000 0 2026-09-25
Swedbank 0,750 % 8931818 0 Rérlig rénta
Swedbank 1,080 % 8 000 000 0 2019-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 154 832 448 131 317 386
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 690 124 <1416 128 B
153 142 324 129 901 258
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 146 381 828 kr.
RANTESWAP
Forening Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp loper till
SEB 4389785 / 5545125T 5,300 % -0,295 % 10 000 000 2017-01-02
Summa lan som omfattas av ranteswapar 10 000 000

Det teoretiska marknadsvardet for foreningens ranteswapar per 2016-12-31 var -1 619 kr
(701 360 kr). Marknadsvérdet pa ranteswapar férandras med anledning av férandrade marknadsrantor och
kvarvarande [6ptid, men virdet vid férfallodagen &r noll. Eftersom féreningen avser att behalla ingangna

kontrakt till forfallodagen sa bokférs inte marknadsvérdet eller vérdeféréndringen}?
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Brf Skintebodalen
757203-0992

Not 17 STALLDA SAKERHETER 20162:34 = 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 174 940 800 174 940 800

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

¢ Stolp & fasadbyte berdknas vara klart under 2017
« Renovering av en eller tva tvattstugor efter utvardering av Koncepttvattstuga P8

s Renovering Gvergangar, vind ("dubbehus"}?/
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Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 166 056 157 920
Extern revisor 41 000 41 000
Loner 202 836 238 787
Arvoden 9000 265 000
Sociala avgifter 66 850 95 441
Ranta 408 793 431004
Forutbetalda avgifter och hyror 1481076 1412714
2375611 2 641 867

Styrelsens underskrifter

BILLDALden 2.5 /5 2017

et — g

Knut Fredriksson Lars Telestam

Ordftrande Vice ordférande
anna Ohlander Rolf Karlsson

Sekreterare Ledamiot

Monica Akesson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den :l'*//,' 2017

‘/,Gﬁéﬂ@son
Al

uktoriserad revisor

Sida 17 av 17



REVISIONSDEe

Till foreningsstamman i Brf Skintebodalen, org. nr 757203-0992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Skintebodalen for ar 2016,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar ‘

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
péa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller sidoséattande av intern kontroll,

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Skintebodalen for ar 2016 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Revisionsberittelse Brf Skintebodalen, org. nr 757203-0992, 2016



Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av fareningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av fareningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den 24 maj 2017
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Goran /.loha'n_sson

Aukforisérad revisor

Revisionsberattelse Brf Skintebodalen, org. nr 757203-0992, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



