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Dagordning vid arsstamma

a)

b)

Stdmmans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar at styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelse ™"

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 2008-09-25. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2008-09-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-02-19.

Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorsindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 959 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 505 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Goteborg Jarnbrott 195:2 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 93
ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2009/2010. Fastighetens adress &r H6 gsbogatan 27-31 1 Goteborg.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.0.k. Summa
0 45 24 24 0 93

Dessutom tillkommer

Hyresritter Garage P-platser Giist-platser
0 60 12 3

Total tomtarea 4 986 m?

Total bostadsarea 6 840 m?

Arets taxeringsvirde 227 985 000 kr

Foregdende érs taxeringsvirde 227985 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen &ven fa dterbiring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande viisentliga avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB Hiss service
Telia AB Bredband/TV/Telefoni
Bixia El
Eways Elbilsladdning
Presto Brandsédkerhet

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 047 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pi en rekommenderad avsittning pa 879 tkr pa 30 drs sikt och for evig sikt 1 087 tkr.
Forening avsitter 879 tkr. Foreningen foljer en aktuell underhéllsplan som érligen uppdateras i samarbete med
Riksbyggen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Tidigare utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer, byte av nddbelysning. 2022/2023 60
Ovrigt. 2022/2023 16

Kommande planerat underhall

Beskrivning
Loggior — vattentitning. 2024/2025

Garage —noggrann tvitt, mélning och reparation av
betongytor. 2024-2027

Utemiljo — borttagning av tdta buskage, ersittning
med ldmpligare. 2024/2025

Miélning av ytterddrrar och bankar. 2024/2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ewa Hamberg Ordférande 2024

Thomas Johansson Sekreterare 2024

Karl Pantzar Vice ordférande 2025

Jacob Pihl Ledamot 2025

Marie Hellstrom Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Aronsson Suppleant 2024

Patrik Linder Suppleant 2025

Robert Edanius Héllas Suppleant 2024

Kent Ohlsson Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Jan Lindén Fortroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Andreas Henriksson 2024

Per Anders Sloberg 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Verksamhetsberiittelse

Vi har antagit nya stadgar, som bland annat innebér 6kat ansvar for oss som medlemmar. Vi har under vintern haft
problem med vérme och varmvatten och dérfor ingétt ett avtal med KB-r6r, som &r auktoriserade av Thermia, gillande
dversyn och service av véra virmepumpar. KB-rér har ingen jourverksambhet, sé jour for virmesystemet ligger kvar hos
Riksbyggen. Vi efterstrivar transparens och samarbete mellan aktdrerna. Vi har stidat garaget och tagit ett forsta steg
med rengdring av garagets svarta viggar. Hér fortsétter vi kommande verksamhetsér. Forsta juli bytte vi leverantdr och
service av véra laddstationer i garaget. Detta pd grund av att Goteborg Energi avslutar sina tjanster pd omradet. Vér nya
leverantor dr Eways, som for ndrvarande undergar foretagsrekonstruktion.

Tva stiddagar har genomforts, en under hosten och en under varen. Vi har gjort en extraamortering i januari pa 1,5 mkr.

De 14n vi omsiitter, omsitts till hdgre rintor dn de foregdende och vi har tagit hdjd for 6kade kostnader med héjda
avgifter, med 2% frén forsta februari och 5% frén forsta juli 2024.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 133 personer.

Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2023-07-01 da den hojdes med 4 % och 2024-02-01 da den h&jdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med 5 %
fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 830 kr/m?*4r.
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Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 5 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™® 6 692 6396 6070 6017 6121
Resultat efter finansiella poster* —1 455 —711 -1179 —591 —470
Arets resultat —1 455 711 -1179 —591 —470
Resultat exkl avskrivningar 505 1248 776 1365 1486
Resultat. exkl‘ avsknvningar men inkl 374 367 378 307 927
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 244 840 248 331 250971 252 612 253 691
Soliditet %* 74 74 74 74 73
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘elsegintéikter* < 86 & 91 86
ﬁ;;&iﬁtﬁ/ feyrnuppliben med 904 863 811 807 814
Driftkostnader kr/kvm 537 458 467 340 366
Energikostnad kr/kvm* 135 141 159 83 85
Underhéllsfond kr/kvm 1124 995 877 842 760
Sparande kr/kvm* 53 131 82 144 156
Rénta ki/kvm 247 216 190 192 196
Skuldséttning ke/kvm* 6360 6584 6 799 6857 6914
Skuldsélt.t.mng kr/kvm upplaten med 3 846 9143 9 442 9522 9 602
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 9,8 10,6 11,6 11,8 11,8

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Foreningen har i likhet med andra relativt nybggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Detta tillsammans med
dkade rintekostnader samt hoga reparationskostnader for vattenskada medfor att foreningen i r uppvisar ett negativt
resultat. Foreningen ser 1opande over &rsavgiften for att sikerstilla ett bra sparande samt mdjlighet att finansiera

framtida ekonomiska &taganden.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intéikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intdkter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriiknas pd érets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pd totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin uppliten med bostadsritt:
Beriknas pd totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriiknas pd totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 186 820 000 6806 935 -9 066 135 =711 294

Disposition enl. arsstimmobeslut —711 294 711 294

Reservering underhéllsfond 879 000 ~879 000

Arets resultat 1 454 538

Vid arets slut 186 820 000 7 685 935 —10 656 429 —1 454 538

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat =9 777429
Arets resultat —1 454 538
Arets fondreservering enligt stadgarna —879 000
Summa —12 110 967

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 12 110 967
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6692 111 6396 196
Ovriga rorelseintikter Not 3 209 753 506312
Summa rorelseintikter 6901 864 6902 508
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 661 831 -3 133470
Ovriga externa kostnader Not 5 —881 038 —-921 827
Personalkostnader Not 6 —198 168 —145173
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1959 359 —1959 359
Summa rorelsekostnader -6 700 397 —6 159 830
Rorelseresultat 201 467 742 678
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anlédggningstillgdngar Not 8 0 930
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 35003 19 682
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 691 008 —1474 584
Summa finansiella poster -1 656 005 —1453 972
Resultat efter finansiella poster —1 454 538 =711 294
Arets resultat —1 454 538 —711 294
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 242 903 934 244 845 815
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 123 499 140 978
Summa materiella anldggningstillgngar 243 027 433 244 986 793
Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 46 500 46 500
Summa finansiella anldggningstillgéngar 46 500 46 500
Summa anlidggningstillgdngar 243 073 933 245033 293
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1852 5198
Ovriga fordringar Not 14 10 101 538 039
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 129 234 320 069
Summa kortfristiga fordringar 141 187 863 306
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1634113 2 443 877
Summa kassa och bank 1634 113 2 443 877
Summa omsittningstillgangar 1775 300 3307183
Summa tillgangar 244 849 233 248 340 476
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 186 820 000 186 820 000
Fond for yttre underhall 7 685 935 6 806 935
Summa bundet eget kapital 194 505 935 193 626 935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 656 429 -9 066 135
Arets resultat —1454 538 =711 294
Summa fritt eget kapital —12 110 967 =9 777 429
Summa eget kapital 182 394 968 183 849 506
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 47 806 668 47 680 462
Summa langfristiga skulder 47 806 668 47 680 462
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 699 737 14 858 676
Leverantorsskulder 142 934 316224
Skatteskulder 539 067 528 744
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1 265 859 1 106 863
Summa kortfristiga skulder 14 647 597 16 810 508
Summa eget kapital och skulder 244 849 233 248 340 476
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 201 467 742 678

Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar 1959 359 1959 359
2160 826 2702 038

Erhallen rdnta 35003 20612

Erlagd rénta —1 651 266 —1 438 669

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 721 818 —527272

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —43 412 77 596

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1222969 834 305

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i inventarier 0 111220

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 111 220

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 14n —2 032 733 —2 042 478

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 032 733 —2 042 478

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —809 764 —1 096 953

Likvida medel vid érets borjan 2443 877 3540 830

Likvida medel vid arets slut 1634113 2 443 877
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 12

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 5678523 5328 180
Hyror, bostdder 14 550 7575
Hyror, garage 590 985 588 960
Hyror, p-platser 62 297 62 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —137 387 —154 425
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —22 487 —12 800
Vattenavgifter 203 840 201 935
Elavgifter 301 790 374 371
Summa nettoomsattning 6 692 111 6 396 196
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 51 880 20 409
Fakturerade kostnader 6750 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =17 -12
Erhéllna statliga bidrag 0 331198
Ovriga rorelseintikter 39413 69 434
Forsakringsersittningar 111727 85283
Summa ovriga rorelseintakter 209 753 506 312
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhéll 0 =75 851
Reparationer —1 046 696 —440 421
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =271 440 —267 627
Forsdkringspremier —119 849 —103 634
Kabel- och digital-TV —385 752 =375 751
Aterbéring frin Riksbyggen 1 000 8 100
Systematiskt brandskyddsarbete —12 068 =75714
Serviceavtal —57 680 -8 614
Obligatoriska besiktningar —58 725 —104 582
Ovriga utgifter, képta tjinster —31 205 —27 876
Snoé- och halkbekdmpning =79 615 =75 669
Forbrukningsinventarier —26 559 =5271
Vatten —94 160 =111 425
Fastighetsel —1 194 058 -1232119
Sophantering och atervinning —224 886 —212 645
Forvaltningsarvode drift —60 139 —24 371
Summa driftskostnader -3 661 831 -3133 470
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel =5 860 —11 145
Forvaltningsarvode administration =766 821 =737 465
Lokalkostnader -2 500 0
IT-kostnader —4 895 —1 259
Styrelsearvode 12 570 —12 570
Arvode, yrkesrevisorer —25 106 =26 950
Ovriga forvaltningskostnader —43 566 —114 143
Kreditupplysningar -1 785 —54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —24 346 -9 188
Kontorsmateriel =13 553 —3 447
Kopta tjanster 0 —399
Bankkostnader =5177 —4 881
Ovriga externa kostnader 0 —326
Summa ovriga externa kostnader -881 038 =921 827
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —139 850 —110 465
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 940 0
Sociala kostnader —47 378 —34 708
Summa personalkostnader -198 168 -145173
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —1 941 881 —1 941 881
Avskrivning Installationer —17478 =17 478
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 959 359 -1 959 359
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 930
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 930

13 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrétgsférening Héfsbogatan Org.nr: 769!
Transaction 09222115557528875839

§ g_’;&ng 52

Signed EH, KP, TJ, MH, JL, AC, JP




Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 1 449 5917
Rénteintikter fran likviditetsplacering 29982 13 405
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 2 51
Ovriga rinteintikter 3570 309
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 35003 19 682
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —1 686 142 —1472 145
Ovriga riantekostnader —4 866 —2 439
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 691 008 -1 474 584
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 225420 000 225420 000
Mark 37 080 000 37 080 000
262 500 000 262 500 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 262 500 000 262 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 654 185 —15 712 304
-17 654 185 -15712 304
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 941 881 —1 941 881
-1 941 881 -1 941 881
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 596 066 -17 654 185
Restvirde enligt plan vid arets slut 242 903 934 244 845 815
Varav
Byggnader 205 823 934 207 765 815
Mark 37 080 000 37 080 000
Taxeringsvarden
Bostéader 216 000 000 216 000 000
Lokaler 11 985 000 11 985 000
Totalt taxeringsvarde 227985 000 227 985 000
varav byggnader 164 200 000 164 200 000
varav mark 63 785 000 63 785 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 43 000 43 000
Installationer 213 108 324 328
256 108 367 328
Arets anskaffningar
Installationer 0 —111 220
0 =111 220
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 256 108 256 108
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —43 000 —43 000
Installationer =72 130 —54 651
-115130 -97 651
Arets avskrivningar
Installationer —17 479 —17479
=17 479 =17 479
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —43 000 —43 000
Installationer —89 608 —72 130
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -132 608 -115130
Restvarde enligt plan vid arets slut 123 499 140 978
Varav
Installationer 123 499 140 978
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
Andelar i Riksbyggen 46 500 46 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 46 500 46 500
Not 14 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 821 528 458
Forskott moms 9280 9 581
Summa ovriga fordringar 10 101 538 039
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 65 055 54 794
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 187 490
Forutbetald kabel-tv-avgift 64179 64 857
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 743
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 12 186
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 129 234 320 069
Not 16 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 794 538 1142317
Transaktionskonto 839 575 1301 560
Summa kassa och bank 1634113 2 443 877
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 60 506 405 62 539 138
Nésta ars omséttningar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —12 224 737 -14314 717
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —475 000 —543 959
Langfristig skuld vid arets slut 47 806 668 47 680 462

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 2,32% 2023-09-24 4713 750,00 —4 710 000,00 3 750,00 0,00
SBAB 1,92% 2025-01-17 12278 720,00 0,00 53 983,00 12 224 737,00
SBAB 3,83% 2025-09-10 14 391 257,00 0,00 0,00 14 391 257,00
SBAB 3,65% 2026-01-19 9715 967,00 0,00 1 600 000,00 8115 967,00
SWEDBANK 2,32% 2026-11-25 21439 444,00 0,00 375 000,00 21 064 444,00
SBAB 4,31% 2027-09-15 0,00 4710 000,00 0,00 4710 000,00
Summa 62 539 138,00 0,00 2032733,00 60 506405,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déarfor

redovisar vi 1&n om 12 224 737 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen

inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 48 628 39024
Upplupna réntekostnader 266 879 227 137
Upplupna driftskostnader 9775 20 455
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 168 717 5564
Upplupna elkostnader 45777 82 833
Upplupna vattenavgifter 0 14 222
Upplupna kostnader for renhallning 23 789 16 239
Upplupna revisionsarvoden 23431 22700
Upplupna styrelsearvoden 127 369 123 557
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3720 5294
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 547774 549 839
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1265 859 1106 863
Not 19 Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 75 680 000 75 680 000

Not 20 Vasentliga héandelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgdng har inga héandelser, som 1 vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Hogsbogatan, org. nr 769619-3452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Hogsbogatan for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.
Foreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-18 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rékenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppnéa en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte 1&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Hogsboga-
tan for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Jan Lindén

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3661 831 3133470
Ovriga externa kostnader 881 038 921 827
Personalkostnader 198 168 145173
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1959 359 1959 359
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1 656 005 1453972
Summa kostnader 8 356 402 7 613 802

RB BRF Hdgsbogatan Org.nr: 7696193452






Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel extra 0 1 644
Utemiljo extra 2977 3208
Rabatt/aterbaring fran RB —1 000 -8 100
Systematiskt brandskyddsarbete 12 068 75714
Serviceavtal 57 680 8614
Stad grund 9775 6 900
Stdd extra 47388 10 363
Obligatoriska besiktningskostnader 34 556 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 74 369
Hissbesiktning 24169 30213
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 31205 27 876
Sné- och halkbekdmpning 79 615 75 669
Rep bostéder utg for kopta tj 137 858 75 865
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 27 683
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 12 125 2962
Rep installationer utg for kopta tj 26 751 6 086
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 64 822 78 273
Rep install utg for kopta tj Virme 141 128 26911
Rep install utg for kopta tj Ventilation 19 621 20 605
Rep install utg for kopta tj El 12 995 0
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 2 875 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 10 099 7 856
Rep install utg for kopta tj Lassystem 43 621 3814
Rep huskropp utg for kdpta tj 3982 26 264
Rep huskropp utg for kdpta tj Tak 0 1188
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster 42 186 594
Rep huskropp utg for kdpta tj Dérrar & Portar 4794 0
Rep markytor utg for kopta tj 13 541 4451
Forsakringsskador 510298 157 870
UH installationer utg for kopta tj 0 59611
Underhall Ovrigt 0 16 240
Fastighetsel 1 194 058 1232119
Vatten 94 160 111 425
Sophdmtning 224 886 212 645
Fastighetsforsékring 119 849 103 634
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 385752 375751
Dos-arvoden, drift 0 2256
Fastighetsskatt 271 440 267 627
Forbrukningsinventarier 26 559 4423
Forbrukningsmaterial 0 848
Summa driftkostnader 3661 831 3133470
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-06-30 2023-06-30
BOA 6 840 kr/kvm 6 840 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 56 55
Ddés-arvoden, drift 0 0
Fastighetsel 175 180
Fastighetsforsékring 18 15
Fastighetsskatt 40 39
Fastighetsskotsel extra
Fastighetsskotsel grund
Fjérrvarme
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forsdkringsskador 7 2
Hissbesiktning

Hyra container

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring fran RB

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster

Rep huskropp utg for kdpta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Serviceavtal

Sné- och halkbekédmpning

Sophémtning

Stad extra

Stdd grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostédder utg for kdpta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH installationer utg for kdpta tj

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kdpta tj Védrme

UH Markytor utg for kopta tj

Underhall Ovrigt

Uppvarmning

Utemiljo extra

Vandalisering

RB BRF Hdgsbogatan Org.nr: 7696193452
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Vatten

Ovriga forsakringsskador
Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kpta tjéinster

Summa driftkostnader

RB BRF Hdgsbogatan Org.nr: 7696193452
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Hogsbogatan i samarbete med

Hoégsbogatan o

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide ldngivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fér hela Linel

RB BRF Hdgsbogatan Org.nr: 7696193452



Egna anteckningar | /







Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



