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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Compagniet, 769621-7749, med sate i Goteborg, far hdrmed avge arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens d&ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegréansning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-06 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman
Erik Andersson Ordférande 2024

Jessica Jarlsdotter Nilisse Ledamot 2024

Hans-Olof Thoreson Ledamot 2024

Sverker Hansson Ledamot 2025

Lars Lindstrém Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter

Katarina Ek Suppleant 2024

Susanne Nilsson Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Malin Johannesson, BoRevision Extern revisor 2024

Revisorssuppleanter

Magnus Emilsson, BoRevision Revisorssuppleant 2024
Valberedning
Gustav Lindskog Sammankallande 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Sannegarden 66:1 i Géteborg kommun med dérpad uppférda byggnader
med 120 l&genheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 2013. Fastighetens adress &r
Monsungatan 22-36, jAmna nummer.

Foreningen upplater 120 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler samt 42 bilplatser och 3 MC-platser
i varmgarage med hyresratt. Dartill hyrs tva antennplatser ut pa byggnadens tak.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
47 38 19 16
Total tomtarea: 1904 kvm

Total bostadsarea: 6 897 kvm

Total lokalarea: 209 kvm

Total garagearea: 1488 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Kontraktslangd/Férlangning
Kidis Narbutik AB 68 kvm 2026-09-30/36 man
Prince Barbershop AB 67 kvm 2026-10-31/36 man
Johan Lundborg Projektledning AB 74 kvm 2026-04-01/36 man
Telia Roof Infra AB Antennplats 2024-03-31/60 man
Net4Mobility HB Antennplats 2025-10-30/60 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2015-11-03.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsékringar till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Telia Sverige AB TV/Bredband

Goteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

CPG Jour

Kone Serviceavtal hissar och garageportar

ElisTextil Service AB Serviceavtal entrémattor

Laset i Centrum Serviceavtal dérrautomatik

Monitor Larm & Bevakning Serviceavtal passersystem

EL-system Avlasning individuell férbrukning av el och vatten
Goteborgs Brandservice Systematiskt brandskyddsarbete

Kiwi i Vast AB Serviceavtal avseende ventialtion och varmeinstallationer

Samfalligheter
Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Eriksberg Samfallighetsférening déar féreningens

andel &r 1,767 %. Samfélligheten férvaltar den mark som ligger inom samfallighetens omrade, dar
ingar bland annat drift av sopsugen samt alla dess installationer.

Foreningen &r ocks& medlem i Eriksbergsdockans garagesamféllighet. Féreningen har i

garagesamfalligheten en andel pa 9% motsvarande 36 parkeringsplatser vilka &r vigda at féreningens
medlemmar. Samféllighetens garage ar belaget pa Monsungatan 49 och hyrs genom extern part.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under réakenskapsaret utfort reparationer fér 242 427 kr och planerat underhall for
423 536 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

De underhallskostnader som framgar i resultatrakningens not 5 avser:

- Dammbindning av garageytor samt betonggolv i gemensamma utrymmen.
- Ombyggnation av brandlucka.

- Smorjning och justering av fénster och balkongdérrar.

- Slamsugning och rengdriug av oljeavskiljare.

- Byte av komponenter porttelfonsanlaggning.

Utdver ovan underhéllsinsatser har féreningen under 2023 tagit en kostnad for indragning av ny
el-servis till Eriksbergsdockans garagesamfallighet for att kunna férbereda fér installation av
laddstationer. D& denna utgift anses vara en nyinvestering aktiverats den pa balansrékningen som ett
pagaende projekt. Det upparbetade vardet per bokslutsdatumet aterfinns i not 11.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades ar 2021 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 391 000 kr 2023 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 196 kr/kvm (boyta + lokalyta).

Planerade underhdllsinsatser 2024:
- Inget stdrre underhall enligt plan.

Investeringar och underhéllsinsatser pé l&ngre sikt beroende pé intresse och ekonomi:
- Installation av solceller

Historiska underhallsatgarder Ar
Installation av 22 st nya laddstationer f6r el -och laddhybridbilar 2022
Inoljning av utemdbler samt planteringar pa gard 2022
Installation av ny belysning pa balkong och gard 2022
Installation av kameradvervakning 2022
Installation av nytt Iassystem 2022
Installation av nya LED-armaturer i garage och utemiljén 2021
Installation av ny tidsjusterad dérrautomatik fér dorr till cykelgarage 2021
Tillverkning och montering av galler innanfér brandluckor 2021
Tillverkning och montering av krénplatar pa taket pa 28:an. 2021
Inkép och montering av nytt skarmtak ovan entré 2021
Installation av kodlas till gemensam toalett 2021
lordninggdrande av ytterligare MC-plats fér uthyrning i garage 2021
Uppgradering av kameradvervakning 2020
Kullersten och grus ar anlagt utanfér I1agenhet Monsungatan 32 2020
Installation av kylaggregat till serverrummet 2020
Installation av toalett och handfat i 32:ans barnvagnsgarage 2020
Montering av platlist runt alla altangolv p.g.a problem med rattor 2020
Montering av grind pa garden mot dockan 2020
Utférd 5-arsbesiktning 2019
Installation av 20 laddstationer fér el -och laddhybridbilar 2019
lordninggdrande av en extra garageplats for bil 2019
Installation av seriekopplade brandvarnare pa varje vaningsplan

och pulverslackare i varje uppgang pa varannan vaningsplan 2019
OVK-besiktning av FTX-system 2019
Byte och utbkning av passagesystem 2018
Spolning av hela fastighetens ror 2018
Installation av ny belysning i trappor och entréer 2017
Garantibesiktning av fastigheten 2016
Uppgradering av skalskydd 2015

Inglasning av balkonger och terrasser 2015 (pagar fortfarande) 2015
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 22:e maj 2023. Styrelsen har under
aret hallit 12 st protokollférda sammantraden varav ett konstituerande méte.

Juristdrenden

Forenigen har drivit ett &rende i bade Tingsratten och hos Kronofogdsmydigheten mot en tidigare
medlem som under 2021 avslutades genom en tvangsférsaljning. Det blev inga pengar kvar till
féreningen efter dvriga fordringsagare fatt sitt. Féreningen har fortsatt drivit &rendet (med viss
framgang) for att mdjliggdra att féreningen kan fa erséattningar om tillgangar i framtiden séaljs via KFM.

Utdver ovan arenden driver féreningen fortfarande reklamationsprocesser mot fastighetens tidigare
byggherre PEAB. Till detta arendet har en projektledare fran Sweco blivit anlitad fér att sékerstélla att
hanteringen blir korrekt utférd.

Omlaggning av 1an

Varen 2023 lade féreningen om tre lan. Vid omférhandlingen anlitades féretaget Finopti for att skéta
upphandlingen. Tva av lanen, hanférligt till andelstal 1, uppgick vid omlaggningstillfallet till totalt 27 887
368 kr och amorterades 600 000 kr pa vardera fér att sedan bindas om pa ett respektive tva ar till
réantorna 4,21 % och 3,97 %.

Det tredje lanet som &r hanforligt till andelstal 2 lades om fran en rorlig rénta till en last rénta pa 3,97 %
over 2 ar. Vid omlaggningstillfallet valde tva andelsagare att amortera av hela sina kvarvarande
andelar av lanet. Efter omlaggningen 2023-04-30 aterstod saledes 18 724 255 kr pa lanet hanférligt till
andelstal 2. Detta lan ar alltsa férdelat pa 114 andelar dar vissa lagenheter belastas av tva andelar,
andra en andel och ytterligare nagra lagenheter har inga andelar av det aktuella lanet och omfattas
saledes inte av andelstal 2.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 19 6verlatelser av bostadsratter skett (12 dverlatelser av bostadsréatter skedde 2022).

Overlatelse-, pantsattning- och andrahandsavgift tas ut enligt stadgar och betalas av kdpare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 171 medlemmar.
20 tillkommande medlemmar under rédkenskapsaret.
21 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 170 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foéreningen hade oférandrade avgifter sedan féreningens bildande 2014. Fran och med 2022-01-01

beslutade styrelsen efter ett omtag av féreningens ekonomi att korrigera avgifterna fér bada andelstal.
Fran och med 2023-01-01 héjdes avgiften avseende andelstal 1 med 6 % for att hdjas ytterligare en
gang med 5 % fran 2023-07-01.

Avseende 2024 beslutade styrelsen att hdja avgiften f6r andeltal 1 med 16 % fran och med
2024-01-01.

| arsavgift fér andelstal 1 ingar kollektivt TV- och bredband samt uppvarmning. Kostnader fér el, varm-
och kallvatten debiteras individuellt efter faktisk férbrukning.

Avseende andelstal 2 har denna Iépande korrigerats for att folja faktiska utgifter hanférliga till det lan
som belastar andelstalet. Per 2024-01-01 ligger avgiften avseende andelstal 2 pa 724 kr per andel.

Andelstal 1

Samtliga lagenheter i féreningen har andelstal 1.

Andelstal 1 férdelar samtliga av féreningens kostnader, amorteringar och avséattningar med undantag
fér de kapitalkostnader och amorteringar som férdelas enligt andelstal 2.

Andelstal 2

Per bokslutsdagen har 85 lagenheter i féreningen aven ett andelstal 2 (87 1agenheter vid arets ingang).
Andelstal 2 férdelar kapitalkostnader samt amortering fér det lan, som pa bokslutsdagen uppgar till 18
599 255 kr. Det aktuella Ianet motsvarade vid upplatelsetillfallet summan av upplatelseavgifterna fér de
lagenheter med detta andelstal.

Arsavgiften for andelstal 2 har tva nivaer beroende pa hur stor del I1dgenhetsinnehavaren betalade av
upplatelseavgiften vid féreningens bildande:

Nivaerna var vid arets ingadng 398 kr/man respektive 796 kr/man.

Vi arets ingang 2024 ligger avgiftsnivaderna fér andelstal 2 pa 724 kr/man respektive 1 449 kr/man.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Roérelsens intakter 7165 6 693 5964 5723
Resultat efter finansiella poster -1 628 -1 821 -1 919 -1 808
Foréndring av underhéllsfond 967 218 501 362
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -362 182 -202 48
Sparande kr / kvm 120 181 125 81
Soliditet (%) 80 79 78 78
Arsavgift fér bostadsratter (andelstal 1), kr / kvm 748 684 570 527
Arsavgifternas andel av rérelsens intékter (andelstal 1) (%) 72 71 66 64
Grundarsavgift for bostadsratter (andelstal 1), kr / kvm * 658 591 473 472
Driftskostnad, kr / kvm 332 303 324 302
Energikostnad, kr / kvm * 148 127 130 104
Ranta, kr / kvm ** 204 82 72 82
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 162 160 149 76
Lan andelstal 1 och 2, kr / kvm 6 904 7 159 7 676 7 726
Skuldsattning bostadsratter andelstal 1, kr / kvm 5905 6 140 6 167 6 193
Skuldsattning bostadsratter andelstal 1 och 2, kr / kvm 8 602 8 921 9 565 9 627
Rantekanslighet andelstal 1 (%) 7,90 8,97 10,83 11,75
Snittranta andelstal 1 och 2 (%) 2,96 1,15 0,94 1,06

* Féreningen vidarefakturerar delar av kostnaderna fér varme, el och vatten till medlemmar och hyresgaster efter férbrukning.
** Avser lan som belastar bade andelstal 1 och 2.

Nyckeltal &r berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1. Detta innefattar bl.a att i arsavgiften inkluderas intékter fran el- och
vattenavlasningar. Observera att féreningen enligt den nya vagledningen aven inkluderar garagearean i total fastighetsarea
vilket gor att nyckeltalen andrats fran tidigare arsredovisningars flerarséversikt.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads-, lokal och garagearea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar och har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vi forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat pa - 1 627 898 kr fér 2023. Resultatet ar negativt med hansyn
till, icke likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 2 233 875 kr samt och gjorda underhéllsinsatser
uppgaende till 423 536 kr. Vander man tillbaka dessa kostnadsposter uppvisar féreningen ett positivt
resultat avseende den Iépande driften pa 1 029 422 kr.

For att kunna sakerstélla ett fortsatt postivt resultat for driften aven framgent har styrelsen beslutat att
till 2024 gora ytterligare avgiftshéjningar.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 254 163 204 2557008 -11674497 -1820611
Disposition enligt féreningsstdmma -1820611 1820611
Avsattning till underhallsfond 1391000 -1391000
lanspraktagande av underhallsfond -423 556 423 556
Kaptitaltiliskott (avseende andelstal 2) 328 496
Arets resultat -1 627 989

Vid arets slut 254 491 700 3524 452 -14 462552 -1627 989

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -13 495 108
Arets resultat fére fondférandring -1 627 989
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 391 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 423 556
Summa éver/underskott -16 090 541
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -16 090 541

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 6242 310 5560613
Ovriga rérelseintakter 3 922 411 1132 651
Summa rorelseintéakter 7164 721 6 693 264
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -3 515498 -4 089 654
Ovriga externa kostnader 7 -965 322 -1175 005
Personalkostnader 8 -342 438 -325 038
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -2 233875 -2 220 543
Summa rorelsekostnader -7 057 133 -7 810240
Roérelseresultat 107 588 -1116 976
Finansiella poster
Réanteintakter 18 699 1 556
Rantekostnader -1 754 276 -705 191
Summa finansiella poster -1 735577 -703 635
Resultat efter finansiella poster -1 627 989 -1 820 611
Arets resultat -1 627 989 -1 820 611
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 299 926 248 302 097 915
Inventarier, maskiner och installationer 11 399 440 461 648
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 15 840 71810
Summa materiella anlaggningstillgangar 300 341 528 302 631 373
Summa anldggningstillgangar 300 341 528 302 631 373
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 78 487 1571
Ovriga fordringar 96 389 87 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 576 021 816 465
Summa kortfristiga fordringar 750 897 905 675
Kassa och bank 13 1878678 3 316 880
Summa omsittningstillgangar 2629 575 4 222 555
SUMMA TILLGANGAR 302971 103 306 853 928
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254 491 700 254 163 204
Underhallsfond 3 524 452 2557 008
Summa bundet eget kapital 258 016 152 256 720 212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 462 552 -11 674 497
Arets resultat -1 627 989 -1 820 611
Summa fritt eget kapital -16 090 541 -13 495 108
Summa eget kapital 241 925 611 243 225 104
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 30 931 583 14 417 428
Summa langfristiga skulder 30 931 583 14 417 428
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 28 397 468 47 107 337
Leverantdrsskulder 267 452 599 895
Skatteskulder 12 845 9 036
Ovriga skulder 101 002 32 884
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1335 142 1462 244
Summa kortfristiga skulder 30 113 909 49 211 396

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 302 971 103 306 853 928
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 107 588 -1116 975
Avskrivningar 2233 875 2220 543

2 341 463 1103 568

Erhéllen ranta 18 699 1 556
Erlagd ranta -1 754 276 -705 191
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 605 886 399 933
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 154 778 -373 247
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -387 618 645 567
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 373 046 672 253
Investeringverksamheten
Kapitaltillskott 328 496 1163 204
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -15 840 -231 810
Kostnadsféring upparbetade projektkostnader 71810 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 384 466 931 394
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -47 607 337 -38 159 852
Upptag av nya laneskulder 45 411 623 33 713 699
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2195 714 -4 446 153
Arets kassaflode -1 438 202 -2 842 506
Likvida medel vid arets boérjan 3316 880 6 159 386
Likvida medel vid arets slut 1878 678 3316 880

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Laddplatser (fr. 2019 och 2022) 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader, drift och kapital (andelstal 1) 4 428 872 4 077 624
Arsavgifter bostader, kapital (andelstal 2) * 763 118 492 732
Hyror lokaler 416 426 379 079
Hyror garage 554 159 533 655
Hyror férrad 79 735 77 523
Summa 6 242 310 5560 613
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Not 3 Ovriga rérelseintakter
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fasta hyrestillagg debiterat lokaler 10914 13 872
Vatten 364 408 355 051
El 362 391 286 591
Debiterad fastighetsskatt 32412 32419
Overlatelseavgifter 20 693 19 220
Andrahandsuthyrningsavgifter 20470 31390
Ovriga intakter * 29 004 51 768
Forsakringsersattningar - 342 340
Atervunna, tidigare avskrivna fordringar 82119 -
Summa 922 411 1132 651
* Intékt avser bl. a. vidarefrsaljning av filter, forsékringsaterbaring och pantséttningsavgifter.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lokaler - 6 515
Armaturer, gemensamma utrymmen 9 337 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 23 466 52 610
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4 986 5370
VA & sanitet, installationer 17 280 12712
Varme, installationer 54 958 3333
Ventilation, installationer 6 457 37 733
El, installationer 2378 4 664
Hiss 8 838 -
Ovriga installationer - 17 532
Huskropp 16 762 6 183
P-platser/garage 14 713 -
Vattenskador 44 216 102 986
Ovrigt 39 036 75 089
Summa 242 427 324 727
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 486 652
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 351 236
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 132 144 -
VA & sanitet, installationer 10 740 -
Varme, installationer - 180 438
Ventilation, installationer ** 199 335 -
El, installationer - 4 889
Tele/TV/porttelefon, installationer 30 113 -
Ovriga installationer *** - 76 623
Huskropp, fonster 51 204 -
Markytor/utemiljé - 58 408
Summa 423 536 1158 246

* Kostnad 2023 avser dammbindning i garage och betaonggolv i gemensamma utrymmen.

** Kostnad 2023 avser ombyggnation av rékluckor.

*** Kostnad 2022 avser installation av bevakningsanlédggning.
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Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsskatt 66 510 66 510
Teknisk férvaltning 452 107 431 646
Besiktningskostnader 643 20 062
Bevakningskostnader 4 475 2803
Snéréjning 75 603 26 594
Serviceavtal 262 960 265 926
Forbrukningsmaterial 11 269 7 488
El* 651 661 630 837
Uppvarmning * 410 283 252 651
Vatten och avlopp * 208 189 207 678
Avfallshantering 149 239 166 942
Forsékringar 146 228 136 007
Systematiskt brandskyddsarbete 45763 27 807
TV & Bredband 364 605 363 730
Summa 2849 535 2 606 681

* Kostnader vidarefaktureras till stor del till medlemmar och hyresgéaster. Intakter for detta aterfinns i not 3.

Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Tele och post 8 388 8 250
Forvaltningskostnader 255 682 248 126
Revision 24 854 25875
Sjalvrisker vid skada - 47 600
Jurist- och advokatkostnader 374 696 348 681
Bankkostnader 1900 3715
IT-tjanster 12 264 2 951
Ovriga externa tjanster * 276 685 479 808
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 450 8 320
Ovriga externa kostnader 2403 1679
Summa 965 322 1175 005

* Kostnader avser framst konsultkostnader kopplat till reklamationsprocesserna mot byggherren. Kostnaden 2023 innefattar
aven kostnadsforing av tidigare ars upparbetade utgifter pa 71 810 kr for det nedlagda projektet med sophusbyggnation.
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Not 8 Personalkostnader
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Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 262 500 241 500
Valberedning 422 4900
Utbildning 6 225 4 231
Summa 269 147 250 631
Sociala avgifter 73 291 74 407
Summa 342 438 325 038
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 2171 667 2171 667
Inventarier, maskiner och installationer 62 208 48 876
Summa 2233875 2 220 543
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Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 260 600 000 260 600 000
-Mark 60 500 000 60 500 000
-Pagaende nyanlaggningar 71810 -
321171 810 321 100 000
Arets anskaffningar
-Okning av pagaende nyanlaggning 15 840 71810
-Reducering av pagaende nyanlaggning -71 810 -
-55 970 71810
Utgaende anskaffningsvérden 321 115 840 321171 810
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -19 002 085 -16 830 418
. -19 002 085 -16 830 418
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2171 667 -2171 667
-2171 667 -2171 667
Utgaende avskrivningar -21 173 752 -19 002 085
Redovisat varde 299 942 088 302 169 725
Varav
Byggnader 239 426 248 241 597 915
Mark 60 500 000 60 500 000
Pagaende nyanlaggningar 15 840 71810
Taxeringsvarden
Bostader 261 000 000 261 000 000
Lokaler 6 651 000 6 651 000
Totalt taxeringsvéarde 267 651 000 267 651 000
Varav byggnader 181 200 000 181 200 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 622 083 462 083
622 083 462 083
Arets anskaffningar
Billaddboxar - 160 000
- 160 000
Utgaende anskaffningsvérden 622 083 622 083
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -160 435 -111 559
-160 435 -111 559
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -62 208 -48 876
-62 208 -48 876
Utgaende avskrivningar -222 643 -160 435
Redovisat varde 399 440 461 648
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter IMD 327 339 300 922
Forutbetald férsékring 155 605 146 228
Foérutbetalda kostnader 93 077 369 315
Summa 576 021 816 465
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 395 850 2832703
Transaktionskonto Handelsbanken 482 828 484 177
Summa 1878 678 3316 880

Assently: €9746d82bb671330f97d06d2b03bfcla93aeac43c555e80b884c2e701c4a1h938452fde28cf4eci6568c2457033b1ldeab4edcle851d03alda6llic9ee7e0415e2



Brf Compagniet
769621-7749

Not 14 Forfall fastighetslan
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2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 28 397 468 47 107 337
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 30 931 583 14 417 428
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 59 329 051 61 524 765
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 59 329 051 61 524 765
Summa 59 329 051 61 524 765
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,95 % 2023-04-30 14276775 - -14276 775 -
Stadshypotek 4,21 %  2024-04-30 - 13667540 -187 500 13 480 040
Stadshypotek 0,58 % 2023-04-30 13 656 051 - -13656 051 -
Stadshypotek 3,97 %  2025-04-30 - 13019828 -187500 12832 328
Stadshypotek 1,94 % 2024-04-30 14 417 428 - - 14417 428
Stadshypotek * 3,10 %** 2023-04-28** 19 174 511 - -19174 511 -
Stadshypotek * 3,97 %  2025-04-30 - 18724255 -125000 18599 255
Summa 61524765 45411623 -47 607 337 59 329 051

* Lanet avser endast andelstal 2.

** Lanet var endast kapitalbundet till angivet datum. Réntan féljde STIBOR under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 351 877 323 727
Upplupna réntekostnader 123 065 71 381
Férutbetalda intakter 644 269 722 467
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna driftskostnader 190 931 319 669
Summa 1335 142 1462 244
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda siakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 72 000 000 72 000 000
Summa stallda sakerheter 72 000 000 72 000 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Erik Andersson
Styrelseordférande

Sverker Hansson Jessica Jarlsdotter Nilisse

Hans-Olof Thoreson Lars Lindstrém

Min revisionsberattelse har [Amnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Johannesson
Extern revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Compagniet, 769621-7749, med sate i Goteborg, far hdrmed avge arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens d&ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegréansning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-06 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman
Erik Andersson Ordférande 2024

Jessica Jarlsdotter Nilisse Ledamot 2024

Hans-Olof Thoreson Ledamot 2024

Sverker Hansson Ledamot 2025

Lars Lindstrém Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter

Katarina Ek Suppleant 2024

Susanne Nilsson Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Malin Johannesson, BoRevision Extern revisor 2024

Revisorssuppleanter

Magnus Emilsson, BoRevision Revisorssuppleant 2024
Valberedning
Gustav Lindskog Sammankallande 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Sannegarden 66:1 i Géteborg kommun med dérpad uppférda byggnader
med 120 l&genheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 2013. Fastighetens adress &r
Monsungatan 22-36, jAmna nummer.

Foreningen upplater 120 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler samt 42 bilplatser och 3 MC-platser
i varmgarage med hyresratt. Dartill hyrs tva antennplatser ut pa byggnadens tak.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
47 38 19 16
Total tomtarea: 1904 kvm

Total bostadsarea: 6 897 kvm

Total lokalarea: 209 kvm

Total garagearea: 1488 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Kontraktslangd/Férlangning
Kidis Narbutik AB 68 kvm 2026-09-30/36 man
Prince Barbershop AB 67 kvm 2026-10-31/36 man
Johan Lundborg Projektledning AB 74 kvm 2026-04-01/36 man
Telia Roof Infra AB Antennplats 2024-03-31/60 man
Net4Mobility HB Antennplats 2025-10-30/60 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2015-11-03.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsékringar till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Telia Sverige AB TV/Bredband

Goteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

CPG Jour

Kone Serviceavtal hissar och garageportar

ElisTextil Service AB Serviceavtal entrémattor

Laset i Centrum Serviceavtal dérrautomatik

Monitor Larm & Bevakning Serviceavtal passersystem

EL-system Avlasning individuell férbrukning av el och vatten
Goteborgs Brandservice Systematiskt brandskyddsarbete

Kiwi i Vast AB Serviceavtal avseende ventialtion och varmeinstallationer

Samfalligheter
Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Eriksberg Samfallighetsférening déar féreningens

andel &r 1,767 %. Samfélligheten férvaltar den mark som ligger inom samfallighetens omrade, dar
ingar bland annat drift av sopsugen samt alla dess installationer.

Foreningen &r ocks& medlem i Eriksbergsdockans garagesamféllighet. Féreningen har i
garagesamfalligheten en andel pa 9% motsvarande 36 parkeringsplatser vilka &r vigda at féreningens
medlemmar. Samféllighetens garage ar belaget pa Monsungatan 49 och hyrs genom extern part.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under réakenskapsaret utfort reparationer fér 242 427 kr och planerat underhall for
423 536 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

De underhallskostnader som framgar i resultatrakningens not 5 avser:

- Dammbindning av garageytor samt betonggolv i gemensamma utrymmen.
- Ombyggnation av brandlucka.

- Smorjning och justering av fénster och balkongdérrar.

- Slamsugning och rengdriug av oljeavskiljare.

- Byte av komponenter porttelfonsanlaggning.

Utdver ovan underhéllsinsatser har féreningen under 2023 tagit en kostnad for indragning av ny
el-servis till Eriksbergsdockans garagesamfallighet for att kunna férbereda fér installation av
laddstationer. D& denna utgift anses vara en nyinvestering aktiverats den pa balansrékningen som ett
pagaende projekt. Det upparbetade vardet per bokslutsdatumet aterfinns i not 11.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades ar 2021 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 391 000 kr 2023 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 196 kr/kvm (boyta + lokalyta).

Planerade underhdllsinsatser 2024:
- Inget stdrre underhall enligt plan.

Investeringar och underhéllsinsatser pé l&ngre sikt beroende pé intresse och ekonomi:
- Installation av solceller

Historiska underhallsatgarder Ar
Installation av 22 st nya laddstationer f6r el -och laddhybridbilar 2022
Inoljning av utemdbler samt planteringar pa gard 2022
Installation av ny belysning pa balkong och gard 2022
Installation av kameradvervakning 2022
Installation av nytt Iassystem 2022
Installation av nya LED-armaturer i garage och utemiljén 2021
Installation av ny tidsjusterad dérrautomatik fér dorr till cykelgarage 2021
Tillverkning och montering av galler innanfér brandluckor 2021
Tillverkning och montering av krénplatar pa taket pa 28:an. 2021
Inkép och montering av nytt skarmtak ovan entré 2021
Installation av kodlas till gemensam toalett 2021
lordninggdrande av ytterligare MC-plats fér uthyrning i garage 2021
Uppgradering av kameradvervakning 2020
Kullersten och grus ar anlagt utanfér I1agenhet Monsungatan 32 2020
Installation av kylaggregat till serverrummet 2020
Installation av toalett och handfat i 32:ans barnvagnsgarage 2020
Montering av platlist runt alla altangolv p.g.a problem med rattor 2020
Montering av grind pa garden mot dockan 2020
Utférd 5-arsbesiktning 2019
Installation av 20 laddstationer fér el -och laddhybridbilar 2019
lordninggdrande av en extra garageplats for bil 2019
Installation av seriekopplade brandvarnare pa varje vaningsplan

och pulverslackare i varje uppgang pa varannan vaningsplan 2019
OVK-besiktning av FTX-system 2019
Byte och utbkning av passagesystem 2018
Spolning av hela fastighetens ror 2018
Installation av ny belysning i trappor och entréer 2017
Garantibesiktning av fastigheten 2016
Uppgradering av skalskydd 2015

Inglasning av balkonger och terrasser 2015 (pagar fortfarande) 2015
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 22:e maj 2023. Styrelsen har under
aret hallit 12 st protokollférda sammantraden varav ett konstituerande méte.

Juristdrenden

Forenigen har drivit ett &rende i bade Tingsratten och hos Kronofogdsmydigheten mot en tidigare
medlem som under 2021 avslutades genom en tvangsférsaljning. Det blev inga pengar kvar till
féreningen efter dvriga fordringsagare fatt sitt. Féreningen har fortsatt drivit &rendet (med viss
framgang) for att mdjliggdra att féreningen kan fa erséattningar om tillgangar i framtiden séaljs via KFM.

Utdver ovan arenden driver féreningen fortfarande reklamationsprocesser mot fastighetens tidigare
byggherre PEAB. Till detta arendet har en projektledare fran Sweco blivit anlitad fér att sékerstélla att
hanteringen blir korrekt utférd.

Omlaggning av 1an

Varen 2023 lade féreningen om tre lan. Vid omférhandlingen anlitades féretaget Finopti for att skéta
upphandlingen. Tva av lanen, hanférligt till andelstal 1, uppgick vid omlaggningstillfallet till totalt 27 887
368 kr och amorterades 600 000 kr pa vardera fér att sedan bindas om pa ett respektive tva ar till
réantorna 4,21 % och 3,97 %.

Det tredje lanet som &r hanforligt till andelstal 2 lades om fran en rorlig rénta till en last rénta pa 3,97 %
over 2 ar. Vid omlaggningstillfallet valde tva andelsagare att amortera av hela sina kvarvarande
andelar av lanet. Efter omlaggningen 2023-04-30 aterstod saledes 18 724 255 kr pa lanet hanférligt till
andelstal 2. Detta lan ar alltsa férdelat pa 114 andelar dar vissa lagenheter belastas av tva andelar,
andra en andel och ytterligare nagra lagenheter har inga andelar av det aktuella lanet och omfattas
saledes inte av andelstal 2.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 19 6verlatelser av bostadsratter skett (12 dverlatelser av bostadsréatter skedde 2022).

Overlatelse-, pantsattning- och andrahandsavgift tas ut enligt stadgar och betalas av kdpare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 171 medlemmar.
20 tillkommande medlemmar under rédkenskapsaret.
21 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 170 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foéreningen hade oférandrade avgifter sedan féreningens bildande 2014. Fran och med 2022-01-01

beslutade styrelsen efter ett omtag av féreningens ekonomi att korrigera avgifterna fér bada andelstal.
Fran och med 2023-01-01 héjdes avgiften avseende andelstal 1 med 6 % for att hdjas ytterligare en
gang med 5 % fran 2023-07-01.

Avseende 2024 beslutade styrelsen att hdja avgiften f6r andeltal 1 med 16 % fran och med
2024-01-01.

| arsavgift fér andelstal 1 ingar kollektivt TV- och bredband samt uppvarmning. Kostnader fér el, varm-
och kallvatten debiteras individuellt efter faktisk férbrukning.

Avseende andelstal 2 har denna Iépande korrigerats for att folja faktiska utgifter hanférliga till det lan
som belastar andelstalet. Per 2024-01-01 ligger avgiften avseende andelstal 2 pa 724 kr per andel.

Andelstal 1

Samtliga lagenheter i féreningen har andelstal 1.

Andelstal 1 férdelar samtliga av féreningens kostnader, amorteringar och avséattningar med undantag
fér de kapitalkostnader och amorteringar som férdelas enligt andelstal 2.

Andelstal 2

Per bokslutsdagen har 85 lagenheter i féreningen aven ett andelstal 2 (87 1agenheter vid arets ingang).
Andelstal 2 férdelar kapitalkostnader samt amortering fér det lan, som pa bokslutsdagen uppgar till 18
599 255 kr. Det aktuella Ianet motsvarade vid upplatelsetillfallet summan av upplatelseavgifterna fér de
lagenheter med detta andelstal.

Arsavgiften for andelstal 2 har tva nivaer beroende pa hur stor del I1dgenhetsinnehavaren betalade av
upplatelseavgiften vid féreningens bildande:

Nivaerna var vid arets ingadng 398 kr/man respektive 796 kr/man.

Vi arets ingang 2024 ligger avgiftsnivaderna fér andelstal 2 pa 724 kr/man respektive 1 449 kr/man.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Roérelsens intakter 7165 6 693 5964 5723
Resultat efter finansiella poster -1 628 -1 821 -1 919 -1 808
Foréndring av underhéllsfond 967 218 501 362
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -362 182 -202 48
Sparande kr / kvm 120 181 125 81
Soliditet (%) 80 79 78 78
Arsavgift fér bostadsratter (andelstal 1), kr / kvm 748 684 570 527
Arsavgifternas andel av rérelsens intékter (andelstal 1) (%) 72 71 66 64
Grundarsavgift for bostadsratter (andelstal 1), kr / kvm * 658 591 473 472
Driftskostnad, kr / kvm 332 303 324 302
Energikostnad, kr / kvm * 148 127 130 104
Ranta, kr / kvm ** 204 82 72 82
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 162 160 149 76
Lan andelstal 1 och 2, kr / kvm 6 904 7 159 7 676 7 726
Skuldsattning bostadsratter andelstal 1, kr / kvm 5905 6 140 6 167 6 193
Skuldsattning bostadsratter andelstal 1 och 2, kr / kvm 8 602 8 921 9 565 9 627
Rantekanslighet andelstal 1 (%) 7,90 8,97 10,83 11,75
Snittrédnta andelstal 1 och 2 (%) 2,96 1,15 0,94 1,06

* Féreningen vidarefakturerar delar av kostnaderna fér varme, el och vatten till medlemmar och hyresgaster efter férbrukning.
** Avser lan som belastar bade andelstal 1 och 2.

Nyckeltal &r berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1. Detta innefattar bl.a att i arsavgiften inkluderas intékter fran el- och
vattenavlasningar. Observera att féreningen enligt den nya vagledningen aven inkluderar garagearean i total fastighetsarea
vilket gor att nyckeltalen andrats fran tidigare arsredovisningars flerarséversikt.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads-, lokal och garagearea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar och har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vi forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat pa - 1 627 898 kr fér 2023. Resultatet ar negativt med hansyn
till, icke likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 2 233 875 kr samt och gjorda underhéllsinsatser
uppgaende till 423 536 kr. Vander man tillbaka dessa kostnadsposter uppvisar féreningen ett positivt
resultat avseende den Iépande driften pa 1 029 422 kr.

For att kunna sakerstélla ett fortsatt postivt resultat for driften aven framgent har styrelsen beslutat att
till 2024 gora ytterligare avgiftshéjningar.
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Forandringar i eget kapital

7(19)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 254 163 204 2557008 -11674497 -1820611
Disposition enligt féreningsstdmma -1820611 1820611
Avsattning till underhallsfond 1391000 -1391000
lanspraktagande av underhallsfond -423 556 423 556
Kaptitaltiliskott (avseende andelstal 2) 328 496
Arets resultat -1 627 989

Vid arets slut 254 491 700 3524 452 -14 462552 -1627 989

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -13 495 108
Arets resultat fére fondférandring -1 627 989
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 391 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 423 556
Summa éver/underskott -16 090 541
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -16 090 541

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.







Brf Compagniet
769621-7749

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 6242 310 5560613
Ovriga rérelseintakter 3 922 411 1132 651
Summa rorelseintéakter 7 164 721 6 693 264
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -3 515498 -4 089 654
Ovriga externa kostnader 7 -965 322 -1175 005
Personalkostnader 8 -342 438 -325 038
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -2 233875 -2 220 543
Summa rorelsekostnader -7 057 133 -7 810240
Roérelseresultat 107 588 -1116 976
Finansiella poster
Réanteintakter 18 699 1 556
Rantekostnader -1754 276 -705 191
Summa finansiella poster -1 735577 -703 635
Resultat efter finansiella poster -1 627 989 -1 820 611
Arets resultat -1 627 989 -1 820 611
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 299 926 248 302 097 915
Inventarier, maskiner och installationer 11 399 440 461 648
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 15 840 71810
Summa materiella anlaggningstillgangar 300 341 528 302 631 373
Summa anldggningstillgangar 300 341 528 302 631 373
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 78 487 1571
Ovriga fordringar 96 389 87 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 576 021 816 465
Summa kortfristiga fordringar 750 897 905 675
Kassa och bank 13 1878678 3 316 880
Summa omsittningstillgangar 2629 575 4 222 555
SUMMA TILLGANGAR 302971 103 306 853 928
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254 491 700 254 163 204
Underhallsfond 3 524 452 2557 008
Summa bundet eget kapital 258 016 152 256 720 212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 462 552 -11 674 497
Arets resultat -1 627 989 -1 820 611
Summa fritt eget kapital -16 090 541 -13 495 108
Summa eget kapital 241 925 611 243 225 104
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 30 931 583 14 417 428
Summa langfristiga skulder 30 931 583 14 417 428
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 28 397 468 47 107 337
Leverantdrsskulder 267 452 599 895
Skatteskulder 12 845 9 036
Ovriga skulder 101 002 32 884
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1335 142 1462 244
Summa kortfristiga skulder 30 113 909 49 211 396

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 302 971 103 306 853 928
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 107 588 -1116 975
Avskrivningar 2233 875 2220 543

2 341 463 1103 568

Erhéllen ranta 18 699 1 556
Erlagd ranta -1 754 276 -705 191
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 605 886 399 933
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 154 778 -373 247
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -387 618 645 567
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 373 046 672 253
Investeringverksamheten
Kapitaltillskott 328 496 1163 204
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -15 840 -231 810
Kostnadsféring upparbetade projektkostnader 71810 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 384 466 931 394
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -47 607 337 -38 159 852
Upptag av nya laneskulder 45 411 623 33 713 699
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2195 714 -4 446 153
Arets kassaflode -1 438 202 -2 842 506
Likvida medel vid arets boérjan 3316 880 6 159 386
Likvida medel vid arets slut 1878 678 3316 880

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

12(19)

é‘rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Laddplatser (fr. 2019 och 2022) 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader, drift och kapital (andelstal 1) 4 428 872 4 077 624
Arsavgifter bostader, kapital (andelstal 2) * 763 118 492 732
Hyror lokaler 416 426 379 079
Hyror garage 554 159 533 655
Hyror férrad 79 735 77 523
Summa 6 242 310 5560 613
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Not 3 Ovriga rérelseintakter
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fasta hyrestillagg debiterat lokaler 10914 13 872
Vatten 364 408 355 051
El 362 391 286 591
Debiterad fastighetsskatt 32412 32419
Overlatelseavgifter 20 693 19 220
Andrahandsuthyrningsavgifter 20470 31390
Ovriga intakter * 29 004 51 768
Forsakringsersattningar - 342 340
Atervunna, tidigare avskrivna fordringar 82119 -
Summa 922 411 1132 651
* Intékt avser bl. a. vidarefrsaljning av filter, forsékringsaterbaring och pantséttningsavgifter.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lokaler - 6 515
Armaturer, gemensamma utrymmen 9 337 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 23 466 52 610
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4 986 5370
VA & sanitet, installationer 17 280 12712
Varme, installationer 54 958 3333
Ventilation, installationer 6 457 37 733
El, installationer 2378 4 664
Hiss 8 838 -
Ovriga installationer - 17 532
Huskropp 16 762 6 183
P-platser/garage 14 713 -
Vattenskador 44 216 102 986
Ovrigt 39 036 75 089
Summa 242 427 324 727
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 486 652
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 351 236
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 132 144 -
VA & sanitet, installationer 10 740 -
Varme, installationer - 180 438
Ventilation, installationer ** 199 335 -
El, installationer - 4 889
Tele/TV/porttelefon, installationer 30 113 -
Ovriga installationer *** - 76 623
Huskropp, fonster 51 204 -
Markytor/utemiljé - 58 408
Summa 423 536 1158 246

* Kostnad 2023 avser dammbindning i garage och betaonggolv i gemensamma utrymmen.

** Kostnad 2023 avser ombyggnation av rékluckor.

*** Kostnad 2022 avser installation av bevakningsanlédggning.
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Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsskatt 66 510 66 510
Teknisk férvaltning 452 107 431 646
Besiktningskostnader 643 20 062
Bevakningskostnader 4 475 2803
Snoéréjning 75 603 26 594
Serviceavtal 262 960 265 926
Forbrukningsmaterial 11 269 7 488
El* 651 661 630 837
Uppvarmning * 410 283 252 651
Vatten och avlopp * 208 189 207 678
Avfallshantering 149 239 166 942
Forsékringar 146 228 136 007
Systematiskt brandskyddsarbete 45763 27 807
TV & Bredband 364 605 363 730
Summa 2849 535 2 606 681

* Kostnader vidarefaktureras till stor del till medlemmar och hyresgéaster. Intakter for detta aterfinns i not 3.

Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Tele och post 8 388 8 250
Forvaltningskostnader 255 682 248 126
Revision 24 854 25875
Sjalvrisker vid skada - 47 600
Jurist- och advokatkostnader 374 696 348 681
Bankkostnader 1900 3715
IT-tjanster 12 264 2 951
Ovriga externa tjanster * 276 685 479 808
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 450 8 320
Ovriga externa kostnader 2403 1679
Summa 965 322 1175 005

* Kostnader avser framst konsultkostnader kopplat till reklamationsprocesserna mot byggherren. Kostnaden 2023 innefattar
aven kostnadsforing av tidigare ars upparbetade utgifter pa 71 810 kr for det nedlagda projektet med sophusbyggnation.
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Not 8 Personalkostnader

15(19)

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 262 500 241 500

Valberedning 422 4900

Utbildning 6 225 4 231

Summa 269 147 250 631

Sociala avgifter 73 291 74 407

Summa 342 438 325 038
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 2171 667 2171 667

Inventarier, maskiner och installationer 62 208 48 876

Summa 2233875 2 220 543
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Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 260 600 000 260 600 000
-Mark 60 500 000 60 500 000
-Pagaende nyanlaggningar 71810 -
321171 810 321 100 000
Arets anskaffningar
-Okning av pagaende nyanlaggning 15 840 71810
-Reducering av pagaende nyanlaggning -71 810 -
-55 970 71810
Utgaende anskaffningsvérden 321 115 840 321171 810
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -19 002 085 -16 830 418
. -19 002 085 -16 830 418
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2171 667 -2171 667
-2171 667 -2171 667
Utgaende avskrivningar -21 173 752 -19 002 085
Redovisat varde 299 942 088 302 169 725
Varav
Byggnader 239 426 248 241 597 915
Mark 60 500 000 60 500 000
Pagaende nyanlaggningar 15 840 71810
Taxeringsvarden
Bostader 261 000 000 261 000 000
Lokaler 6 651 000 6 651 000
Totalt taxeringsvéarde 267 651 000 267 651 000
Varav byggnader 181 200 000 181 200 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 622 083 462 083
622 083 462 083
Arets anskaffningar
Billaddboxar - 160 000
- 160 000
Utgaende anskaffningsvérden 622 083 622 083
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -160 435 -111 559
-160 435 -111 559
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -62 208 -48 876
-62 208 -48 876
Utgaende avskrivningar -222 643 -160 435
Redovisat varde 399 440 461 648
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter IMD 327 339 300 922
Forutbetald férsékring 155 605 146 228
Foérutbetalda kostnader 93 077 369 315
Summa 576 021 816 465
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 395 850 2832703
Transaktionskonto Handelsbanken 482 828 484 177
Summa 1878 678 3316 880
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 28 397 468 47 107 337
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 30 931 583 14 417 428
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 59 329 051 61 524 765
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 59 329 051 61 524 765
Summa 59 329 051 61 524 765
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,95 % 2023-04-30 14276775 - -14276 775 -
Stadshypotek 4,21 %  2024-04-30 - 13667540 -187 500 13 480 040
Stadshypotek 0,58 % 2023-04-30 13 656 051 - -13656 051 -
Stadshypotek 3,97 %  2025-04-30 - 13019828 -187500 12832 328
Stadshypotek 1,94 % 2024-04-30 14 417 428 - - 14417 428
Stadshypotek * 3,10 %** 2023-04-28** 19 174 511 - -19174 511 -
Stadshypotek * 3,97 %  2025-04-30 - 18724255 -125000 18599 255
Summa 61524765 45411623 -47 607 337 59 329 051

* Lanet avser endast andelstal 2.

** Lanet var endast kapitalbundet till angivet datum. Réntan féljde STIBOR under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 351 877 323 727
Upplupna réntekostnader 123 065 71 381
Férutbetalda intakter 644 269 722 467
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna driftskostnader 190 931 319 669
Summa 1335 142 1462 244
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda siakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 72 000 000 72 000 000
Summa stallda sakerheter 72 000 000 72 000 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Erik Andersson
Styrelseordférande

Sverker Hansson Jessica Jarlsdotter Nilisse

Hans-Olof Thoreson Lars Lindstrém

Min revisionsberattelse har [Amnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Johannesson
Extern revisor
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