Fastighetsbeskrivning

Foreningens fastighet Guldheden 8:7 bebyggdes 1963 av byggnadsfirman
Ernst Jarnfelt Byggnadsaktiebolag. Den totala markytan ar 926 m2 och
fastigheten ar beldgen pa Reutersgatan 4 och Angemarken 2 i Guldheden.
Foreningen dger marken.

Byggnaden innefattar 16 lagenheter med bostadsratt om 2416 m2 boarea och
en lokal pa 445 m2 lokalarea. Huset ar uppfor med tio vaningar ovan mark
och tva under mark. Vacker fasad i gult tegel och exklusiva materialval i
entré och trapphus. Arkitekt var den erként duktiga Kjell Odeen.
Fastigheten har genom aren haft flera dgare: Ernst Jarnfelt, Platzer, Akelius
och sedan 2006 Brf Reutersgatan 4. Lokalen har fran borjan varit bank men
inryms idag av hemtjansten.

Byggnadstekniska uppgifter

Grundlaggning: Grundmurar ner till berg.

Dranering: Tretums tegelror i makadam.

Stomme: Armerad betong.

Bjalklag: Armerad betong.

Yttertak: Raspont, papp och rostfriplat och duk pa det nedre taket.
Fasad: "2-fasadtegel utanpa frigolit och betong.

Uppvarmning: Fjarrvarme.

Ventilation: Mekanisk franluft.

Grundlaggning, dranering, markanlaggning

Foéreningens hus star pa grundmurar ner till fast berg vilket ger huset en solid
grund.

Draneringen ar enligt ritning dubbla tegelror i fint grus, minst 10 cm under
overkant kallaregolv. Inga kdnda problem med draneringen har observerats.
Enligt uppgift fran styrelsen dranerades 0stsidan om 2007.

Utanfor entrén ar en vacker stenlaggning. | ovrigt mindre planteringar, ramp
och stentrappa.

Gemensammautrymmen

Foreningen har ett aktivt skyddsrum i nedre kallare med plats for 150
personer.

| 6vre kallaren finns cykelrum, soprum, el-rum, undercentral, torkrum,
forrdd och garage. Torkrum med torktumlare, torkskap och mangel.

Garaget inrymmer 13 parkeringsplatser med atta laddplatser. Ytterligare
laddplatser kan latt installeras. Motordriven port som installerades 2009.
Entréer, trapphus och hiss

Huset har en stor entré med sluss och stora fonster, golv och vaggar i vacker
marmor 25 millimeter tjock. Entréparti i kopparplati bra skick. Det kdnns att
huset ar praglat av exklusiva materialval. Aven trapphuset och vilplan har
marmor pa golven. Slipning av golvytorna utférdes 2018.

Stor hiss gor att vaggar i trapphuset ar valbevarade da det ar valdigt
sparsamt med flyttskador.

Foéreningen har en stor linhiss som har atkomst till samtliga vaningsplan.
Yttre/gemensamt lassystem ar bytt till log som inte kréver nagon



uppkoppling eller batteri. Enstaka medlemmar har installerat lloq i sina
lagenheter.

Fasader fonster och balkonger

Husets fasad ar 2 stens gult fasadtegel med bakomliggande luftspalt pa 60
mm, sedan frigolit och innerst 150 mm betong. Teglet &r kramlat med fyra
rostfria kramlor per kvadratmeter. 2014-2015 omfogades alla fasader utom
den vastliga och en stor andel tegelstenar byttes ut. Omfogningen beraknas
hallai 40 ar.

Merparten av fonstren byttes 2008 till H-fénster med aluminium utsida.
Lokalen har trafonster fran byggaret i gott skick, med ytterram av teak.
Fonsterpartierna inklusive balkongddrrar mot sdder ar original i teak
inklusive bréstningen. Partierna ger huset en tidsenlig karaktar. Foreningen
har 14 stora balkonger mot séder pa tio kvadratmeter styck.
Balkongfronterna ar i kopparplat och satter verkligen sin pragel pa huset.

Tak, takdetaljer

Taket var fran borjan bestaende av takstolar i tra, réspont och kopparplat
med invandig takavvattning. 2015 lades taket om pa hogdelen och ar idag av
rostfri plat i bandtackning. Lagdelens tak kladdes om 2019 med PVC-duk.

Varmeanlaggning

Uppvarmning ar vattendistribuerad fjarrvarme. | undercentral ags
sekundarsida av féreningen, innefattande pumpar, tryckkarl och ventiler.
Fram till och med varmevaxlare ar primarsida agd av varmeleverantdren
Goteborgs Energi. Vaxlare, DUC och stalldon underhalls leverantor.

Vatten/avloppssystem

Foéreningens vatteninstallationer ar i huvudsak fran byggnadsaret. Under
varen 2024 kommer samtliga trycksatta vattenstammar att erséattas. Relining
av avlopp och dagvattenror planeras till hosten 2024 eller varen 2025.

Ventilation

Mekanisk franluft med aggregat pa vind och tilluft via uteluftsventil i
kladkammare och vadringsluckor i fonstren.

Evakuering sker via kok, badrum, toalett samt 6ppna spisar. Flakten kors
med kontinuerlig drift. Garaget ventileras med tilluftsaggregat och
franluftsflakt.



