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Organisationsnummer 769620-8805

Ekonomiskplan fér

BOSTADSRATTSFORENINGEN
NAVET 2 PA LINDHOLMEN,
GOTEBORGS KOMMUN

Inneliggande ekonomiska plan har uppréattats med foljande huvudrubriker:

TIOTIMOoDOmpP

Allmanna forutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader for fastighetens forvarv

Preliminar finansieringsplan

Berakning av foreningens arliga kostnader
Tabell: Redovisning av andelstal, insatser, mm.
Ekonomisk prognos

Kanslighetsanalys

Sarskilda férhallanden

Bilagor:
Enligt bostadsréttslagen féreskrivet intyg.

Bilaga 1 Situationsplan 6ver fastighet som kommer att férvarvas daterad
2010-03-30
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Navet 2 pa Lindhelmen, Géteborgs kommun, org. Nr.
769620-8805 som registrerats hos Bolagsverket 2009-12-14 har till andamal att at
sina medlemmar upplata bostader med bostadsratt samt mark i anslutning till
foreningens hus utan begransning i tid.

Under varen 2010 avses att pabdérja nybyggnad av sammanlagt 46 lagenheter.
Paborjanden av byggnadsarbetena forutsatter att 90 % av lagenheterna har upplatits.

Upplatelse av bostadsratterna kommer ait ske sd snart denna plan registreras hos
Bolagsverket.

Inflytining av ldgenheterna beraknas ske september 2011.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifraga om kostnader for fastighetens férvary pa nedan redovisad upphandling.
Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar
sig pa vid tiden f6r planens upprattande kanda férhallande.

Bostadsrattsforeningen Navet 2 pa Lindholmen kommer att férvarva aktierna i Allén 2
i Hokerum AB (org. nr 556798-0825) for en kostnad av femtiofem miljoner kronor. |
detta bolag finns endast en fastighet som gtr det mdjligt for bostadsréatisforeningen
att bygga bostadsratter. Vilken fastighet som ingér framgar av bilaga 1.

Enligt entreprenadkontrakt genomféres byggnadsprojekt som totalentreprenad av
Hokerum Bygg AB, Borasvégen 15 C, 523 37 Ulricehamn.

Da den slutgiltiga kostnaden for féreningens hus redovisas i denna plan ar
foreningen ej skyldig att hos Bolagsverket stélla den sékerhet for inbetalda insatser
och ev. upplatelseavgifter som omnamns i 4 kap 2 § 2p. Bostadsratislagen, och 12,
14 §§ bostadsrattsfdrordning.

Féreningen kommer att hyra p-platser pa en angrénsande fastighet under ca 2 ar
fran det att fastigheterna fardigstalls. Féreningen kommmer att debiteras for detta.

Fareningen har erhallit garantier frdn Hokerum Bygg AB om att den slutgiltiga
kostnaden ¢verrensstammer med vad som anges i denna plan.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lindholmen 31:3, Géteborgs
kommun

Adress Ceresgatan, Goteborg

Tomiyta 1676,3 m2

Bruksarea BRA i bostadsratterna 3012m2

Gemensam bruksarea ovan mark ca 3 350 m2

Byggnadens utformning: 46 st [agenheter i tva punkt hus

med sex vaningar.

Gemensamma anordningar
Gemensamma VA-serviser samt VA-system.
Tv-mottagning via bredbandsieverantor.

Gemensamma utrymmen
| entréplan finns gemensamma utrymmen som gastlagenhet med relaxavdelning.
Cykelforrad, undercentral, och garage finns i kallarplan.

Gemensambhets anldggningar féreningen kommer inga i:
Garage

Sophantering

Innergard

Parkering

Inom fastigheten kommer 27 parkeringsmgjligheter att finnas enligt féljande
férdelning 27 st i garage. Foreningen kommer att hyra p-platser pa en angréansande
fastighet under ca 2 ar fran det att fastigheterna fardigstélls. Féreningen kommer att
debiteras for detta.

Bostadsritternas biutrymmen
Lagenhetsforrad, ett per lagenhet belagna i kllarplan.

%/
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Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundiaggning:

Barande stommar:

Fasader:
innervaggar:

Mellanbjalklag:

Yttertak:
Invandiga trappor:
Entrédorrar:
Tamburdorrar:

Fonster:

Varmesystem:

Ventilation:

Hiss:

Betong sulor och palning
Betongelement.

Puts.

Gips pa stalreglar

Haldack med ovanpaliggande
estriks.

Takpapp

Betongtrappor.

Aluminiumd®drrar.

Ljudklassade tra/stal dorrar.

Tra och aluminium

U-varden for fonster uppfyller
byggnorm.

Fjarrvarme.

Franluft via kék och badrum med
atervinning. Tiliuft via ventiler i

fasad/fonster.

Personhiss.

/%
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Klinker Vitmalade Vitmalat
vaggar/tapet
Allrum Parkett Vitmalade Vitmalat Fonsterbénkar kalksten
vaggar/iapet
Sovrum Parkett Vitmalade Vitmalat Fonsterbédnkar kalksten,
vaggar/tapet garderober Vedum
Kok Parkett Vitmalade Vitmalat Inbyggnadsugn, hall,
vaggar/tapet kyl/frys, diskmaskin
Badrum Klinker Kakel Vitmalat We, tvattstall, badkar,
tvattmaskin, torkiumlare
och golvvdrme
Ovrigt

Jordfelsbrytare, telefon- och tv- uttag i samtliga lagenheter, samt uttag fér bredband.

Lagenhetsforrad finnes till varje [Agenhet.

Forsakringar

Fastigheten avses bli fullvardesférsékrad.

Byggfelsférsékring kommer att tecknas.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET
Offererad kopeskilling fér féreningens fastighet

Offererad nybyggnadskostnader {(inkl mervardesskait och lagfartskostnader
samt kostnader fér féreningsbildande, sakerheter och ekonomisk plan etc)

Oférutsett/kassareserv
Summa Kronor

55 000 000 kr

59 446 000 kr

150 000 kr

114 596 000 kr

Taxeringsvardet har annu ej faststéllts men beréknas slutligt till {or bostadsdelen

D.PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation éver [an som berdknas kunna upptagas {or fastighetens finansiering

Langivare Belopp  Sékerhet Bindningstid Ranta  Tidpunkt for

omsétin av
tkr Yo ranta

Nytt lan 39 156 000 Pantbrev 4 ar 4,00% ej faststalid

Nytt [An Pantbrev ej faststalld

Summa lan 39 156 000

insatser 75 440 000

Summa finansiering 114 596 000

25 000 000 kr
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E. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER, AR 1

Kapitalkostnader
Réntekostnader 1 566 000 kr
Avskrivningar** 98 000 kr 1 664 000 kr
Driftkostnader inkl moms i férekommande fall
Hyra av p-platser 162 360 kr
Vattenforbrukning 75 000 kr
Uppvarmning 247 000 kr
Elférbrukning (*exkl hushallsel och uppvarmning) 78 000 kr
Renhallning 75 000 kr
Utvandig skétsel, tradgard sndréjning gemanl. ete 70 000 kr 707 360 kr
Underhalf
Lépande underhall 90 000 kr 90 000 kr
Avsétiningar
Avsaitning enligt féreningens stadgar
Fareningens fastighetsunderhall
0,3 % av faxvardst 75 000 kr 75 000 kr
Administration
Féreningen (arvode till styrelse och revisorer
samt dvriga féreningskostnader) 24 000 kr
Férvaltningen (arvede till férvaltare, etc) 48 000 kr
Forstkringar 24 100 kr 96 100 kr
Fastighetsskatt flerbostadshus™* - kr -~ kr
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER 2632 460 kr

* Utdiver ovan namnda kostnader erlagger varje bostadsrattshavare kostnaden for hushallsel, kabeltv
vilket i normalfallet beraknas till ca 5500 kr samt ombesérier och bekostar inre underhall,
kabeltv och skétsel av egen "balkong alternativt uteplats eller terrass”.

** Avskrivningarna forutsétts fdlja antagna amorteringsplaner.
** Fastighetsskatt erlaggs ej under dren 2012-2016. Under aren 2017-2021 erlaggs fastighetsskatt

med 800:- /per Igh och ar. Fradn och med 2021 erlaggs fastighetsskatt med 1200:- /igh.
For fardigstéllandearet erldggs fastighetsskatt enlligt sérskilda regler.

i
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Arsavgifter

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall

foreningens arliga 16pande kostnader tackas av arsavgifter som

fordelas efter faststillda andelstal. Andelstalen avser att moisvara

ligenheternas relativa bruksvérde. 2228 880 kr

Ovriga intékter

Hyra garage 27 st platser vilka upplats med hyresréatt 850 kr fmanad 275 400 kr

Hyra p-plats 41 st platser vilka upplats med hyresritt 330 kr /méanad 162 360 kr 437 760 kr
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2 666 640 kr
BERAKNAD VINST/HKOSTNADESRESERV AR 1* 34 180 kr

* Del av kostnadsreserven kan komma att utnyttjas for att rantesikra delar av finansieringen redan under
byggtiden samt fér den fastighetsskatt féreningen debiteras under vardeéret.

Kapitalkostnader och amorteringsplan, ar 1-3

Ar Rénta Avskriv- Summa Amor-
ningar kapital- tering
kkr kkr kostnader kkr
1 1566 ag 1664 93
2 1562 o8 1660 a8
3 1558 o8 1666 98

Samtliga belopp &r angivna i [pande priser

Nyckeltal

Belaning per m2 ar 1 13 000 kr per m2 Igh
Driftkostnad inkl. avsattiningar per m2 322 kr per m2 Igh
Produktionskostnad per m2 38 000 kr per m2 lgh

A
N
AN
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F. REDOVISNING AV LAGENHETERUPPLATNA MED BOSTADSRATT

Lgh- Rok Insats Lagenhets- Manadsavgift Arsavgift Andels-
nummer m2 BOA kr heskrivning inkl avs inkl avs tal

/ vaning kr kr %

HUS 2

2111 2 52,2 1 090 000 kr 2RoKBFBa 3 219 kr 38628 kr 1,73%
2131 4 85,2 1 890 000 kr 4RoKBFBa 5 254 kr 63 048 kr 2.83%
2141 3 70,1 1 590 000 kr 3RoKBFBa 4 323 kr 51 874 kr 2,.33%
22172 2 52,2 1 240 000 kr 2RoKBFBa 3219 kr 38 628 kr 1,73%
22212 2 52,2 1240 000 kr 2RoKBFBa 3219 kr 38 628 kr 1,73%
223/2 4 85,2 1990 000 kr 4RoKBFBa 5 254 kr 63 043 kr 2.83%
2242 3 70,1 1 740 000 kr SRoKBFBa 4323 kr 51 874 kr 2,33%
231/3 2 52,2 1 290 000 kr 2RoKBFBa 3219 kr 38 628 kr 1,73%
23213 2 52,2 1 290 000 kr 2RoKBFBa 3219 kr 38 628 kr 1,73%
23313 4 85,2 2 040 000 kr 4RoKBFBa 5 254 kr 63 048 kr 2,83%
23413 3 70,1 1790 000 kr 3RoKBFBa 4323 kr 51 874 kr 2.33%
241/4 2 52,2 1 340 000 kr 2RoKBFBa 3219 kr 38 828 kr 1,73%
242/4 2 52,2 1 340 000 kr 2RoKBFBa 3219 kr 38 628 kr 1.73%
24314 4 85,2 2 080 000 kr 4RoKBFBa 5 254 kr 63 048 kr 2,83%
244/4 3 70,1 1840 000 kr 3RoKBFBa 4323 kr 51 874 kr 2,33%
25115 2 52,2 1 380 000 kr 2RoKBFBa 3219 kr 38 628 kr 1,73%
252156 2 52,2 1390 000 kr 2RoKBFBa 3219kr 38 628 kr 1,73%
253/5 4 85,2 2140 000 kr 4RoKBFBa 5 254 kr 63 048 kr 2,83%
254/5 3 70,1 1 890 000 kr 3RoKBFBa 4 323 kr 51 874 kr 2,33%
261/6 2 52,2 1 440 000 kr 2RoKBFBa 3219kr 38 628 kr 1,73%
26216 2 52,2 1 440 000 kr 2RoKBFBa 3219 kr 38 628 kr 1,73%
263/6 4 85,2 2 240 000 kr 4RoKBFBa 5254 kr 63 048 kr 2.83%
264/6 3 70,1 1 890 000 kr 3RoKBFBa 4323 kr 51 874 kr 2,33%

7z
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Lgh- Rok Area Insats L#genhets- Manadsavgift Arsavgift Andels-
nummer m2 BOA kr beskrivning inkl avs inkl avs fal
/ vaning ca kr kr %
HUs 2
311/ 2 52,2 1 080 000 kr 2RoKBFBa 3219kr 38 628 kr 1,73%
313/1 4 85,2 1 890 000 kr 4RoKBFBa 5254 kr 63 048 kr 2,83%
314/ 3 70,1 1 590 000 kr 3RoKBFBa 4 323 kr 51 874 kr 2,33%
321/2 2 52,2 1 240 000 kr 2RoKBFBa 3219 kr 38 628 kr 1,73%
32212 2 52,2 1240 000 kr 2RoKBFBa 3218 kr 38 628 kr 1,73%
32372 4 85,2 1990 000 kr 4RoKBFBa 5254 kr 63 048 kr 2,83%
323/2 3 701 1 740 Q00 kr 3RoKBFBa 4323 kr 51874 kr 2,33%
33143 2 52,2 1 290 000 kr 2RoKBFBa 3219 kr 38 628 kr 1,73%
33213 2 52,2 1290 000 kr 2RoKBFBa 3219kr 38 628 kr 1,73%
333/3 4 85,2 2 040 000 kr 4RoKBFBa 5254 kr 63 048 kr 2.83%
334/3 3 701 1 790 000 kr 3RoKBFBa 4 323 kr 51 874 kr 2,33%
341/4 2 52,2 1 340 000 kr 2RoKBFBa 3219kr 38 628 kr 1,73%
342/4 2 52,2 1 340 000 kr 2RoKBFBa 3219kr 398 628 kr 1,73%
3434 4 85,2 2 090 000 kr 4RoKBFBa 5254 kr 63048 kr 2,83%
344/4 3 70,1 1 840 000 kr 3RoKBFBa 4 323 kr 51 874 kr 2.33%
351/5 2 52,2 1 390 000 kr 2RoKBFBa 3219kr 38 628 kr 1,73%
35215 2 52,2 1 390 000 kr 2RoKBFBa 3219 kr 38 628 kr 1,73%
353/5 4 85,2 2 140 000 kr 4RoKBFBa 5254 kr 63 048 kr 2,83%
354/5 3 70,1 1 890 000 kr 3RoKBFBa 4323 kr 51 874 kr 2.33%
381/8 2 52,2 1 440 000 kr 2RoKBFBa 3219 kr 38628 kr 1,73%
362/6 2 52,2 1 440 000 kr 2RoKBFBa 3219kr 38628 kr 1,73%
363/6 4 85,2 2 240 000 kr 4RoKBFBa 5254 kr 63 048 kr 2,83%
364/6 3 701 1 990 000 kr 3RoKBFBa 4323 kr 51874 kr 2,33%

30120 75 440 000 kr 185 740 kr 2228880k 100,00%
Ba= Balkong, R= rum, K= kék, B= bad med tvattutrustning, WC/D= wc med dusch, F= forrad,
Kl= kladkammare, T= terrass

g
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G. EKONOMISK PROGNOS

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11
(avser prislaget 2010)

Kostnader
Samtliga kostnader avser kkr om inte annat anges

Kapital kostnader kkr 1664 1660 1656 1652 1649 1645 1625
Rantor kkr 1666 1562 1558 1554 15561 1547 1527
Amorteringar/ kkr 98 98 98 98 98 98 o8

Avskrivningar
Driftkostnader* kkr 707 722 736 751 766 781 862
Avsitining for underhall kkr 75 75 75 75 75 75 75

Underhallskostnader
Lopande underhall™ kkr 80 a2 94 a6 a7 a8 110

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt** kkr 0 0 0 0 V] 28 55
Owriga skatter kkr o 0 0 0 0 ¥ 0
Ovrigt* kkr 96 98 100 102 104 106 117
Intékter och berdkning av erforderliga arsavgifter

Erf. arsavgifter (exkl kostnadsreserv)* kkr 2195 2200 2206 2211 2217 2251 23N
Ber.arsavgifter enligt ekonomisk plan kkr 2229

Erf. arsavgifter kr per m2 Igh krim2 729 730 732 734 736 747 767
Ber.arsavgifter kr per m2 enl. ekono- krim2 740

misk plan {inkl kostnadsreserv)

Qvriga intékier® kkr 438 447 455 465 474 483 534
Rantetagande 4,00% motsv snittréintan enligt ekonomisk plan
Inflationstagande 2,00% 200% 200% 200% 200% 200% 2,00%

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsatts folja inflationen

** Taxeringsvérdet forutsatts filja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar.
Skaitesats motsvarande vad som géller for &r 2010

Antal kvim 3012
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H. KANSLIGHETSANALYS

Lopande priser
(avser prislaget 2010)

Erfoderlig. Arsavgift (exkl kostnadsreserv)

(Belopp i krfm2 Igh)
Antagen inflationsniva och

1. Antagen ranteniva

2. Antagen rénteniva + 1%
3. Antagen ranieniva + 2%
4. Antagen ranteniva + 3%

Antagen ranteniva

5. Antagen inflationsniva + 1%
6. Antagen inflationsniva + 2%

7. Antagen inflationsniva + 3%

Rante- och inflationsantagande
Antagen ranteniva
Antagen inflationsniva

2,00%

4,00%

Ar 1 2 3 4 5 6

kr/m2 729 730 732 734 736 747

totalt 5,00% krim2 859 860 862 863 865 876

totalt 6,00% kr/m2 989 990 991 992 583 1004

totalt 7.00% kr/m2 1119 1118 1120 1121 1122 1132

4,00%

infl.niva 2%

totalt 3%

totalt 4%

totalt 5%

729 730 732 734 736 747
krfm2 729 732 735 739 743 756
krim2 728 733 738 744 749 764
krfm2 729 735 742 749 756 773

Ovanstaende belopp avser krfm2 Igh och ar

4,00% motsv snittrantan enligt ekonomisk plan
2,00%

11

767

894

1021

1147

767

786

807

829
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och uppléatelse- avgift
med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits
eller som styrelsen annorlunda beslutar. Arsavgifternas férdelning mellan olika
lagenheter foljer enligt stadgarna angivna grunder. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

2. N&gra andra kostnader an de ovan redovisade utgar icke vara sig
regelbundna eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka
s&dana férandringar i kostnadsliget som bér krava hajningar av arsavgifier
och hyror for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa
s& satt som foreningens stadgar fdreskriver.

4. Sasom villkor for erhallande av bidrag fran Lansstyrelsen galler
bestdmmelserna i beslut om bidrag samt eventuella nya bestdmmelser som
Boverket kan besluta om.

5. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheternas
utfdrande, beraknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten
for planens uppréattande kanda forutséttningar.

6. En tolftedel av arsavgiften erlaggs i férskott senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan.

7. Styrelsen dger ratt att avgéra bindningstiden pa féreningens lan.

8. Bostadsrattshavare bdr ha giltig hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Ulricehamn datum 2010-03-30

BRF Navet 2 pa Lindholmen

(Viktor Stanl)




INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap. 2§ bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestiende ckonomiska plan for bostadsriittsforeningen
Navet 2 pa Lindholmen, organisationsnummer 769620-88035, daterad 2010-03-30,
far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fr bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med

innehallet i tillgingliga handlingar och i Gvrigt med forhallanden som #r kéinda f6r oss.
I planen gjorda berdkningar 4r vederhifliga och planen framstir som héallbar.

Planen uppfyller enligt vér uppfattning forutsitiningarna enligt bostadsrittslagen
1 kap. 5§ {for registrering.

Vi erinrar dock om styrelsens skyldighet att bevaka sadana foridndringar i kostnadsliget
som bor kriva héjningar av arsavgiften, for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder.

Alingsés den 7april 2010 Hovas den 8 april 2010

..... e (il . i
Osten Strandberg Gert Ekblad

Knektegardsgatan 53

Doteviksvigen 6
441 37 Alingsas / 436 58 Hovas

Av Boverket forklarade behoriga att utfirda intyg angdende ekonomiska planer for
bostadsritisforeningar
V.g.V.



