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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Trettioett, 769637-5687, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Féreningens @ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadlagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till f{éreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslégenheter eller lokal.

Foéreningens sate ar i Géteborg.

Grundfakta féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-05-28. Nuvarande stadgar registrerades 2019-05-31.

Ekonomisk plan blev registrerad 2021-12-22.
Tillstand att upplata bostadsratt erholls 2022-01-10.

Fastighet
Féreningen férvarvade fastigheten Tolered 185:1 i Géteborgs kommun 2021-01-22.

Fastigheten kommer fardigstéllas under 2023 och inflyttningarna kommer ske under juni 2022 - mars
2023.

Foreningen bestar av 111 lagenheter, 4 lokaler och 37 garageplatser.

Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen var 4 st per 2021-12-31.

Styrelsen

Hakan Granfors Ordférande
Leif Askenbéck Ledamot
Petra Karlsson Ledamot
Therese Tjarnstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 st protokollférda styrelseméten, varav ett konstituerande.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledaméter tva i forening.

Revisor
KPMG Ordinarie extern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-06-28.
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Uppdragsavtal tecknades med Skanska Sverige AB 2021-01-21 och ett tillaggsavtal till
uppdragsavtalet tecknades 2021-06-15. Skanska svarar fér kostnader och intakter fram till en
avrakningsdag vilken berdknas infalla nar samtliga lagenheter ar upplatna och féreningens
byggnadskredtiv &r 16st i sen helhet.

Kostnader och intakter for féreningen under rakenskapsaret skall saledes avréknas gentemot
Skanska Sverige AB varfor féreningens resultat for rékenskapsaret blir 0 kr.

Slutlig anskaffningskostnad berdknas till 389 057 400 kr.

Forandringar i eget kapital
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets borjan -
Inbetalda insatser 5246 145 - - -

Arets resultat - - - .
Vid arets slut 5246 145 - - -

Resultatdisposition
Da arets resultat ar 0 kronor ar det inte aktuellt for foreningsstdmman att besluta om nagon

resultatdisposition.

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Ovriga rérelseintakter 2 2 529 436 13 750

Summa rorelseintéakter, lagerférandring m.m. 2529 436 13750

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -28 313 -13 750

Summa rorelsekostnader -28 313 -13 750

Rérelseresultat 2501123 -

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -2 501 123 -

Summa finansiella poster -2 501 123 -

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 87 237 235 -
Pagaende ny-, til- och ombyggnad 4 97 500 000 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 184 737 235 -
Summa anldggningstillgangar 184 737 235 -
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 7 767 268 2 366 350
Summa kortfristiga fordringar 7 767 268 2 366 350
Summa omsittningstillgangar 7 767 268 2 366 350
SUMMA TILLGANGAR 192 504 503 2 366 350
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5246 145 -
Summa bundet eget kapital 5246 145 -
Summa eget kapital 5246 145 -
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 6 186 595 969 -
Summa langfristiga skulder 186 595 969 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 7 - 2 366 350
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 662 389 -
Summa kortfristiga skulder 662 389 2 366 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 504 503 2 366 350
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Not 2 Ovriga rérelseintékter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Avrakning Skanska 2 529 436 13 750
Summa 2529 436 13 750
Not 3 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan - -
Tolered 185:1 87 237 235 -
Redovisat varde vid arets slut 87 237 235 -
Not 4 Pagaende ny-, till- och ombyggnation

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan - -
Investeringar 97 500 000 -
Redovisat varde vid arets slut 97 500 000 -
Not 5 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avrakning férskottsbetalningar 5246 145 2 366 350
Avrakning driftskostnader 2521123 -

7 767 268 2 366 350

Not 6 Byggnadskreditiv

2021-12-31 2020-12-31
Beviljad kreditlimit 383 200 000 -
Outnyttjad del -196 604 031 -
Utnyttjat kreditbelopp 186 595 969 -

Skanska AB har gatt i borgen for byggnadskreditivet.
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Not 7 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Inbetalda férskott - 2 366 350
- 2 366 350
Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Uppdragsavtal tecknades med Skanska Sverige AB 2021-01-11. Skanska svarar fér kostnader och
intakter fram till en avrékninngsdag, vilken beréknas infala nér samtliga lagenheter &r upplatna och
foéreningens byggnadskreditiv ar 16st i sin helhet. Aven fér tiden intill uppdragsavtalets tecknats svarar

Skanska for kostnader som féreningen belastats med.
Byggnadskreditiv tecknades med Swedbank i januari 2021.

2021-01-22 férvarvades fastigheten Géteborg Tolered 185:1.

Underskrifter

G(jteborg 2022-06-03

DocuSigned by: DocusSigned by: DocuSigned by:
0, 4\4_ @MM Pdva karlsson

— 12970A3534E34D9... —50A63COF7C37486... 1565FE8164AF46F
Hakan Granfors Leif Askenback Petra Karlsson

Ordférande Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-06-03
KPMG AB

DocuSigned by:
EM‘&- ((27¥\>r$
arg(ﬁ?(f 0498...

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEralielss

Till féreningsstdmman i Brf Trettioett, org. nr 769637-5687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trettioett for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Trettioett, org. nr 769637-5687, 2021

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osadkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Trettioett for ar 2021.
Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Géteborg 2022_06_03

KPMG AB

DocuSigned by:
6“‘0. Qfm-s

4600FBO3AB8049S. ..
Sara Ryfors

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Trettioett, org. nr 769637-5687, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

2(2)
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: nicolas.andersson@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at nicolas.andersson@kpmg.se and
in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘“CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.



