Ekonomisk plan for

Registrerades av Bolagsverket
2021-12-22 08:15
R707996/21

BOSTADSRATTSFORENINGEN

TRETTIOETT

Goteborgs kommun

ORG NR 769637-5687

Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker

Allmanna forutsattningar
Beskrivning av fastigheten
Beraknade kostnhader for féreningens fastighetsforvary

Finansieringsplan och berékning av foreningens
kostnader ar 1

Berakning av foreningens intakter ar 1 jamte
tabell, lagenhetsredovisning

Nyckeltal

Ekonomisk prognos
Kanslighetsanalys

Sarskilda forhallanden

Enligt bostadsratislagen foreskrivet intyg




A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Trettioett, Gtteborgs kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 28
maj 2019 har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplételse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under perioden december 2021 -september 2022.
Inflyttning beraknas ske enligt féljande. Juni 2022 (trapphus 6-7, hus 1), oktober 2022 (hus 2),
december 2022 (trapphus 4-5, hus 1), januari 2023 (trapphus 3, hus 1) och mars 2023 (trapphus 1-2,
hus 1).

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen uppréattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvary pa uppréttat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Brf Trettioett har, i avtal daterat den 11 januari 2021, av Vastlokaler KB forvarvat fastigheten
Tolered 185:1 i Géteborgs kommun.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt
uppdragsavtal tecknat den 11 januari 2021 och tillaggsavtal till uppdragsavvtal tecknat den 15 juni
2021. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 lamnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 17 augusti 2020. Startbesked erhélls den 22 december 2020.
Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beléper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresrétt. Darefter forvarvar

Skanska Sverige AB de osalda lagenheterna.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsréatts-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsréattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld
borgenstbrbindelse.

Projektet finansieras av Swedbank.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Tolered 185:1, Goéteborgs kommun.

Vallfrogatan 2A-E, 4 - 28 och Klévervallsgatan 1, 417 16 Goteborg.
3516 m*

Cirka 6 221 m?

Cirka 390 m?

Antal bostadslagenheter: Totatalt 111 lagenheter. 106 lagenheter i flerbostadshus och 5 lagenheter i

Antal lokaler;

Husens utformning:

Gard:

trevaningsradhus.

4 lokaler (for te x kontor, frisdr och affér - ej restaurang)

Tva flerbostadshus (Hus 1 och Hus 2) med 3-6 vaningsplan. Suteréng- och
kallarvaning innehaller garage, lagenhetsforrad samt undercentral for el
och VVS. Lagenhetsforrad finns dven pa vindsplan.

Solceller finns pa hus 1. Gemensamma barnvagns- och cykelrum finns
inom husen.

Alia lagenheter forutom 5-0901, 6-0901, 6-0902 och 7-0901 har fransk
balkong, balkong, terrass eller uteplats.

Husen ar s& placerade att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréattshavarna.

P& innergéard finns miljérum och cykelforrad samt utvandig cykelparkering.
Grénytorna bestér av planteringar, ett trad och grasmatta. P4 garden finns
#ven ytor med bankar, bord och sandldda samt en pergola.

Gemensamma anordningar

Installationer;

El:

Hiss;
Sophantering:

Tvéttstuga:

Passersystem:

TV/data/telefoni:

Parkering:

Ledningsratt/servitut:

Byggnaderna forses med solceller och varms med fjarrvérme som
distribueras via radiatorer. Mekanisk till- och franluft med atervinning.
Varmestammar och ror dras synliga utanpé vaggar till radiatorer. Vattenror i
dusch/WC dras synliga utanpé vaggar fran schakt till armaturer.

Bostadsréttsforeningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare for dennes forbrukning.

Hiss finns i samtliga trapphus.
Avfallsrum finns i gatuplan och pa garden.

Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin finns i varje bostadslagenhet.

Entréddrrar samt dorrar till forradsrum och cykelfdrradd och 6ppnas med tag.

Lagenheterna utrustas med datanst for telefon och datakommunikation,
samt ett nat for TV.

Féreningen har tillgang till 37 platser i garaget och en pa garden.

Dranering- och dagvattenledningar, Forman Kommande



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Vaggar.

Fasader:

Takkonstruktion:

Uteplatser, balkonger
och takterrasser:

Fonster/fonsterddrrar:

Dorrar:

Palad bottenplatta.

Stomme av prefabricerade betongelement. Massivbjalklag, vilket innebar
att det finns synliga elementfogar i taket.

Barande innervéaggar av betong. Innervaggar som inte &r barande generellt
oisolerade med ett lager gips pa var sida av en stalregelstomme.
Lagenhetsskiljande vaggar av betong.

Fasaderna &r malad prefabricerad betong och ingjutet tegel.
Fénsterbleck, stuprdr och detaljer av plat.

Uppstolpad trakonstruktion alt. kertobalkar med ytskikt av takpapp.
Takavvattning, ventilationshuvar och detaljer av plat.

Balkonger bestaende av betongplatta med platracke.

Uteplatser beldggs med betongplattor. Takterrasser belaggs med tratrall..
Aluminiumkiadda trafonster.

Entré- och glaspartier till trapphus av metall och glas.

Lagenhetsdorrar ar sakerhetsdorrar. Innedérrar i [dgenheter av tra i latt
konstruktion, slata vita. Dérrar till allménna utrymmen av metall.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Viggar Tak

Entréfhall: Parkett Malat Malat
Kok: Parkett Malat Malat
Vardagsrum: Parkett Malat Malat
Sovrum: Parkett Malat Malat
Vatrum: Klinker Kakel Malat
Kladkammare: Parkett Malat Malat

1 Forteckning éver standardinredning i bland annat kisk och badrum finns tillgénglig hos bostadsréatisidreningens

styrelse.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

{kr)
Nybyganadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt byggherrekostnader 301 704 437
Kopeskilling for fastigheten 87 237 235
Kopeskilling for kanda inredningsval 3255400
Likviditetsreserv 385 669
Aterbetalning av mervardesskatt -3 139672
Beriknad anskaffningskostnad, kr 7389 443 069 '

"Varav avskrivningsunderlag: 301 820 165 kronor. K2-regelverket anvénds, avskrivningstid 100 ér.

2 V/id faststiillandet av anbudets summa har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms,
avseende hyreslokaler, om 3 139 672 kronor skall tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp
blir higre &n 3 139 672 kronor skall féreningen erlagga mellanskillnaden till Skanska Sverige AB som en tkning
av kontraktssumman inklusive mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir ldgre &n 3 139 672 kronor
skall kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive mervérdesskatt.
finansieras med upplalelseavgifter. Eventuellt &ndradeftillkommande tillval kommer att fréndra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde, dér styrelseansvarsforsakring och
bostadsrttstillagg ingar, och ar under entreprenadtiden forsakrad genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxetingsvardet har 4nnu ej faststallts men beraknas till cirka 198 000 000 kronor for bostader och till
till cirka 7 629 000 kronor for lokaler (garage + lokaler), férdelat pa 43 608 000 kronor pa mark och
159 116 000 kronor pa byggnad.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation 6ver lan som har upptagits och berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsforeningen tecknat avial med Swedbank.
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for l6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsmaéssiga resultatet sannolikt kommer

att bli negativt.

Lan " Belopp| Bindnings-| Réantesats ® Rante-| Amortering * Summa
tid * kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 24198 917 3 man 2,45 592 873 181492 774 366
Lan 2 24 198 17 2ar 2,60 629 172 181 492 810 664
Lan 3 24 198 917 3ar 2,65 641 271 181 492 822 763
Lan 4 24 198 918 5 ar 2,70 653 371 181 492 834 864
Summa 96 795 669 2 516 687 725 968 3 242 657
Insatser 229 067 000
Upplatelseavgifter 60 325 000
Upplatelseavgifter tillval 3 255 400
Summa Finansiering | 389 443 069

1 gakerhet for 1an &r pantbrev.

2Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

3 Réantor for 1an 1-4 &r hogre an den verkliga rantenivén vid tidpunkten fér den ekonomiska planens uppréttande.

Offererade rantesatser: 3 man: 0,56%, 2 ar: 0,93%, 3 ar: 1,08%, 5 ar: 1,29% per den 9 november 2021.
Overskott till fljid av lagre riantekostnader bor anvandas till 6kad amortering for att sakerstélla féreningens

langsiktiga ekonomi.

4 Rak amortering 725 968 kr &r 1-5, 745 327 kr ar 6-10, 849 675 kr &r 11-15, 1 022 290 kr ar 16 och darefter

en arlig héjning med 0,7% till och med &r 81. Beraknad amortering &r 1 i procent: 0,75%.



Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl, amorteringar

Enligt féregéende sida

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl merviardesskatt i férekommande fall

Ekonomisk férvaltning och revision
Arvode till styrelse

Féreningens administration
Uppvéarmning

Gemensam elférbrukning
Gemensam vattenférbrukning
Renhallning
Sotning/OVK/besiktningar

Teknisk forvaltning, fastighetsskodtsel och stadning
Hissar och &vriga serviceavial

TV, telefoni och bredband
Farsakringar

Elbil- och cykelpool mm
Uppvarmning tappvarmvatten
Hushallsel

Reparationer mm

Summa Driftskostnader’, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt hyreslokaler
Fastighetsskatt garage

Summa skatter, kr

Summa beridknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avsittningar, kr

" Ovanstaende driftskostnader ar berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

175 000
75 000
50 000

280 000

215000

200 000

140 000
40 Q00

370 000
77 Q00

185 148
90 000

130 000

165 600

341 280
45 000

47 240
29 050

3 242 657

186 630

2 579 028

76 290

6 084 605

utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hgre

eller 1&gre an det beréknade vérdet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.

Avgar amorteringar
Avgar avsattningar

Avskrivningar (K2-regelverket anvéinds, avskrivningstid 100 &r)

-725 968
-186 630
3018 202

8 190 209



E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens lépande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avsattningar, tAckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift
for TV, telefoni och/eller bredband erlagges lika fér varje bostadsrattslagenhet. Arsavgift for uppvarmning tappvarm-
vatten samt arsavgift for hushallsel prelimindrdebiteras. Avrakning sker darefter mot verklig forbrukning. Beslut kan
2 kan komma att fattas att istéllet debitera arsavgift for tappvarmvatten och hushaéllsel i efterskott mot
'é;‘ verklig forbrukning.

ch

c:’i Arsavgifter 4 316 337
r Arsavgifter, TV, telefoni och bredband’ 185 148
& Arsavgifter uppvarmning tappvarmvatten 165 600
Arsavgifter hushallsel ® 341 280
Intékter garageplatser * 444 000
Hyresintakter lokaler 585 000
Hyresintakter lokaler motsvarande fastighetsskatt 47 240
Summa berdknade arliga intdkter, kr 6 084 605

' TV, telefoni och bredband &r gruppanslutet och avgiften ar 139 kronor per ldgenhet och manad. Kostnad for eventuell
TV utéver bastutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tilkommer och betalas av bostadsréattshavaren

direkt till leveranttren,

2 Arsavgift for uppvarmning tappvarmvatten debiteras med 100 kronor eller 200 kronor per mé&nad beroende pa lagenhets-
storlek. Moms ingdr i beloppet. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer ske. Beslut kan komma
aft fattas att istédllet debitera &rsavgift fér uppvarmning av tappvarmvatten i efterskott mot verklig forbrukning.

® Arsavgift for hushallsel debiteras med 210 kronor eller 400 kronor per manad beroende pé lagenhetsstorlek.
Moms ingar i beloppet. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.
Beslut kan komma att fattas att istéllet debitera arsavgift for hushatisel i efterskott mot verklig fdrbrukning.

* 37 garageplatser & 1 000 kronor/man. Hyran betalas av bostadsréttshavaren direkt till uthyrande part
(bostadsrattsféreningen)

| tabell pa efterfoljande sidor lamnas en specifikation éver samtliga lagenheters beréknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel).

Betaningsgrad i forhallande till beraknad anskaffningskostnad, ar 1:

Hyresintakter exklusive fastighetsskatt per kvadratmeter lokalarea (LOA), ar 1.

Garage ¢] inkluderat.

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsattning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),

ar1:
Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avséattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

62 601 kr

47 042 kr

14 642 kr

694 kr

111 kr

805 kr

415 kr

25 %

1 500 kr

92 kr

515 kr

117 kr

162 kr



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ard Aris

Arsavgifter efter schablon 4316337 4402664] 4490717 45805311 4672142 4765585 5261591 5809221
Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per igh 692 028 705 869 719 986 734 386 749073 764 055 843578 931379
Arsavgift kr/m? 805 821 838 854 871 889 981 1084
Ovriga intikter

Garageintikter 1076240 1097765 1119720] 1142114 1184957 1188256 1311931 1448477
Summa Intéikter 6 084 605 6206297| 6330423] 6457032] 6686172] 6717895 7417100 8 189 077
Driftskostnader 2579030 2630611) 2683223] 2736837 2791625 2847458] 3143823| 3471035
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 0 0 287 587

Fastighetsskatt garagelokaler 29050 29631 30224 30828 31445 32074 35412 39097

Fastighetsskatt uthyrningstokaler 47240 48 185 49 148 50131 51134 52 157 57585 63 579

Summa 76 290 77 B16 79372 80960, 82579 84230 92 997 390263

Kapitalkostnader

Réntor 2516687 2497812 2478937| 2460062| 2441187| 3260804| 3130372 2981679

Avskrivningar 3018202 3018202 3018202 3018202 3018202 3018202 3018202 3018202
Summa kostnader 8180 209 B224440] 8259734 8296110 8333592] 9210694 9385394 9861179
Arats resultat * -2 105 604 -2018143| -1929311] -1839079| -1747420f -2492798| -1968294| -1672101
Avséittning fir underhéil (yttre fond)

Avsittning till underhéilsfond 186 630 150 363 194 170 198 053 202 014 206055 227 501 251179

Ackumulerad avsittning till underhéllsfond 186 630 376 993 571162 769216 971236 1177285 2271047 3478650
Kassafléde frén den l6pande verksamheten

Arets resultat -2 105 604 2018143 -1929311| -1839079| -1747420( -2492798] -1968294| -1672101

Arets avskrivaing 3018202 3018202 3018202 3018202 3018202 3018202) 3018202{ 3018202
Kassafldde fore finansieringsverksamheten 912 598 1000058] 1088891 1179123 1270782 525404/ 1049907| 1346100

Likviditetsreserv 385 669 0 0 0 0 0 0 0

Amorteringar 725 968 -725968 -725 968 -725 968 -725 968 =745 327 -849 675 -1022290
Arets kassafléide 572299 274091 362924 453 155 544 814 -219923 200232 323 810

Ar1 Arz Ar3 Ard 1133 Are Ar11 Ar16

Kassabehalinlng inkl. fondavsiittaing 572299 846390 1209314 1662469 2207283 1987359 2341301 4616372
Taxerlngsvirde garagelokaler 2905000 2963 100 3022362 3082809 3144 465 3207355 3541179 3909 748
Taxeringsviirde uthyraingslokaler 4724000 4818480 4914850 5013147 5113410 5215678 5758530 6357882
Laneskuld 96 795 669 96069701 95343734 94617766 93891799 93165831 89439196 85190821

F&rutsittningar

Arsavgifterna och hyrorna héjs med 2,0 % per &r.
Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per ér.
Avsiittning till underhallsfond héjs med 2,0 % per ar.
Antagen inflation 2,0 %,

Amortering 725 968 kr &r 1- 15, 745 327 kr &r 6 - 10, 849 675 kr &r 11 - 15, 1 022 290 kr &r 16 och dérefter en drlig héjning med 0,7%.

Medelrénta ar 1-5 ar 2,60 % och ar 6-16 &r 3,50 %.

Den ékade amorteringen skapar utrymme fér att ta upp lan, som anvénds till underhall, om tillgénglig likviditet inte skulle récka for erforderligt underhall.

! Arets resultat

Eftersom avskrivning fér [6pande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvéintas det bokféringsmissiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflsde" ovan,




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ara Ara Arg Are Ar1 Ar12 Ar13 Ar1a Ar1s Arte
Genomsnlttlig Arsavglit per m* om:
Anlzgen [nflationsnivi och
Antagen ranteniv 805 B21 838 854 871 889 981 100l 1021 1041 1062 1084
Anlagen rantaniva + 1% 961 976 991 1006 1022 1039 1125 1143 1162 1181 1201 1220
Antagen ranleniva + 2% 1116 1130 1144 1159 1173 1188 1269 1286 1303 1321 1339 1357
Antagen réntenivl - 1% 642 667 684 702 72 739 838 852 4 802 924 947
Antagen rantenivd och
Antagen inflationsniva + 1% ans 826 847 869 891 914 1038 1065 1093 1121 1150 1173
Antagen Inflatlonsniva + 2% 805 830 856 883 911 940 1101 1136 1173 1211 1251 1276
Antagen inflationsnivd - 1 % 805 817 828 840 852 865 929 943 956 870 985 1005

| &rsavgiften Ingdr kostnad fér TV, telefoni och bredband, preliminér kostnad fér uppvirmning av tappvarmvatten samt prelimindr kostnad fér hushalisel,

Antagen rintenlva &r 1-5 &ir 2,60 % och ir 6-16 &r 3,50 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, éverlatelseavgift, pantséattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadsléget som bor krava hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, terrass, balkong och forrad i gott skick.

4, Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall féreningens tillgngar skiftas pa sétt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke erséattning for de eventuella ol&genheter som kan
uppsta med anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenoren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersaitning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av fdreningsstdmma.

Goteborg 2021-11-18

BOSTADSRATTSFORENINGEN TRETTIOETT
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2021-11-18 for
bostadsrittsforeningen Trettioett, org. nr: 769637-5687.

Den ekononiiska planen innehéller sdvil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna 4r siledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsféreningen.

Gjorda bersikningar baserade pa savél kiinda som prelimindra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var beddmning 4r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillferlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som &r av viisentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar
uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger s néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfér vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ar uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bdda intygsgivarna har en ansvarsforsékring,.

Stockholm 2021-12-03
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Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61 3V

112 21 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2021-12-03 {6r Brf Trettioett

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

9 N OV L B W~

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Tilldggsavtal till uppdragsavtal
Kreditoffert Swedbank
Aktuella réntor
Amorteringsplan

Utdrag fran fastighetsregistret
Bertikning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

. Information fran kontrollansvarig

Berikning av kommunal fastighetsavgift ar 16
Bekriiftelse av driftskostnad, forsédljningslige
Godkinnande av amorteringsplan

Adresser

Beslut om startbesked

Bekriftelse av inflyttningstidpunkter

. Tilldggsbestillning av tillval

Servitutsavtal

2019-05-28
2021-01-04
2021-11-11
2021-06-15
2020-05-18
2021-11-09
odaterad

2021-11-16
2021-11-12
2020-08-17
2021-12-01
odaterad

2021-11-24
2021-11-04
2021-05-24
2020-12-22
2021-11-17
2021-11-17
2021-10-21



