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Objektsbeskrivning
Biskopsgarden - Onskevadersgatan 37

Hdégst upp i huset med bésta utsiktsldge finner ni denna underbara gaveltrea! En patagligt ljus genomgangstrea och
en inglasad balkong i 6sterlage med

Pris
Manadsavgift
Objekttyp

Antal rum
Boarea
Tilltradesdatum

Visning

PE-000109

1 800 000 kr

4 388 kr
Bostadsrattslagenhet
3

69,5 m?

2022-11-30

Soéndag 21/8 kl. 15:00-15:30 « Bokad visning. Anmalan kravs. Varmt valkommen!
Mandag 22/8 kl. 17:00-17:30 « Bokad visning. Anmalan kravs. Varmt vdlkommen!
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INTERIOR

Antal rum
Kokstyp
Boarea

Allmén beskrivning av
interioren

3 varav 2 sovrum
Kok
69,5 m?

Oppna dérren och Kliv in i denna mysiga trea. Hallen &r praktisk och rymlig med plats
fér avhangning samt avlastningsbord.
Goda forvaringsmojligheter finns i en tilltagen och fardiginredd kladkammare.

Till héger om hallen finner ni vardagsrummet med fint ljus fran tva olika vaderstreck med
en riktigt harlig vy 6ver Hisingen och Goteborg. Rymden ar val pataglig i rummet och ger
plats for storre soffgrupp med tillhérande mdblemang, stérre bord samt tv-mobel. Har
finns en fin eldstad for spisbransle (Cambridge Fireplace WF027). Vaggarna gar i vitt
med undantag av en fin ménstrad dekorvagg och pé golvet ligger en vacker laminat.

Bostadens ena sovrum ligger mittemot vardagsrummet. Har finns gott om plats for séang
och tillhérande sdngmébel. Sovrummet géar i mild ton av gront som ger ett lugnt och
behagligt intryck. Fran detta sovrum tar ni er ut pa den mysiga inglasade balkongen dar
solen ar framme pa morgonen. Har har ni utsikt 6ver Géteborgs siluett med utrymme for
bade utemobler och vaxter. Glaspartierna kan enkelt 6ppnas upp under varma
sommardagar.

Det mysiga koket har gott om arbetsyta och forvaring i flera skap. Matplats med plats
for ett stérre matbord for 1-4 personer intill stort fonster. Koket ar utrustat med spishall,
inbyggd ugn och mikro, flakt, kyl, frys, diskmaskin samt diskbank med ho. Pa golvet
finner vi svart klinker och vaggarna ar vita.

Bostadens andra rum ligger forbi kdket och kan anvandas som sovrum, barnrum eller
arbetsrum. Mdéblera efter tycke och smak. Ett stort fonster slapper in dagsljus med en
riktigt fin vy ut dver omradet.

Badrummet ligger till vanster om hallen med klinker och kakel i ljusa toner. Har finns
toalett, duschkabin, handfat med underskap, spegel och tvattmaskin.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

PE-000109

Hogst upp i huset med basta utsiktslage finner ni denna underbara gaveltrea! En
patagligt ljus genomgangstrea och en inglasad balkong i 6sterlage med milsvid utsikt
Over stan, hamninloppet med mera. Denna bostad erbjuder ett stort vardagsrum med fint
ljus fran tva olika vaderstreck, ett trevligt ljust kok med matplats, ett stort sovrum och ett
mindre, helkaklat badrum samt utmarkta forvaringsméjligheter i en rymlig kladkammare.
Till bostaden hor ett forrad. Allt paketerat i en valmaende férening med renoverade
stammar, god ekonomi och 1&g avgift. Har bor du med narhet till matbutiker och snabb
kommunikation via sparvagn som tar dig in till de centrala delarna av Géteborg pa ca 10
minuter. Du har aven nara till naturen och det populara naturomradet Svartemosse med
harliga promenadstrak och motionsslingor.

Varmt valkommen att trivas!
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

Onskevadersgatan 37, 41835 GOTEBORG

140

9av9

Balkong finns.

Bilplats Bilplats finns. Foreningen har tillgang till 102 st parkeringsplatser. Alla i féreningen far
tillgang till en férsta parkeringsplats for 250 kr/man. For att fa en andra plats far man sta
i k6. Vid inflytt kan man fa parkering pa parkeringsdack i naromrade, sedan far man
vanta i turordning innan man kan fa en annan plats.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Pantséttning

4 388 kr. | avgiften ingar: varme, vatten och kabel-TV.
0,72789 %
0,72789 %

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn HSB Brf Vindrosen (org.nr 757200-9038)
Hemsida https://www.nbpc.se/féreningar/index
Adress Onskevadersgatan 37, 418 35 GOTEBORG

Allméant om féreningen

Fastighetsbeteckning

Antal lagenheter

Parkering

Tv & bredband

PE-000109

HSB Brf Vindrosen bestar utav 140 stycken lagenheter med adresserna
Onskevadersgatan 37-47. En lagenhet &gs av féreningen och anvands som expedition.
Det ar en aktiv férening som tillsammans med NBPC planerar fritidsaktiviteter for
féreningens medlemmar.

Fastigheten byggdes 1959 och féreningen innehar fastigheten med tomtratt.

Biksopsgarden 55:7

140 st

Foreningen har tillgang till 102 st parkeringsplatser. Alla i foreningen far tillgang till en
forsta parkeringsplats for 250 kr/man. For att fa en andra plats far man sta i ké. Vid
inflytt kan man fa parkering pa parkeringsdack i naromrade, sedan far man vanta i
turordning innan man kan fa en annan plats.

ComHem levererar kabel-TV och bredband. Det finns ocksa fiber att tillga via

Bredbandsbolaget. Kabel-TV (grundutbud) ingar i manadsavgiften och avtal tecknas
separat nar det galler bredband.
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Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Forsakring
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Det finns barnvagnsrum, cykelférrad, kallarforrad, samlingslokal och tvattstuga med
torkrum. 2 st évernattningslagenheter finns i omradet och delas med sju andra
féreningar, denna kan bokas via NBPC.

Foreningen féljer underhallsplan vilken uppdaterades 2016-02-29.

1995 gjordes stamrenovering och i samband med detta renoverades badrummen.
2010: installerades ett porttelefonsystem i samtliga entréer.

2014 renoverades elen samt individuell vattenmatning pa varm- och kallvatten och el
inférdes.

2015: Termostater i samtliga lagenheter byttes ut.

2016: installerades nya hissar. Tvattmaskiner och torktumlare kommer att bytas ut vid
behov.

2017 uppdaterades underhallsplanen. Radonmatning genomférd och godkand.

2020. Nya dorrar. Inom kort kommer féreningen att pabdrja individuell matning pa
varmvattnet. Det finns nagra problem med systemet for vattenmatning. Vi réknar inte
med att borja mata vatten det forsta aret.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar.
1 208 kr, betalas av saljaren
483 kr

Nej

Ja

Nej

Ovrigt Féreningens expedition ar belagen pa Onskevadersgatan 39. Féreningen har en bovard
som har besokstid till expedition man-tors 14.00-16.00 samt telefon tid man-fre mellan
8.00-16.30 tel. 0736-210939.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljhus

Byggar 1959

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation

Hiss

Tv

PE-000109

Mekanisk franluft
Hiss finns.
ComHem levererar kabel-TV och bredband. Det finns ocksa fiber att tillga via

Bredbandsbolaget. Kabel-TV (grundutbud) ingar i ménadsavgiften och avtal tecknas
separat nar det galler bredband.
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OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Det finns barnvagnsrum, cykelférrad, kallarférrad, samlingslokal och tvattstuga med torkrum. 2 st
Overnattningslagenheter finns i omradet och delas med sju andra féreningar, denna kan bokas via NBPC.

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 0 El 77 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Véagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 50 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 127
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 1 800 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 270 000 360 000 450 000
Lanebelopp 1 530 000 1 440 000 1 350 000
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 3124 2940 2756
Driftskostnad 127 127 127
Manadsavagift till forening 4 388 4 388 4 388
Netto boendekostnad per manad 7 639 7 455 7271

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Thomas Aberg

OMGIVNING

Allmant om omradet Biskopsgarden har drygt 25.000 invanare och bebyggelsen ligger vackert placerat i
omraden med gronska. Stadsdelen bjuder pa stora friluftsomraden och promenadstrak i
naturskdna Svarte Mosse med ett flertal leder och naturstigar tillgangliga for alla. Vill du
veta mer om Svarte Mosse ga in pa www.naturen.goteborg.se.

Kommunikation Sparvagn nr. 5 mot Torp, nr. 6 mot Sahlgrenska, Kortedala och nr. 10 mot Guldheden.
Sparvagnarna gar ofta och tar er in till city pa knappt 20 minuter.

Narservice | norra Biskopsgarden ligger Friskvaderstorget med livsmedelsbutik, frisér, pizzeria m.m
samt Lansmanstorget. | den sddra delen finns Varvaderstorget som bjuder pa god
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service med gronsaksaffar, fiskvagn, restaurang och mataffar med bra 6ppettider.

Skolor och Barnomsorg:

| Biskopsgarden finns 5 skolor, en i varje primaromrade. Tva av dessa, Ryaskolan och
Svartedalsskolan, ar 0-9 skolor. De 6vriga, Sjumilaskolan, Landamareskolan och
Jattestensskolan, ar 0-6 skolor.

Kultur och Ngjen:

Foreningslivet ar mycket val utvecklat med ett 90-tal féreningar som ar verksamma i
stadsdelen. Ett 50-tal féreningar ar inriktade pa kultur, politik och hobby, ett 20-tal ar
idrottsféreningar och cirka 15 ar pensionarsféreningar. Féreningarna ar en viktig resurs
for stadsdelens sociala liv och utveckling.

Natur och Fritid:

Biskopsgarden ar kant for sina naturomraden som till exempel Svarte Mosse med sitt
rika fagelliv eller den kuperade och fornminnesrika terrangen omkring Store Vette.
Lansmansgardens motionsanlaggning ligger vaster om Lansmansgarden och norr om
Svarte mosse. Har finns bland annat fotbollsplaner, tennisplaner och bangolf. Har finns
aven motionsslingor i varierade langder. Inom fritid finns tva fritidsgardar och ett bibliotek.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare

Goteborg den 18 augusti 2022

Signatur med initialer '

Képare
Goteborg den 18 augusti 2022

Signatur med initialer

KONTAKT

For mer information kontakta:

pedram@ebadpartners.se

PE-000109

Ansvarig méklare

Pedram Ebad
Fastighetsméklare, Civilekonom
0709678498
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