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Férvaltningsberattelse

Styrelsen f&r Bostadsrattsforeningen Sisjddal, 769632-8215 far hérmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2020. Alla belopp redovisas | kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsréttsféreningen bildades 2018-07-29 och har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-08-31, féreningens
stadgar registrerades 2016-08-31. Fdreningens séte ar i Goteborg kommun.

Ekonomisk plan har uppréttats och denna intygades av Gar-bo 2019-12-16. [nsatsgaranti erhélls av

~ Gar-bo Forsakring AB 2019-12-16, Tillstand att upplata erhélls av Bolagsverket 2020-01-08,

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen blev lagfaren agare till fastigheten Géteborg Kobbegarden 540:1 2018-04-12,
Fastigheten &r bebyggd med 3 hus med totalt 75 bostadsratisldgenheter med en sammanlagd
bostadsarea {(BOA) om ca 5370 kvm samt ett parkeringsgarage under husen.

Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2017-12-18. Peab Bostad AB har géllande
férsakring enligt ABT 06 som &ven innehaller byggherreansvar under entreprenadtiden. Efter
entreprenadtidens utgang svarar entreprendren fér de kapital- och driftskostnader som bel&per pa
lagenheter och lokaler som inte upplatits med bostadsratt. Denna skyldighet har entreprendren intill
dess att upplatelse sker. Sex ménader efter entreprenadtidens utgang, skall entreprendren férvérva de
bostader och lokaler som inte upplatits med bostadsratt genom erldggande av insats jamte
upplatelseavgift enligt ekonomisk plan.

5-ars garanti med avstdmning efter 2 ar aom betalas av Peab Bostad AB.

Energideklaration skall géras senast efter 2 ar efter inflyttning, bevakas och betlas av Peab Bostad AB.

Férsakring har tecknats hos Folksam for perioden 2020-04-01 - 2021-04-01.
Inflyttningar pabérjades | april 2020.

Av bostadsrattsforeningens 75 lagenheter var samtliga 75 tecknade med upplatelseavtal vid arsskiftet
2020-12-31,

Féreningens 75 st bostéder férdelar sig enligt foljande:
27st2rok
42st3r0k
Gstdrok

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammanséttning under perioden 2020-01-01 - 2020-12-31:

Ordinarie styrelseledamdter

Reinhold Jonsson 2020-01-01 - 2020-10-28
Claes Rudhag 2020-01-01 - 2020-10-28
Erik Kjellberg 2020-01-01 - 2020-10-28
Conny Josefsson 2020-01-01 - 2020-10-28
Naile Boxdemir 2020-10-28 ~ 2020-12-31
Christoffer Palmqvist 2020-10-28 - 2020-12-31
Goran Hesselgren 2020-10-28 - 2020-12-31
Viktor Arfs 2020-10-28 - 2020-12-31

Rozbeh Karimbabak 2020-10-28 - 2020-12-31
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Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tvd | fdrening av ledambterna. Styrelsen har under
rakenskapsaret haft kontakt i ett flertal féreningsangelégenheter samt 5 protokoliférda styrelseméten.
Ordinarie féreningsstdmma avseende féregaende rakenskapsar holls 2020-06-10.

En extrastdmma holls 2020-10-28.

Fa&r rékenskapsaret 2020 har KPMG AB varit revisionsbalag.

Medlemsinformation
Fdreningen hade vid arets utgang 102 mediemmar.
Under aret har 9 lagenheter dverlatits genom férsaljning/kop/gava.

Resultatdisposition

( Balanserat resuitat féregéende &r 0
Arets resultat -395 100

Att disponera -395 100

( Avsattning fill yttre underhallisfond -161 100
_ Att disponera I ny rikning =556 200

Bostadsrattsféreningens stélining framgér av efterfdljande resuitat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdrelseintikter

Nettoomsattning 3 2745 466 -

Ovriga rorelseintékter 6 535 -

Summa rorelseintakter 2752 001 -

Rdrelsekostnader

Driftskostnader 4 -830 870 -

Ovriga rorelsekostnader 5 -141 805 -

Personalkosthader ) -125 100 -

Avskrivhingar -1 226 945 -

Summa roreisekostnader -2 324720 -

Rdorelseresultat 427 281 -

Finansiella poster

Rantekostnader -822 381 -

Summa finansiella poster -822 381 -

Resultat efter finansiella poster -395 100 -

Bohslutsdispositioner

Resultat fore skatt =395 100 -

Skatter

Arets resultat -395 100 -
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Belopp | kr Not 2020-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 340 623 055 -
Inventarier, verkiyg och installationer 8 78163 -
Pagaende nyanlaggning 7 - 314 132 197
Summa materiella anlaggningstillgadngar 340701 218 314132 197
Summa anlidggningstillgangar 340 701 218 314132197
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 6547 564 125 000
Ovriga fordringar 9 25 752 5038
Férutbetalda kostnader och upplupna Intakter 10 47 503 -
Summa kortfristiga fordringar 6620819 130 038
Kassa och bank

Kassa och bank 4 799 087 1469 787
Summa kassa och bank 4799 087 1469 787
Summa omséttningstiligangar 11419 908 1 599 825
SUMMA TILLGANGAR 315732022

352 121 124
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapllal

Insatser 257 695 000 -
Summa bundst eget kapital 257 695 000 -
Fritt eget kapital

Arets resultat -395 100 -
Summa fritt eget kapital -395 100 -
Summa eget kapital 257 299 200 -
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 92 610 061 273 158 350
Summa langfristiga skulder 92 610 061 273 158 350
Kortfristiga skulder

Skuldsr till kreditinstitut 1 740 000 -
Ovriga skulder 12 30 924 6 400 000
Leverantdrsskulder 120 508 35 820672
Skatteskulder 13 760 000 328 000
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 14 559 731 25 000
Summa kortfristiga skulder 2211163 42 573 672

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 352121 124 315 732 022
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad | enlighet med BFNAR 2017:3
, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har varderats till det 18gsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsatiningar har varderats till anskaffningsvérden om annat
gf anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond fér yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30 kr per kvadratmeter
boarea eller enligt underhallsplan. Denna dverféring gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej
som kostnad i resultatrékningen efter att beslut fattats av stamman,

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Anlaggningstiliganger vérderas till anskaffningsvérdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan dver tillgdngarnas forvéntade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstiligénger Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas, Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret
redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Bostadsritisforeningar betalar inte skatt fér inkomster frén fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillnér fastigheten. Endast inkomster som inte hdr till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirdet om ef annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Stillda sédkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
) 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 85 855 000 85 855 000

Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 3 Nettoomsatttning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostéder 1977 495 -
Arsavgifter upplatelser 374 417 -
Hyresintékter garage 353 650 -
Debiterade elavgifter 18 299 -
Dabiterade vattenavgifter 20 659 -
Pantsattningsavgifter 946 -
Summa 2 745 466 -
Not 4 Driftkostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 229978 -
Hiss 7 500 -
UC varme och vatten 6 860 -
Bevakningskostnader 15198 -
Ovrigt underhall 1548 -
Férbrukningsmaterial 10 516 -
El 151 478 -
Fjarrvérme 112 440 -
Vatten och aviopp 82 995 -
Sophémtning 50 952 -
Férsakring 24 688 .
Digital-TV/Bredband/Telefoni 134 206 -
Hemsida 251 -
Summa 830 870 -
Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Konsultarvode 37 219 -
Ravisionsarvode 17 500 -
Stémmokostnader 11070 -
Ekonomisk fGrvaltning 56 666 -
pantséttiingsavgiit 946 -
Ovriga rérelsekostnader 8 404 -
Summa 141 805 -
Not 6 Personal

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoode 95 200 -
Arbhetsgibaravgift 29 900 -
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Not 7 Byggnader och mark

B(10)

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden paga. nybyggnad : 314132197 225 539 934
Overfort till mark 121 000 000 -
Overfort till byggnad -220 850 000 -
Nyanskaffning pagdende nyanlaggning 27 717 803 88 592 263
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden pag.nybyggnad : - 314 132 197
Ackumulerat anskaffningsvarde byggnad
Overfért fran pagéende nybyggnad 220 850 000 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérden byggnad: 220 850 000 -
Overfort fran pagaende nybyggnad 121 000 000 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark: 121 000 000 -
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader enligt plan:
-Vid arets bérjan 0
-Arets avskrivning enligt plan -1 226 945 -
Utgaende ackumulerade avskrivhingar byggnader enligt plan: -1 226 945 -
Redovisat virde vid &rets siut 340 623 055 314 132 197
-Varav byggnader 219 623 055 193 132 197
-Varav mark 121 000 000 121 000 000
Fastighetsbheteckning Géteborg, Kobbegarden 540:1
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 108 000 000 kr
Taxeringsvérde byggnader 60 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark 48 000 000 48 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 78 163 -
Vid arets slut 78 163 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan - -
Vid arets slut - -
Redovisat virde vid arets slut 78 163 -
Not 9 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Fordran p& Peab Bostad AB 12 983 5038
Skattekontfot 9 080 -
Fordran moms 2789 -

25752 5038
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Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Parkeringsintakter november och december 5741 -
Folksam kvartal 1 2021 9 258 -
Telia januari 2021 16 800 -
Ovriga fdrutbetalda kostnader 15 704 -
47 503 -
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riéntesals Villtkorsdag 2020-12-31 2019-12-31
Danske Bank Byggnadskredit 9 365 061 273158 350
Danske Bank 1,07% 2022-09-30 16 780 000 -
Danske Bank 1,29% 2024-09-30 16770 000 -
Danske Bank 1,63% 2026-09-30 15 785 000 -
Danske Bank 1,85% 2028-10-02 15 785 000 -
Danske Bank 1,45% 2025-08-30 20 865 000 -
-740 000
Summa 92 610 061 273 158 350
Inom 1 ar Inom 2-5 &r Senare 8n 5 ar Toitalt
Férfaller 740 000 2960 000 89 650 061 93 350 061
Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Inbetalda forskott frén kunder avsesnde lagenhster - 5 400 000
Deposition fiarrkontroller 23 500 -
Okéanda inbetalningar 7 424 -
Summa dvriga skulder 30924 6 400 000
Not 13 Skatteskuld
2020-12-31 2019-12-.31
Fastighetsskatt 760 000 328 000
760 000 328 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2020-12-31 2019-12-31

Forskottsbetalda avgifter 284 514 -
Styyrelsearvode 125100 -
Revisionsarvode 17 500 -
Elkostnader kvartal 4 2020 57 098 -
Fjarrvérme november och deecember 2020 52 100 -
Vatten- och renhéalningskostnader december 2020 19 500 -
Upplupna rantekostnader 3400 -
Ovriga upplupna kostnader 519 25 000
559 731 25000

Underskrifter
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REVISIonSperatlelse

Till féreningsstamman i Brf Sisjédal, org. nr 769632-8215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sisjodal fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bed&mer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Sisjédal fér ar 2020 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg 2021- 75
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



