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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Residens Sannegarden, 769621-9950, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsrattsfoéreningen skall ocksa tillhandahalla forutsattningar fér
medlemmarna att fa tillgang till tjanster med anknytning till boendet. Bostadsratt ar den ratt i foreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-09-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamater Vald t.0.m. féreningsstamman
Eilif Johansen Ordférande 2021
Kjell Setterlund Ledamot 2021
Gunilla Gustafsson Ledamot 2021
Kristina Gustafsson Ledamot 2021
Reinhard Ciba Ledamot 2022
Roland Bruks Ledamot 2022
Jerry Schénemann Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Andreas Mustonen Suppleant 2021
Patricia Aslin Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
Arthur Kozak BoRevision Revisor 2021

Revisorssuppleanter
Malin Johannesson BoRevision Revisorssuppleant 2021

Valberedning
Inga Larsson

Christian Backman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Foreningen ager fastigheten Géteborg Lindholmen 37:1 i Géteborg kommun med darpa uppford
byggnad med 67 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 2013 av Veidekke Bostad.

Fastighetens adress ar Ceresplatsen 1-3. Byggnaden bestar av 2 huskroppar, med 2 trapphus om 12
respektive 7 vaningar och ett gemensamt entréplan. Mellan husen finns en trevlig innergard, moéblerad
med bankar och bord. Féreningens fria tomtyta finns framfér huvudentrén och ar uthyrd till Hagabadet.
Fastigheten ligger i omedelbar anslutning till en vacker strandpark och Sannegardshamnen med sina
bryggor och soldack samt breda kajstrak fér trivsamma strandpromenader.

Foreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal och 1 telemast med hyresratt. Till
varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad belaget i kallaren.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

24 32 11

Total tomtarea: 1 297 kvm
Total bostadsarea: 5035 kvm
Total lokalarea: 954 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid
Hagabadet Alvstranden AB 954 kvm 2024-12-31
Net4Mobility HB Telemast 2025-09-30

Fastighetsinformation

Féreningen har tecknat ett hyresavtal med Hagabadet Alvstranden AB, som bedriver verksamhet i
foreningens lokaler. Lokalerna ligger i bottenvaningen och omfattar restaurang, yogasalar, spa- och
rekreationsavdelning med olika behandlingsrum. | avtalet ingar att bostadsrattshavare erhaller
medlemskap, vilket ger tillgang till lokalen samt dess service. | medlemskapet ingar tjanster for
basutbud innefattande pool, traningspass och receptionstjanster. Dessutom kan medlemmen genom
Hagabadet fa gratis tillgang till gym Fitness24Seven, vid Ica Kvantum.

Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-03-29.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ingar i gemensamhetsanlaggning med grannfastigheten (Brf Vattenspegeln) for
garageplatser. Foéreningen har tillgang till 37 bilplatser som hyrs ut till medlemmar via det helagda
dotterbolaget Sannegarden Parkering AB. Intern ko tillampas. Foérutom de 37 bilplatserna har
foreningen aven 2 mc-platser i garaget.

Foéreningen ar tillsammans med grannfastigheterna medlemmar i Sannegarden Sopsugsforening dar
det skiljs p& matavfall och évriga hushallssopor. Atervinningstation finns vid parkeringen pa Miraallén.
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Forvaltning och vasentliga avtal
Vasentliga avtal

Bredablick Foérvaltning Ekonomisk forvaltning

MBA Fastighetsservice Fastighetsskotsel & vinterrenhallning
Com Hem TV, bredband & telefoni

WW Stadservice Stadning

Goteborg Energi * Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Kone Serviceavtal hissar

Menair Serviceavtal ventilation

Infometric Avlasning el & vatten

* Sedan 2020-03-01. Innan dess via Jamtkraft.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 217 813 kr och planerat underhall for
104 319 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Under aret har féljande atgarder utforts:

- Ljudisolering av golv i yogasal

- Fasadbelysning entré

- Installerat GSM-styrning av ventilationen

- Sékerhetsutrustning installerat till hissarna

- Dérrautomatik till cykelrummet

- Varningsljus for gaende och cyklister vid garageporten
- Hjartstartare uppsatt i garaget

- OVK-besiktning genomford

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 30-arig underhallsplan med start 2019 som upprattats av Sustend. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 900 000 kr 2020 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 150 kr per kvm. | slutet av aret uppdaterades underhallsplanen fran och med ar 2021 {ill att
omfatta 50 ar framat i tiden. Avsattning enligt den uppdaterade planen sker forst 2021.

| och med att fastigheten ar relativt nybyggd finns inget stérre underhall planerat inom de narmaste
aren. Under ar 2021 kommer dock féljande ske:

- Renovering av golv i spa

- Forskoning av korridor till B-huset samt hisshall entréplan i B-huset

Utférda underhallsatgarder: Ar

Ombyggnad av el-méatare 2019
Uppgradering av grind for 6ppnings- och stdngningsautomatik 2019
Byte till LED-armatur i garage 2019
Byte till LED-armatur i samtliga trapphus 2019
Fasadtvatt, fasad mot gatan samt genomgang till garden 2019
Uppgradering av VIP-rummet 2019

Uppgradering av yogasal i lokalen 2019
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féoreningsstdmma den 27 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Trivsel

Vart forsenade 6-arskalas holls i januari innan Coronapandemin slog till och oméjliggjorde 6vriga
arrangerade sociala kontakter sasom bl.a. stdddag. Trivselgruppen har dock fortsatt ta kontakt med
och valkomna vara nyinflyttade medlemmar.

Anslagstavlor i hissarna ger aktuell information.

Foreningens hemsida www.residens.nu ger ytterligare information.

VIP-rummet anvands i normala fall for styrelsemoten, kulturgruppen, bridgeklubben spelar 3 dagar i
veckan, i ovrigt for samkvam och TV tittande.

Minigym finns att tillga for foreningens medlemmar.

Var hyresgast Hagabadet

- Brukarradet har regelbundna méten med Hagabadet. Nyhetsbrev finns pa www.residens.nu

- Vi beviljade Hagabadet hyresrabatt pa 50% for april, maj och juni, motsvarande 179 776 kr pa grund
av minskad efterfragan med anledning av covid-19. Av dessa har foreningen fatt tillbaka 89 889 kr i
lokalhyresstdd.

- Hagabadet kan servera bl.a. mackor, pizza, lasagne, kaffe, te, vatten och har serveringstillstand for 6l
och vin.

Covid-19
Som en effekt av covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Foreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en f6ljd av detta

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 3 overlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 0 st (beviljade 2019-12-31: 1 st).

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en avgift av 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsattning
debiteras medlemmen med 1% av prisbasbeloppet.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 113 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgadende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foéreningen 110 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Individuell méatning
Foreningen tillampar individuell matning av varmvatten och hushallsel dar kostnaden aviseras i
efterskott.

Arsavaqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna sénktes med 15 % vilket

innebar att arsavgifterna gick ner fran 701 kr/kvm till 596 kr/lkvm. Foéreningen hade en avgiftsfri manad
i januari 2019 och januari 2020. Styrelsen har aven beslutat om en avgiftsfri manad for januari 2021.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rdrelsens intakter 5013 5083 5177 5 550
Resultat efter finansiella poster -462 -741 -42 179
Foérandring av underhallsfond 796 322 712 663
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 721 914 1224 1489
Soliditet % 84 84 84 83
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 596 596 596 701
Driftskostnad, kr / kvm 283 272 220 233
Ranta, kr / kvm 38 47 87 126
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 150 150 122 119
Lan, kr / kvm 6 237 6 438 6 663 6 990
Snittranta (%) 0,60 0,73 1,30 1,80

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 208 610 000 2 693 857 -2 822 350 =741 451
Disposition enligt féreningsstdmma -741 451 741 451
Avsattning till underhallsfond 900 000 -900 000
lanspraktagande av underhéllsfond -104 319 104 319
Arets resultat -461 642
Vid arets slut 208 610 000 3489 538 -4 359 482 -461 642
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 563 801
Arets resultat fore fondférandring -461 642
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -900 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 104 319
Summa dver/underskott -4 821 124
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -4 821 124

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 4 368 444 4 527 479
Ovriga rérelseintakter 3 644 216 555 510
Summa rérelseintakter 5012 660 5082 989
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2019934 -2 376 890
Ovriga externa kostnader 7 -1195721 -1 135 552
Personalkostnader 8 -56 166 -54 612
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 977 846 -1 977 847
Summa rorelsekostnader -5 249 667 -5 544 901
Rorelseresultat -237 007 -461 912
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 157 533
Réantekostnader -224 792 -280 072
Summa finansiella poster -224 635 -279 539
Resultat efter finansiella poster -461 642 -741 451
Arets resultat -461 642 -741 451
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,19 243 425 062 245 384 217
Inventarier, maskiner och installationer 11 96 221 114 912
Summa materiella anlaggningstillgangar 243 521 283 245 499 129
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 12 50 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 243 571 283 245549 129
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3582
Ovriga fordringar 35 35
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 229 961 244 820
Summa kortfristiga fordringar 229 996 248 437
Kassa och bank 14 1689 704 1673795
Summa omsattningstillgangar 1919700 1922 232
SUMMA TILLGANGAR 245 490 983 247 471 361
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 208 610 000 208 610 000
Underhallsfond 3489 538 2 693 857
Summa bundet eget kapital 212 099 538 211 303 857
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 359 482 -2 822 350
Arets resultat -461 642 -741 451
Summa fritt eget kapital -4 821124 -3 563 801
Summa eget kapital 207 278 414 207 740 056
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 37 355 392 38 555 392
Leverantdrsskulder 204 109 376 785
Skatteskulder 54 624 50 998
Ovriga skulder 53 814 30 887
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 544 630 717 243
Summa kortfristiga skulder 38 212 569 39 731 305

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 245 490 983 247 471 361
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -237 007 -461 912
Avskrivningar 1977 846 1977 847

1740 839 1515935

Erhallen ranta 157 533
Erlagd ranta -224 792 -280 072
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1 516 204 1236 396
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 18 441 -72 651
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -318 736 446 029
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1215909 1609 774
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 9 205 094
Amortering av laneskulder -1200 000 -10 553 742
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 200 000 -1 348 648
Arets kassafléde 15 909 261 126
Likvida medel vid arets borjan 1673795 1412 669
Likvida medel vid arets slut 1 689 704 1673 795

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foéretag (K2).

Foreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstdd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som oOvrig intakt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2 750 584 2 750 582
Hyror lokaler * 1258 434 1415496
Hyror p-platser/garage 311 270 314 016
Hyror telemast 48 156 47 385
Summa 4 368 444 4 527 479

* Hyresrabatt ldmnad april-juni 2020.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Vatten 161 881 249 011
El 149 509 26 442
Uppvarmning 30 529 66 501
Debiterad fastighetsskatt 174 000 174 000
Overlatelseavgifter 7 078 5740
Andrahandsuthyrningsavgifter 775 1939
Ovriga intakter * 120 444 29439
Forsakringsersattningar - 2438
Summa 644 216 555 510

* 89 889 kr 2020 avser ersattning for hyresstdd. Resterande vidarefakturerade kostnader.

Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Lokaler 109 722 62 298
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3299
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19777 48 360
VA & sanitet, installationer - 7016
Varme, installationer - 2 967
Ventilation, installationer 7729 41 037
El, installationer 6 054 2975
Tele/TV/porttelefon, installationer 494 1935
Hiss 58 933 -
Huskropp 4692 -
P-platser/garage 8 909 -
Vattenskador - 2438
Klottersanering 1503 -

Summa 217 813 172 326
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 31038 168 345
Armaturer, gemensamma utrymmen - 111 658
Doérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 30 521
Ventilation, installationer 73 281 -
El, installationer - 214 500
Huskropp, fasader - 14 242
P-platser/garage - 38 391
Summa 104 319 577 656
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 174 000 174 000
Fastighetsskotsel 126 596 138 007
Stadning 90 568 98 425
Besiktningskostnader 36 616 15 543
Sndrojning - 451
Serviceavtal 99 014 64 243
Forbrukningsinventarier - 8 245
Forbrukningsmaterial 35737 30 167
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 26 569 14 435
El * 216 244 122 044
Uppvarmning 327 094 391 761
Vatten och avlopp 167 102 167 113
Avfallshantering 100 799 101 014
Forsakringar 58 371 52 559
Systematiskt brandskyddsarbete - 18 062
Samfalligheter 52 306 32 000
Kommunikationskostnader 186 786 198 840
Summa 1 697 802 1626 908
* Inkluderar &ven hushallsel sedan november 2019 som vidarefaktureras respektive medlem i efterskott.
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2003
Kontorsmateriel och trycksaker 2479 1957
Tele och post 4 489 4 068
Forvaltningskostnader 111 512 108 147
Revision 17 604 17 058
Sjalvrisker vid skada - 9 300
Jurist- och advokatkostnader 3 285 -
Bankkostnader 350 2680
Medlemsavgift Hagabadet 995 100 979 380
IT-tjanster 10 708 360
Ovriga externa tjanster * 30 919 9 898
Ovriga externa kostnader ** 19 276 700
Summa 1195721 1135 552

* 2020 avser uppdatering av underhallsplan.
** 2020 avser framférallt vidarefakturerade kostnader.
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Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 47 500 46 000
Foéreningsvald revisor - -2 000
Utbildning - 3320
Summa 47 500 47 320
Sociala avgifter 8 666 7 293
Summa 56 166 54 612
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1959 155 1959 156
Inventarier, maskiner och installationer 18 691 18 691
Summa 1977 846 1977 847
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 195915 575 195915 575
-Mark 61 348 310 61 348 310
Utgaende anskaffningsvérden 257 263 885 257 263 885
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader -11 879 668 -9920 512
-11 879 668 -9 920 512
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 959 155 -1 959 156
-1 959 155 -1 959 156
Utgaende avskrivningar -13 838 823 -11 879 668
Redovisat varde 243 425 062 245 384 217
Varav
Byggnader 182 076 752 184 035 907
Mark 61 348 310 61 348 310
Taxeringsvarden
Bostader 176 000 000 176 000 000
Lokaler 17 400 000 17 400 000
Totalt taxeringsvarde 193 400 000 193 400 000
Varav byggnader 116 000 000 116 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 186 909 186 909
Utgaende anskaffningsvérden 186 909 186 909
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -71 997 -53 306

-71997 -53 306
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -18 691 -18 691
-18 691 -18 691

Utgaende avskrivningar -90 688 -71 997
Redovisat varde 96 221 114 912
Not 12 Andelar i koncernforetag

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Sannegarden Parkering AB, 559640-2844, Goteborg 500 100 50 000
50 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter - 46 200
Upplupna intakter avldsning el, vdrme och vatten 115 159 86 716
Forutbetald forsakring 61 550 58 371
Ovriga férutbetalda kostnader 53 252 172 908
Summa 229 961 364 195
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1689 704 1673795
Summa 1689 704 1673795
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Not 15 Forfall fastighetslan

15(16)

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 37 355 392 38 555 392
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 37 355 392 38 555 392
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 37 355 392 38 555 392
Summa 37 355 392 38 555 392
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,32% 2021-11-30 * 10 277 754 - 300 000 9977 754
Nordea 0,33% 2021-11-29 * 8 356 260 - - 8 356 260
Nordea 0,32% 2021-11-30 * 9 205 094 - - 9 205 094
Nordea 0,33% 2021-11-30 * 10 716 284 - 900 000 9 816 284
Summa 38 555 392 - 1200000 37 355392

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Rorlig rénta, justeras var tredje manad.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 23 971 26 918
Upplupna rantekostnader 10 980 20 276
Forutbetalda intakter 291 599 394 459
Upplupna revisionsarvoden 17 500 17 000
Upplupna driftskostnader 200 580 258 590
Summa 544 630 717 243

Not 18 Handelser efter rikenskapsar
Som en effekt av covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att foreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresforluster uppstatt.
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Not 19 Stallda siakerheter

Stallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 48 798 000 48 798 000
Summa stillda sakerheter 48 798 000 48 798 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Eilif Johansen Kjell Setterlund
Styrelseordférande

Gunilla Gustafsson Kristina Gustafsson

Reinhard Ciba Roland Bruks

Jerry Schénemann

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Arthur Kozak
Revisor, BoRevision
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Residens Sannegarden, org.nr. 769621-9950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Residens
Sannegarden for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Residens Sannegarden for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg den [ 2021

Arthur Kozak
BoRevision AB
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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