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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Sjostjarnan i Vastra Frolunda

Undertecknade styrefseledamdter intygar att félfande stadgar
medlemmar pd sammantréde 2017.10-12;

e -\j"SiQqueirsdo.ftir.-

Anders Lund berg ‘

Féreningens firma och dndamaél

1§
Féreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Sjdstjdrnan | Vastra Frolunda.
2§
Féreningen har till &ndamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppiéta bostadsldgenheter och/eller lokaler #ill nytijande och utan tidsbegrinsning. Upplételse far

dven omfatta mark soim figger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Aven juridiska personer kan vara bostadsréttshavare 1féreningen.
Fireningens site

3§

Féreningens styrelse skall ha sitt site | Géteborg.

Rékanskapsar

4%

Fﬁfenlngens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,

Medlemskap
5§
Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avadra frégan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrida ur féreningen, s& [dnge han innehar bostadsratt,

En mediem som upphtr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som mediem.
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En medlemn som upphor att vara bostadsratishavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styralsan medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats, arsavgift och i forekemmande fall uppldtelseavgift faststalls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma,

For bostadsratt skall erldggas arsavgift for den [opande verksamheten, inkluderande bl.a,
amorteringar samt de i 8 § angivha avsatiningarna.

Arsavgifterna fordelas pé bostadsréttsligenheterna i forhallande till lAgenheternas andelstal, Beslut
om &ndring av grund for andelsberdkning skall fattas av freningsstimma. Andring av andelstal skall
fattas pa:an foreningsstamma och fordras for giltighet att minst tre fjsrdedelar av de réstande gatt med
pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingdende ersattning fér vérme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, elektrisk strém, tv, bredband och/eller telefoni skall erlaggas efter férbrukning
och/eller area. Darutdver kan styrelsen besluta att i arsavgiften ingaende kostnad, som innebér lika
nyttighet for samtliga lagenheter oavsett storlek, skall tas ut med lika belopp per ldgenhet.

Arsavgiften betalas manadsvis i fdrskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat,

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
farordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Féor arbete med dvergdng av bostadsratt far dverlatelseavglit tas ut av bostadsratishavaren mead
belopp som maximalt far uppga titt 2,5 % av prisbasbeloppet. Den mediem till vilken en bostadsratt
Gvergaht, svarar normalt fér att dverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsétining av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt f&r
uppga till 1 % av prisbasbeloppat.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren,

Avgift for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet &rligen motsvara hogst 10-% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
beréknas den hdgsta tillatna avgifien efter det antal kaléndermanadér som l4genheten &r upplaten.

Fdreningen far [ Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pd det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anwisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsptan och anvindning av arsvinst

8§

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter ldgenhetsarea fr féreningens hus.

Den vinst som kan uppsth pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.



Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stémma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits,
Styrelseledamot kan istéllet valjas pa tva ar.
Med undaniag for forsta styckets regel om att samtliga véljs av féreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforis utses en ledamot ach en suppleant av Fastighets AB Balder och viljs dvriga ledaméter
och suppleanter av féreningen pa ordinarle féreningsstémma, Ledamot och suppleant utsedda av
Fastighets AB Balder behbver inte vara medlem | féreningen.

Slutfinansiering har skett né&r samtliga | den ekonomiska planen firutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och besluisforhet
10§
Styrelsen kanstituerar sig sjélv,
Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantrédet nérvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet

tadaméter. Fér giltigheten av faitade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet ledamdter ar
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§

Féareningens firma tecknas, farutom av styrelsen, av tva styrelssledamoter i forening elier av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning
128§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende firvaliningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordfirande § styrelsen.

Avyttring m.m,
13§

Utan fireningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomirétt. Styrelsen far dock inteckna och beladna sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det ligger styrelsen
- att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angel&genheater genom att aviimna

arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse)
samt redogdrelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrékning) och for




stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrékning) och, dér sa erfordras, for de medel som
under ret inbetalts till och utbetalats fran féreningen (kassaflddesanalys),

- alt uppritia budget och faststélla drsavgifter for det kommande rékenskapsaret;

- att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, beskktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

- att senast sex veckor fore ordinarle foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberéttelsen skall framléggas, #ll revisorerna lamna arsradovisningen for det fiérflutna
rékenskapsaret samt '

- att senast tvd veckor innan ordinarle féreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och ravisionsheréttelsen.

Revisor
15 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma fér tiden intill dess nésta ordinarie

stémma hallits. Till revisor kan ocksa eit revisionsbolag véljas. Under sadana férhallandsn behdver

inte suppleant valjas.

Det aligger revisor

- att verkstélla revision av féreningens arsredavisning jémte rékenskaper och styrelsens farvaltning;

- att senast tre veckor fére ordinarle foreningsstimma framlégga revisionsberittelse,

Féreningsstamma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om éret fére juni manads utgang.

Extra st&mma hatls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen &ven utlysas d3 detta for

uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor efler av minst en tiondel av samtliga

ristberéttigade medlammar.
Kallelse till stimma

178

Styrelsan kallar till féreningsstimma, Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor ftre ordinarie féreningsstdmma
och senast tva veckor fiire exira foreningsstamma.

Kallelsen till foreningsstdmma ska utfardas till samtliga medlemmar genom anslag p4 |&mpliga platser
inom freningens hus, hemsida och/eller genom brev alternativt e-post. Om medlem uppgivit annan
adress ska kallelsen istdllet skickas genom brev alternativt e-post till medlemmen.

Andra meddelanden delges genormn anslag i féreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post eller
utdelning.

Motionsratt
18 §

Medlem som dnskar f4 ett drende behandiat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen | 54 god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman,



Dagordning
10§
P34 ordinarie fireningsstémma skall forekomma filjande drenden

1} Upprattande av férteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstldngd).

2) Val av ardférande pa stimman

3} Anmdélan av ordforandens val av protokolifirarare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tvd personer att jdmte ordftranden Justera protokollet

6) Fragaom kallelse till stdmman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrikningen

10) Beslut | fraga om ansvarsfrinet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller téckande av farlust enligt faststélld
balansrdkning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

18) Qvriga renden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stémman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostldngden skall 1as in eller bildggas protokoliet,

2. att stdmmans beslut skall féras In | protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges | protokollet,
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fért pratokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillg&ngligt for mediemmarna.

Rostning, ombud och bitride
218

Vid foreningsstémma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsriit gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberttigad ir endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Madlems rdstrétt vid foreningsstdmman wtévas av mediemmen personligen eller den som &r medlemmens
stéllféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem | foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretréidas av ombud som inte & medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
géller hégst ett ar fran utférdandet,

ingen far pd grund av fullmakt rosta fr mer &n en annan rostberéttigad,

En medlem kan vid féreningsstdmma medfdra hogst eti bitréde som antingen skall vara medlem i
fareningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn.



Omréstning vid féreningssidmma sker dppet om inte nérvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdstning.

Omrostning vid féreningsstdmma sker dppet om inte ndrvarande rdstberattigad pakallar sluten
omristning.

Vid lika rdstetal avgirs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordftiranden.

Dea fall - bland annat frAga om andring av dessa stadgar - dér sérskild réstbvervikt erfordras for
glltighet av beslut behandlas | 8 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen {1991:614),

Bestut rdrande stadgedndring under tiden intill den ordinarle féreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, méste godkénnas av Fastighets AB Balder
for att &ga giltighet.

Formkrav vid dveriatelse
22 8

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen, Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopla av éverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utdva hostadsritten
23§

Har bostadsrétt Svergéatt till ny innehavare, far denne utéiva bostadsrétten endast om han &r eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som & medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Gverlatelse férvérva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsratishavare utbva bostadsritten, Efter
tre &r fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att Inom sex méanader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelmng eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon,
som inte far vagras intréde i féreningén, firvarvat bostadsrétien och sékt medlemskap. Om den tid
soin angetls i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) fér dodshoets rékning.

Utan hinder av fiirsta stycket fir ocksé en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara mediem |
féreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forseil]nlng eller vid
tvéngsforsaljnrng enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1091:614) och d& hade pantrétt | bostadsrétten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningsn visa att nagon som inte far végras intréde i féreningen har férvarvat bostadsratten och
sokt medlgmskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsférséljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) fér den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergétt till fir inte vigras intréde | féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som bostadsréttshavare.
En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt till en bostadsl&genhet far vagras intréde i
féreningen &éven om de | férsta stycket angivna forutsétiningarna for medlemskap ar uppfytida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av fireningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocks& nér en bostadsratt till



en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

|fraga om firvérv av andel | bostadsrétt dger firsta och tredje styckensa tillampning endast om
bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar eller, om hostadsritten avser bostadsliagenhet, av
sadana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25 §

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
férvarvaren inte antagits till medlem, far fireningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i foreningen, férvarvat bostadsritten och sékt
medlemskap, lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) f&r forvdrvarens rékning.

Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter
268§

Bostadsrattshavaren far Inte anvéinda ldgenheten fir ndgot annat Andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér féreningen efler
ndgon annan medlem i féreningen,

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far l@genheten endast anvéndas ftir att i sin helhat upplétas i andra hand som
permanentbostad, om irte ndgot annat har avislats,

27 §
Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstand i |ldgenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp | en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avliopp, viarme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig Brandring av [8genhaten.

Styrelsen far Inte vagra stt medge tillstand till en dtg&rd som avses i forsta stycket om inte &tgérden
r till pataglig skada eller olagenhet fér foreningen.

P& mark som ingdr | upplatelsen sami pd eller | anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utféra eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om s sker |
enlighet med styrelsens arwisningar sller efter styrélsens godkénnande.

Om lagenheten frén borjan forsetts med balkong far bostadsrétishavaren 1ata glasa in denna endast
efter styrelsens godkannande och i da enlighet med styrelsens anvisningar. Detsamma géller om
bostadsrattshavaren vill lata sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor ligenheten.
Bostaderéttshavaren svarar i sadant fall {6r underhéllet av inglasning och markis, Skulle behov
fareligga att demontera Inglasning eller markiser pa grund av féreningens underhall eller ombyggnad

av huset eller beéslut av myndighet, aligger det bostadsréttshavaren att pd egen bekostnad demontera
ach eventuelit termontera anordningarna.

Vad bostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten — och som inte utgér tilibehér till fastigheten ~ &r
bostadsréttshavarens egendom. Finns sadan egendom kvar efter det att bostadsritishavaren dverlatit
hostadsraiten ansvarar den nye bostadsréitshavaren fér egendomen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i Iagenheten, om det kan medféra men
fiir fareningen eller ndgon annan medlem i fireningen.



29 §

Nér bostadsréttshavaren anvinder [dgenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bir thlas. Bostadsrétishavaren skall &ven [ dvrigt vid sin anvéndning
av l&genheten takita allt som fordras for att bevara sundhet, ardning och gott skick inom eller utanfor
huset, Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som fareningen | tverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgbrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiérde stycket 2.

Om det férekommer sddana stdrningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedeibart upphér. Om det &r
fraga om en bostadstégenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dér l&genheten &r belgen om
stérningarna.

Andra stycket géller inte om fdreningen sdger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stdrningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrétishavaren vet eller har antedning att misstéinka att ett firemal &r behiftat med ohyra far
detta inte tas in | ldgenheten.

30§

Bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven | de fall som avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock Inte,

1. om en bostadsrétt har forvairvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférséljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en Juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte
antagits till mediem i féreningen, eller

2. om l8genheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten tl 1dgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dndé
uppléta hela sin l&genhet | andra hand, om hyresnédmnden [&mnar tilistand till upplatelsen. Tillstand
skall 1dmnas, om bostadsréttshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har n&gon befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstandet skall bagrinsas til] viss tid,

| frAga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk person krévs det for tillstdnd endast att féreningen
inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med vilikor.
32 §

Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad hélla l3genheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken, om s&dan ingar i upplatelsen,

Till lagenheten réknas:

e |3genhetens véggar, golv och tak samt underllggande fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rékgangar,

glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens yiter- och Innerddrrar samt

svagstromsanlaggningar.



Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten om fdreningen forsett ldgenheten med ledningarma och dessa {j8nar fler an en ldgenhet.
Detsamma géller rikgangar och ventilationskanaler,

Bostadsrattshavaren svarar Inte heller fér malning av utifrdn synliga delar av ytterfénster och
ytlerddrrar,

For reparationer pa grund av brand- eller vaitenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1, hans eller hennes egen vardsldshet eller frsummelse eller
2. vardsléshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt | lagenheten eller
¢) nagon som fir hans eller hennes rékning utfér arbete i [dgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller fdrsummelse av nagon annan &n
bostadsréttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och

titlsyn,

Fjérde stycket géller 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra | légenhaten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
33§

Orn bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar for lgenhetens skick entigt 32 § i sadan utstréckning
att annans s#kerhet &ventyras sller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom ach inte
efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa
bristen pé bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréide till Iigenheten
Mg

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma in i lagenheten ndr det behdvs for tilsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfra enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § elier nér bostadsrétten skall
tvangsfbrsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) ar bostadsrétishavaren skyidig att |&ta
tEgenhetén visas pa lamplig tid. Féreningen skall se tifl att bostadsratishavaren Inte drabbas av storre
oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att téla sadana inskrénkningar t nyttjanderatten som foranleds av
nidvéindiga atgérder fér att utrota ohyra | huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte lamnar tillréde till ldgenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsritt
358
En bostadsrétishavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frén upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen skall géras skriftligen hos

styrelsan.

Vid en avségelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Farverkande av hostadsritt
385

Nyttjanderétten till en l2genhet som innehas med bostadsrétt och som tillirétts &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen séledes berattigad att sdga upp
bostadsratishavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren drijer med att batala insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att hetala arsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvé vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater l&genheten | andra hand,
4. om lagenheten anvinds | strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som Iagenheten uppléatits till | andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra | l&genheten eller om bostadsréatishavaren genom att inte utan
oskdligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra | ldgenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

8. om l&genheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asldosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av lgenheten eller om den som lAgenheten upplatits till i andra hand
vid anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrétishavare,

7. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltréide till l3genheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en gilttg ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fir niringsverksamhet eller déarmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovéisentlig del ingdr brotisligt forfarande, eller fér
tillfélliga sexuela forbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pad grund av férhdllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses 1 36 § 3 far dock, om det &r frAga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Upps8gning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, am det &r fraga om en
bostadslégenhet, inte ske férrén socialnimnden har underratiats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stdrningar | boendet galler vad som ségs i 36 § 6 &ven om nagon
tillségelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stirningar intréffat under tid d3
l@genheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges t 30 och 31 §§.

3B §

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhaflande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan fdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran 1agenkieten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r férverkad pé grund av
sadana sérskllt allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.
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Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran [&genheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller B eller inte inom tva manader fran den dag da fireningen fick reda
pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta ritielse.

39 §

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, fAr denne pa grund av
drijsmalet inte skijas fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det ar fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrétistagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka l&genheten genom att betala
arsavgliften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalag inom tvé veckor fran det ait bostadsréttshavaren
pé sadant s&tt som anges | bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om majliigheten att fa tillbaka 18genheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsliigenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavglften har betalats 84 snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs | forsta instans.
Vad som ségs | forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfsllen inte
betala érsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& héig grad att
han eller hon skiligen inte bor fa behalla iAgenheten.
Underréttelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betréffande en bostadsl&genhet avfattas enligt
formulér 1 och betréffande lokal enligt formuldr 2, vilka bada fasistéllts entigt férordningen (2003:37)
om underréttelse enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40§

Sigs bostadsrattshavaren upp till avftyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar #ill
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppséigningen, om inte rétten aligger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges { 36 §
2 ach bestammelserna | 39 § tredje stycket &r till&mpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga bestdmmelser [ 39 §.

Uppsigning
41 §
En uppségning skall vara skriftlig:

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada,
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Tvangsforséljning
428

Har bostadsrdttshavaren blivit skild fran lagenheten till fljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsrétten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) s& snart som méjligt om inte
fdreningen, bostadsréttshavaren och de kdnda borgenérer vars ratt berdrs av férséljningen kommer
dverens om négot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
gvarar for blivit tgérdade.

Ovriga bestimmelser
43§
Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 8 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhéllande till I3genheternas insatser ach
upplatelseavgliter. ’
44§

Utéver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattsiagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.




