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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Alimént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underh3ll och férvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens drsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna skall medlemmarna
finansiera kommande underhall. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre underhall bér
anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika atgarder,

* Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan 8ren 2021 och 2025.
¢ Inga stdrre underhallsarbeten finns planerade for de ndrmaste aren.
* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Foreningen &r sedan bildandet obelanad. Arets resultatet fore avskrivningar ar 38.500kr och efter
avskrivningar 17.415kr.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberéttelsen,

Foéreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-08-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-09-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-04 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en dkta bostadsrattsférening.
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Information om fastigheten

Fastighetsheteckning: Lindholmen 24:1, adress Férmansgatan 13 A & B,

Byggnadstyp: bostadshuset ar ett tvavaningshus med kéllare och inredd vind, férridsbyggnader ar
tva enplansbyggnader, tomtareal: 611,8 m?

Bostadshuset &r ursprungligen uppfort pa 1890-talet och r ett s.k. Attamannahus som byggdes av
och at hamnarbetarna i Sannegérdshamnen. En total renovering och ombyggnad av bostadshuset
utférdes 1992. Alla byggnadsdelar, installationer & system utom husets grund och stomme byttes ut
i denna renovering. De tva forradsbyggnaderna uppférdes 1992,

Uppvdrmning sker via luftvarmepump.
Forsakring: Fullvirdesférsdkrad via Bostadsratternas Fastighetsforsékring hos Séderberg & Partners.

Féreningens fem lagenheter ar férdelade enligt:

Lghnri1 6:a 127m?

Lghnr2  4a 93m’

Leghnr3 1:a 33m?

lghnr4  2:a 51m?

Lgh nr5 2:a 61m?

Total bostadsyta ar 365m?

Ldgenheterna nr 4 och 5 &r i praktiken sammanslagna men kvarstér i féreningen som tv3 separata

enheter.

Gemensamhetsutrymmen: tvattstuga, torkrum, badrum, verkstad, kylrum, tradgardsforrad och
cykelférrad.



Utfért underhdil

Atgiird

Totalrenovering & ombyggnad

Bildande av BRF Klockmakaren

Utbyte av 1dssystem ytterdérrar & ldgenhetsdérrar
Utbyte av fénsterbagar

Ommalning samtliga fénster pa sbder, vister- & norrfasader
Ommalning av farstubroar, entrédérrar & staket

Service av golvvdrme

Ommalning av fasad pa bada férraden

Utbyte av tvdttmaskin (1 av 2)

Rengéring av imkanaler & ventilation {OVK besiktning)
Ny flakt i torkrum

Utbyte varmesystem (varmepump & systemtank)

Utbyte av tvattmaskin (2 av 2)

Ommadlning av fasader & vindskivor norr & séder {gavlar)
Ommalning av fénster sdderfasad (konvertering linolja)
Ommaining av gra férrddsddrrar

Malning av plattak entré killare

Underhallsspolning av stammar och stickledningar

Planerat underhdil 2021-2025

Atgiird

Malning vasterfasad: lockpanel & bittring av fénster
Malning av gréna kallardorren

Ommaining av platinkladning skorstenar & plattak farstubroar

Byte av kanalfldkt (uppskattad livslingd)
Malning Gsterfasad: lockpanel & fénster
CVK + ev. rensning av ventilationskanaler
Omlaggning av papptak forrad

Total kostnad

Férvaltning

1992
2007
2015
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2019
2020
2020
2020
2020

2021

2022
2022
2023
2024
2025

Uppskattad
kostnad

15.000 kr

5.000 kr
25.000 kr
15.000 kr
6.000 kr
5.000 kr

71.000 kr

Fastigheten forvaltas och underhalles i stor utstrickning i egen regi av medlemmarna sjalva.



Viktiga handelser under rikenskapséret

Arsstimma

Vid drsstdmman beslutades om en stérre uppdatering av foreningens stadgar. De nya stadgarna
baserar sig pa de ménsterstadgar som féreningen Bostadsritterna tillhandahaller for sina
medlemmar. Pa stimman besléts dven att hija drsavgifterna med 10% fran 1/7 2021. Héjningen
gors fér att kompensera fér héjd VA-taxa samt sikra avsittningen till framtida underh3ll.
Arsavgifterna har tidigare varit oférindrade sedan forenings bildande 2007,

Underhall

Under drets utférdes ett par mindre malningsarbete samt underhillsspolning av stammar &
stickledningar. Vidare installerades dorrstangare pé en av ytterdérrarna, en brandslickare képtes in
tilf verkstaden och en timer kopplades in till avfuktaren i torkrummet,

Ekonomi

For 2020 &r vinsten innan avskrivningar 38.500kr samt efter avskrivningar 17.415kr, avskrivningarna
paverkar ej foreningens likviditet.

¢ Avgiften fér vatten & avlopp steg med ca 5.000kr p.g.a. dndrad klassificering av fastigheten.

* Sophd@mtningsavgiften sjonk med ca 1.500kr p.g.a. byte till mindre sopkirl.

¢ Utfallet for reparation & underhall samt skétsel & férvattning blev ca 5.000kr lagre an for
2019,

¢ Det rekordlga elpriset i kombination med ett relativ milt &r medférde att elkostnaden blev
ca 17.500kr {agre an for 2019,



Fler&rséversikt

Nettoomsattning
Utgifter
Resultat efter finansiella poster

Elkostnad
Vatten & avlopp
Sophdmtning

Soliditet

Likvida medel
Direktavskrivna investeringar
Lanekostnader

Elférbrukning

Resultatdisposition

2020 2019 2018 2017 2016
128.548 121.464 121.464 121.464 121.464
111.133 128.561 253.454 97.745 99.833

17.415 -7.097 -131.930 23.716 21.631
30.629 48.488 60.444 48.550 46.883
14,710 9.847 7.605 5.128 8.670

4.621 5.982 5.902 5.988 4.829

100% 100% 95% - -
129.693 79.864 87.304 209.460 183.606

0 0 144.240 7.817 0
0 0 0 0 4]
27.881kWh 30.630kwh 38.249kwWh 38.792kWh 39.711kWh

Till fareningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

-78.942




Resultatrakning

1 januari- 31 december

Intdkter
Arsavgifter

2020

128.548

2019

Kostnader

Vatten och avlopp

Sophamtning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning

El

Fastighetskostnader

ComHem

Bankkostnader
Fareningsavgifter

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivningar

Réntekostnader for skatter och avgifter
Summa finansiella poster

Not 2

Not 3

Not 4

14.710 9.847
4.621 5.982
15.886 19.317
6.685 6.575
6.367 5.762
1.801 3.873
30.629 48.128
80.699 99.484
6.204 6.017
1.105 1.117
1.170 0
800 800
9.279 7.934
21.085 21.085
21.085 21.085

71

58

71

58




Balansrakning

Tillgdngar 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader pa egen mark 2.530.182 2.530.182
Ackumulerade avskrivningar pd byggnader -42.170 -21.085
Mark 2.557.818 2.557.813
Summa anldggningstillgangar 5.045.830 5.066.915
Avrakning for skatter och avgifter (skattekonto) 1 12
Andra kortfristiga fordringar Not 5 0 4.223
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 6 1.535 1.551
PlusGiro 86.514 36.685
Sparkonto 43.179 43.179
Summa omséttningstillgéngar 131,229 85.650

Eget kapital och skulder

Medlemsinsatser 5.171.547 5.171.547
Fond for yttre underhall Not 7 43.17¢9 0
Balanserad vinst eller férlust Not 8 -78.942 -28.667
Arets resultat 17.415 -7.097
Summa Eget kapital 5.153.19% 5.135.784
Férutbetalda arsavgifter Not 9 11.134 3.300
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 10 12.726 13.481
Summa Kortfristiga skulder 23.860 16,781




Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bokforing sker enligt kontantmetoden, alla belopp ér i svenska kronor.
Avskrivning pa byggnaden gdrs som rak avskrivning p& 120 ar, med start 2019,

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for &rets underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Not 2 - Reparation och underhall av fastighet

Brandsldckare verkstad 349 kr
Timer torkrum 249 kr
Reservdelar golvvirme 945 kr
Firg & malningsmaterial 2.738 kr
Spaljé 510 kr
Dérrstdngare 1.145 kr
Byte av backventiler till VVC 2.384 kr
Underhallsspolning avlopp 7.566 kr

15.886 kr

Not 3 - Fastighetsskétsel och férvaltning

Tradgardsskétsel 910 kr
Stadmaterial 891 kr
1.801 kr

Not 4 - Qvriga externa kostnader
Avgift andring av stadgar Bolagsverket 800kr

Not 5 - Andra kortfristiga fordringar
Felaktigt betald Telia faktura pa 4.223kr, fakturan krediterades februari 2020.

Not 6 - Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald faktura ComHem pé 1.535kr avseende januari-mars 2021.

Not 7 — Fond f6r yttre underhall

Reservation av vinstmedel genom ombokning av balanserad vinst till fond fér yttre underhall har ej
gjorts tidigare ar. Dock har medel under dren byggts upp pa féreningens bankkonton f&r framtida
underhall, se likvida medel i flerarséversikten. Enligt beslut pa féregdende arsstimma gors denna
ambokning frén och med 2020.



Not 8 - Balanserad vinst eller forlust

Det negativa balanserade resultatet beror pa den direktavskrivning av investeringar som gjordes
under 2018, ny virmeanldggning, 135.000kr, samt en ny tvattmaskin, 8.490kr. Okningen mellan
2019 och 2020 beror pd ombokningen till fond for yttre underhall enligt beslut pa féregéende
arsstimma, se not 7.

Not 9 - Forutbetalda arsavgifter
Forutbetalda &rsavgifter avseende januari 2021 pé 11.134kr.

Not 10 - Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

El nov-dec 7.518 kr
VA & sophdmtning okt-dec 5.208 kr
12.726 kr

Styrelsens underskrifter

Géteborg den b/ > 2021
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