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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Teleskopgatan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-04-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-04
och nuvarande stadgar registrerades 2012-08-22 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fadila Bajraktarevic Ledamot

A S ANLAnneli S Blomquist Ledamot

Bert Hoflund Ledamot

Jan Sascha Kristian Johansson Ledamot

Branko Schreurs Ledamot

Vidir Gissurarson Suppleant

Hossein Soleimani Mohseni Suppleant

KPMG AB Revisor

Carl Fredrik Johan Gustav Waern Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Fredrik Waern Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Jimmy Borjesson
Anders Rejdebrant

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-29.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-12-04. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Bergsjon 17:8 2006 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1967 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2006.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 268 m2, varav 3 268 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18 21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastrum
1 st Gastlagenhet.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte och utokning av maskinpark i 2018

tvattstuga

Ombyggnad av ventilation i kok i 2018

samtliga lagenheter

Varmesystem, termostater mm 2016 - 2017 Tidigarelagd enl u-plan

Omdragning parkeringslinjer 2015 Tidigarelagd enligt underhallsplan

Renovering av Hiss 2015-2016 Tidigarelagd enligt underhallsplan

Omfogning av fasad 2015 Resterande 40%

Ny asfalt mellan fastighet och 2013

brandbilsparkering

Forbattring av brandskydd 2013

Malning garage 2012

Omfogning 2011 Ca 60% av fastigheten omfogades

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning fonster 2021 Utvandig malning av fénsterkarmar
ochi infodringar runt om.

Reliening av avloppsstam mot 2023 | forebyggande syfte. Mindre

komunens anslutning. defektheter upptackta.

Malning garage 2026

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Riksbyggen Skotsel av yttre omraden
SBC Ekonomisk férvaltning
SBC Lagenhetsforteckning
Vinga Hiss Underhall av hissar.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1119911 1158 484

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 750 643 2 833780

Finansiella intakter 28 41

Minskning kortfristiga fordringar 0 3359

Okning av kortfristiga skulder 113 807 27 117
2 864 478 2 864 298

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1289218 1415 821

Finansiella kostnader 253 856 272 031

Okning av materiella anlaggningstillgangar 202 944 0

Okning av kortfristiga fordringar 31578 0

Minskning av langfristiga skulder 1 059 868 1215018
2 837 464 2902 870

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1146 926 1119911

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 27 014 -38 572

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
5% kostnader 5% underhall

Arsavgifter
95%

13%

Avskriv-
ningar
19%

Ovrig drift
28%

9

8%

Taxebundna
kostnader
24%

Fastighets-

avgift

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En mindre avloppslacka i forrddsutrymme uppstod samt dtgardades under kvartal tva.
En lacka pa trycksatt vattenledning uppstod samt atgardades under kvartal fyra.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Overldtelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 58
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 795 792 795 795
Lan/m? bostadsrattsyta 6 707 7 032 7 403 7 856
Elkostnad/m? totalyta 71 64 55 57
Varmekostnad/m? totalyta 35 29 19 41
Vattenkostnad/m? totalyta 14 23 18 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 83 86 128
Soliditet (%) 32 30 27 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) 850 790 851 -16
Nettoomsattning (tkr) 2 743 2720 2 735 2 761

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 268 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3258 000 0 0 3258 000
Intradesavgifter 3496 584 0 0 3496 584
Upplatelseavgifter 117 000 0 0 117 000
Fond for yttre underhall 102 600 102 600 -102 600 102 600
S:a bundet eget kapital 6 974 184 102 600 -102 600 6 974 184
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 884 445 -102 600 892 746 2 094 298
Arets resultat 850 083 850 083 -790 146 790 146
S:a fritt eget kapital 3734 528 747 483 102 600 2 884 445
S:a eget kapital 10 708 712 850 083 0 9 858 629
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 850 083
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 987 044
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -102 600
summa balanserat resultat 3 734 527
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 102 600
att i ny rdkning 6verfors 3837 127

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2742 706 2 720 006
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 937 113 774
Summa rorelseintakter 2750 643 2 833780
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -996 269 -1137 787
Ovriga externa kostnader Not 5 -143 696 -139 216
Personalkostnader Not 6 -149 253 -138 818
Avskrivning av materiella Not 7 -357 514 -355 823
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 646 732 -1771 644
RORELSERESULTAT 1103 911 1062 136
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 41
Rantekostnader och liknande resultatposter -253 856 -272 031
Summa finansiella poster -253 828 -271 990
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 850 083 790 146
ARETS RESULTAT 850 083 790 146
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 31994716 32 149 287
Summa materiella anlaggningstillgangar 31994 716 32 149 287
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31994 716 32 149 287
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 251
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1197 684 1143 087
Summa kortfristiga fordringar 1197 684 1143 338
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4 356 109
Summa kassa och bank 4 356 109
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1202 040 1143 447
SUMMA TILLGANGAR 33 196 756 33292734
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intrddesavgifter 3 496 584 3496 584
Medlemsinsatser 3375000 3375000
Fond for yttre underhall Not 10 102 600 102 600
Summa bundet eget kapital 6 974 184 6 974 184
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 884 445 2 094 298
Avrets resultat 850 083 790 146
Summa fritt eget kapital 3734 528 2 884 445
SUMMA EGET KAPITAL 10 708 712 9 858 629
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 21 659 338 22 800 574
Summa langfristiga skulder 21659 338 22 800 574
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 259 868 178 500
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 232 788 138 974
Skatteskulder 108 732 79752
Ovriga skulder 2230 2228
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 225 088 234 077
intakter

Summa kortfristiga skulder 828 706 633 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 196 756 33292734
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100ar 100ar
Tvattstuga 10ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 596 641 2591722
Arsavgifter - bortfall 0 4722
Hyror parkering 40 800 40 800
Hyror garage 42 818 38416
Hyror forrad 51 241 53789
Gastlagenhet 11 200 0
Oresutjamning 6 1
2742 706 2720 006
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 112 643
Aterbaring forsakringsbolag 7122 0
Ovriga intékter 815 1131
7 937 113774
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 40 048 29223
Fastighetsskotsel bestallning 8 181 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 4 050 1328
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 770
Mattvatt/Hyrmattor 3514 4248
OVK Obl. Ventilationskontroll 45 494 0
Hissbesiktning 2 633 2535
Bevakning 0 2378
Gemensamma utrymmen 0 19752
Gard 2 859 2410
Serviceavtal 4 355 6 866
Forbrukningsmateriel 5227 13109
Teleport/hissanlaggning 190 112
Brandskydd 0 912
116 551 83 642
Reparationer
Tvattstuga 6 330 5414
Entré/trapphus 41 242 52 555
Las 5978 40 059
WS 5081 0
Varmeanldggning/undercentral 9 055 20 150
Ventilation 8378 0
Elinstallationer 0 7578
Hiss 13 457 13 880
Vattenskada 0 142 104
89 521 281740
Periodiskt underhall
Tvattstuga 145 054 0
Ventilation 0 147 500
145 054 147 500
Taxebundna kostnader
El 231 640 207 816
Varme 114 744 93 625
Vatten 46 532 76 126
Sophamtning/renhalining 58 299 65 430
Grovsopor 6 393 2714
457 608 445 711
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 182 49 509
Sjalvrisk 1200 0
Tomtrattsavgald 55 168 55 168
Kabel-TV 21011 20 602
132 561 125 279
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 974 53915
TOTALT DRIFTKOSTNADER 996 269 1137 787
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1225 613
Medlemsinformation 0 451
Tele- och datakommunikation 13 043 4 607
Juridiska atgarder 10 600 8 125
Inkassering avgift/hyra 850 850
Hyresforluster 311 0
Revisionsarvode extern revisor 14 875 14 250
Foreningskostnader 11 469 2619
Styrelseomkostnader 0 699
Fritids- och trivselkostnader 1003 2 654
Studieverksamhet 8 750 0
Forvaltningsarvode 66 610 69 065
Administration 5903 11849
Korttidsinventarier 3297 15 609
Konsultarvode 0 2 625
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5310 5200

143 696 139 216

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 67 900 64 800

Léner 46 200 43 200

Sociala kostnader 35 153 30818
149 253 138 818

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 355 823 355 823
Forbattringar 1691 0

357 514 355 823
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 36 092 734 36 092 734
Nyanskaffningar 202 944 0
Utgaende anskaffningsvarde 36 295 678 36 092 734
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3943 447 -3587 624
Arets avskrivningar enligt plan -357 514 -355 823
Utgaende avskrivning enligt plan -4 300 962 -3 943 447
Planenligt restvarde vid arets slut 31994 716 32 149 287
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1783832 1783832
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark 5200 000 5200 000
34 200 000 34 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 34 200 000 34 200 000
34 200 000 34 200 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 54 913 1214
Klientmedel hos SBC 1142771 1119802
Inkasso 0 201
Fordringar 0 21870
1197 684 1143 087
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 102 600 102 600
Reservering enligt stadgar 102 600 102 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -102 600 -102 600
Vid arets slut 102 600 102 600
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,150 % 2 038 347 2 059575 2019-03-30
Handelsbanken 1,150 % 7 520 609 7 599 449 2019-03-01
Handelsbanken 1,120 % 6 280 000 6 360 000 2020-03-01
Handelsbanken 1,140 % 6 080 250 6 960 050 2018-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 21919 206 22 979 074
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -259 868 -178 500
21 659 338 22 800 574
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 600 000 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 12 419 12934
Avgifter och hyror 212 669 221143
225 088 234 077
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Aterstalining av lagenhet p& grund av férut namnd vattenldcka fortsatter under januari

2019

Foreningens nya stadgar registrerades 2019-01-25 hos Bolagsverket.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den /L// L/ 2019
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Ledamot Ledamot
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Ledamot
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Var revisionsberéttelse har [amnats den 30 / 11 2019
KPMG AB

A
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALielSe

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Teleskopgatan, org. nr 769610-6025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Teleskopgatan for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsréttsforeningen Teleskopgatan, org. nr 769610-6025, 2018

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen Teleskopgatan for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller foérlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg 2019- 4 -3 &
KPMG AB

-

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsréttsforeningen Teleskopgatan, org. nr 769610-6025, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Teleskopgatan
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 596 000 2 596 641 2 596 600
Hyror parkering 40 000 40 800 40 800
Hyror garage 43 000 42 818 38 400
Hyror forrad 49 000 51241 54 000
Gastlagenhet 3000 11200 3500
Oresutjamning 0 6 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 7122 0
Ovriga intékter 0 815 1000
2731000 2750 643 2734300
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -31 000 -40 048 -20 000
Fastighetsskotsel bestallning 0 -8 181 0
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -2 000 -4 050 0
Fastighetsskétsel gard bestallning -1 000 0 0
Mattvatt/Hyrmattor -5 000 -3514 -5 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -45 494 -25 000
Hissbesiktning -3000 -2 633 0
Bevakning -3000 0 -5 000
Gemensamma utrymmen -8 000 0 -2 000
Garage -1 000 0 -1 500
Gard -3 000 -2 859 -2 000
Serviceavtal -8 000 -4 355 -30 000
Forbrukningsmateriel -7 000 -5 227 -4 000
Teleport/hissanlaggning -1 000 -190 0
Brandskydd -1 000 0 0
-74 000 -116 551 -94 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -122 000 0 -100 000
Tvattstuga 0 -6 330 0
Entré/trapphus 0 -41 242 0
Las 0 -5978 0
WS 0 -5 081 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -9 055 0
Ventilation 0 -8 378 0
Hiss 0 -13 457 0
Vattenskada 300 000 0 0
178 000 -89 521 -100 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 -145 054 -275 000
0 -145 054 -275 000
Taxebundna kostnader
El -217 000 -231 640 -220 000
Véarme -98 000 -114 744 -80 000
Vatten -77 000 -46 532 -70 000
Sophamtning/renhalining -69 000 -58 299 -70 000
Grovsopor -3 000 -6 393 0
-464 000 -457 608 -440 000
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Ovriga driftskostnader

Brf Teleskopgatan
769610-6025

Forsakring -52 000 -55 182 -49 000
Sjalvrisk 0 -1 200 0
Tomtrattsavgald -56 000 -55 168 -55 500
Kabel-TV -22 000 -21 011 -21 000
-130 000 -132 561 -125 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -56 000 -54 817 -55 529
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 -157 0
-56 000 -54 974 -55 529
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -1 225 -1 000
Medlemsinformation -1 000 0 -500
Tele- och datakommunikation -5 000 -13 043 -5 000
Juridiska atgarder 0 -10 600 -10 000
Inkassering avgift/hyra 0 -850 -1 800
Hyresforluster 0 -311 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -14 875 -15 000
Foreningskostnader -3 000 -11 469 -4 000
Styrelseomkostnader -1 000 0 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -1 003 -1 000
Studieverksamhet 0 -8 750 0
Forvaltningsarvode -73 000 -66 610 -66 000
Administration -12 000 -5903 -6 000
Korttidsinventarier 0 -3297 -8 000
Tidningar facklitteratur 0 -451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5310 -5 300
-120 000 -143 696 -124 600
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -15 000 -17 400 -12 300
Lon - lokalvard -29 000 -28 800 -23 500
Styrelsearvode -62 000 -60 900 -61 500
Ovriga arvoden -4 000 -7 000 0
Arbetsgivaravgifter -31 000 -32 898 -30 600
Loneskatt 0 0 -500
FORA -3 000 -2 255 -2 000
-144 000 -149 253 -130 400
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -356 000 -355 823 -356 000
Forbattringar 0 -1 691 0
-356 000 -357 514 -356 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 166 000 -1 646 732 -1701 529
RORELSERESULTAT 1 565 000 1103 911 1032771
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 28 0
Lanerantor -240 000 -253 634 -240 000
Rantekostnader skattekonto 0 -222 0
-240 000 -253 828 -240 000
RESULTAT 1325 000 850 083 792 771
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