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Arsredovisning for rikenskapséret 2018

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Vidare har foreningen att frémja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att framja serviceverksamhet med
anknytning till boendet. Féreningen har sitt séte i Molndal.

Vision
HSB Brf Tegen skall erbjuda ett prisvért, tryggt och miljoinriktat boende med kvalitet. I Brf Tegen
skall skapas goda vérden for medlemmarna genom aktiv samverkan.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Rullharven 1 och Pinnharven 1. Byggnaderna ar
fullvardesforsikrade hos forsékringsbolaget Lansforsékringar AB.

Byggnadsar 1970-71.

Foreningens byggnader bestar av 477 ldgenheter som upplats med bostadsrétt, 1 lokal med
bostadsritt pa 246 kvm samt ytterligare 2 lokaler pa tillsammans 108 kvm. Till byggnaden hor
ocksa 107 garage, 284 parkeringsplatser med el-uttag samt 14 parkeringsplatser utan el som hyrs ut
till féreningens medlemmar. Dessutom finns 43 avgiftsbelagda parkeringsplatser for besokande.
Byggnaderna ar utrustade med kabel-TV nit, bredbandsnét, telefoni samt porttelefon.

Den totala boytan uppgar till 31 147 kvm enligt taxeringsbesked.

Ligenhetsfordelning:
85 st 1 rum och kok
153 st 2 rum och kok
239 st 3 rum och kok

4
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Fastighetens tekniska status

For fastigheterna har en ny underhéllsplan upprittats och ska &rligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall.

Arlig 5versyn
Arlig 6versyn av fastigheterna gjordes i september 2018 av styrelse och personal.

Vartannat ar for resp. gard gor fastighetsskotarna en tillsyn i samtliga lagenheter for kontroll av de
delar som foreningen har underhéllsansvar for.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skdter foreningens ekonomiska férvaltning.

Foreningens fastighetsskotsel skots 1 egen regi.

Anstéllda

Peder Tjérnlund Forvaltare

Roger Wallin Fastighetsskotare

Robin Tjarnlund Fastighetsskotare, tjanstledig 1 ar fr.o.m. 2018-10-08
Anders Backestedt Fastighetsskotare

Susan Stieger-Petrusson Administratér, t.o.m. 2018-12-12

Linda Lindkvist Administratér, fr.o.m. 2018-12-03

Handlingsplan for det systematiska arbetsmiljéarbetet har utformats under &r 2018 tillsammans
med de anstéllda.

Samtliga fastighetsskotare ar anstéllda 35 timmar/vecka (87,5 %) och administratéren péa 20
timmar/vecka (50 %) och fr.o.m. 2019-01-01 pa 32 timmar/vecka (80%).

Under 2018 har véra anstéllda utfort 266 arbetsorder, varav 76 mot betalning for att atgirda fel och
brister i ldgenheterna. Fastighetsskotarna utfor atskilliga arbeten som normalt skulle ha lamnats pé
entreprenad, t.ex. renovering av tvéttstugor, ombyggnad av f.d. soprum, drénering vid garage m.m.

Organisation
Regelbundna tréffar halls tva gdnger i manaden mellan de anstéllda, ordféranden och vice

ordforanden eller annan ledamot. P& detta sétt har styrelsen god insyn i det dagliga arbetet samtidigt
som personalen &r insatt i styrelsearbetet.

Medlemsservice skdts i egen regi och styrelseexpeditionen ar 6ppen méandag t.o.m. torsdag 07.30-
09.30. Dessutom &r expeditionen dppen den forsta helgfria méndagen i varje manad kl. 16.00-
18.00.

Fastighetsskoétsel - Miljo - Energi ke
I den utstrickning det &r mojligt bedrivs fastighetsskotseln utan miljofarliga kemikalier. Vi har en
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stdndig kontroll pé energiforbrukningen. Allt underhall planeras och utfors pa basta sitt ur
miljosynpunkt. En miljévénlig hetvattenmaskin har ink6pts for ograsbekdmpning. Den gir dven att
anvénda till rengdring av olika ytor, t.ex. garageportar.

En miljostation for kompostering och ateranvindning av gront avfall har iordningstillts vid
Rullharvsgatan-Lantbruksgatan ddr MolIndal stad tidigare hade sin dtervinningsstation.

Samtliga p-platser forutom husvagns- och gérdsparkeringar &r utrustade med eluttag. Elektriska
motorvérmare dr bra f6r miljé, motor, ekonomi, forare och passagerare. En varm bil ger mindre
skadliga utslépp och betydligt lagre bransleforbrukning i borjan av kdrningen eftersom motorn
fungerar bést nér den &r varm. Dessutom ger en varm bil is- och imfria rutor samt hégre komfort.

Alla medlemmar ges mojlighet att kdpa en WC-stol med miljoknapp till sjdlvkostnadspris med
gratis montering. Den sparar vatten och pengar och skonar miljon.

Mojligheten att sldnga grovsopor i foreningens soprum har upphort. Istéllet kan bilburna
medlemmar hdmta ett kort pa expeditionen som géller for 6 besok per ar till atervinningscentralen i
Kik4s. Man kan ocksa utnyttja kommunens atervinningsstation pa Lantbruksgatan, dock inte for
Srovsopor.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Renoveringen av fasad- och fonster har pagatt sedan varen 2017 och beréknas vara klar
forsommaren 2019 enligt aktuell tidplan. Byggmaten dger rum var tredje vecka och dér deltar
ordféranden, vice ordférande, annan ledamot och tva fran personalen. Lopande information limnas
till medlemmarna genom medlemstidningen T-Bladet och pd HSB Portalen.

Fastighetsskotarna har efter att garden Pinnharven fardigstéllts borjat iordningstélla rabatter och
mark runt dessa hus.

Stammarna i foreningen r av plast och i bra kondition, men medel maste avséttas for kommande
stambyte. Styrelsen har beslutat att férlanga livstiden genom att spola befintliga stammar. Under ar
2018 har stammarna spolats pa garden Rullharven och véren 2019 &r det dags for garden
Pinnharven.

Fastighetsskétarna genomfor numera en regelbunden tillsyn av samtliga 1agenheter. Syftet ér att
kontrollera de delar i ldgenheten som foreningen har underhdllsansvar for och da
pétala ev. brister pa de delar som medlemmen har ansvar for. Tillsyn sker vartannat 4r.

Avsittning till inre fond har slopats fr.o.m. 2017 enligt beslut pa &rsstimman i maj 2016.

Enligt de nya stadgarna far bostadsréattsforeningen ta ut en avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrittshavaren med hogst 10 % av prisbasbeloppet per ér baserat pa

de kalenderméanader som ldgenheten &r uppléaten. Styrelsen har beslutat en avgift pa 5 % av
prisbeloppet per ar. w
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Atgérdat under r 2018

Tillsyn av samtliga lagenheter, garden Rullharven.
Fortsatt sanering av svampangripna trad.

Spolning av stammar, gdrden Rullharven.

Utbyte till brandventiler i forrdd, gdrden Pinnharven.
Utbyte av belysning i entréer.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2019 hojdes med 3%

Arsavgift 2018: 658 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 337 kr/lgh samt med 1% av taxeringsvérdet for lokaler och blir
totalt 654 279 kr. Taxeringsvardet framgar av not 6.

Budget for nésta ar
Budgeten visar ett resultat pa 635 526 kr, i detta resultat ingar planerat avlyft om 564 000 kr och
reservering till yttre fond med 3 695 000 kr.

Energiforbrukning 2018 2017 2016

Viérme 3648 MWh 3 641 MWh 3778 MWh
El 392254 kWh 382 128 kWh 395 778 kWh
Vatten 33664 m3 34 864 m3 34 454 m3

2}

45
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-24.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2018-05-16. I stimman deltog 67 rostberéttigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 610 (601) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 478, med MolIndals stad som &gare till 24 ldgenheter
Samégare 131

HSB Molndal 1

Under éret har 53 ldgenheter 6verlétits, tillkommande medlemmar har varit 76 stycken och
avgaende medlemmar har varit 66 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en 6verlatelseavgift pa fn.1 163 kr. Pantséttningsavgift
debiteras koparen med f.n. 465 kr.

Gemensamma utrymmen
I fastigheterna finns friskvardsrum/gym, 11 tvéttstugor och 2 Gvernattningsldgenheter att hyra till

medlemmarnas géster, varav den ena ocksé fungerar som samlingslokal for féreningens olika
aktiviteter.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Tegen dr ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgang till information, kurser och ekonomisk, teknisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Foreningens informationsblad, T-Bladet, har utkommit med 10 utgavor under &ret.

Information om féreningen kan man ta del av pa hemsidan, www.hsb.se/molndal/tegen
<http://www.hsb.se/molndal/tegen> eller pa den interna informationskanalen, www.hsbportalen.se.
Vid behov av 6vrig information anslés detta pa anslagstavlor i trappuppgéngarna eller delas ut i
medlemmarnas brevlador. e
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-05-16 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordforande Marie Danielsson
Vice ordférande Kjell Carlsson
Ledamot, sekreterare Anna Mansson
Ledamot, ekonomiansvarig Hans Berthier
Ledamot Carina Lindstrdm
Ledamot (tom dec-2018) Jack Robinson

HSB Modlndal (tom april-2018) Helena Nakamura
HSB Molndal (from maj-2018) Jari Valkola
Suppleant Dilipkumar Barai
Suppleant Giorgios Diamantidis
Suppleant Jan Erik Pederstorp

- I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdimma &r ledaméterna, Marie
Danielsson, Anna Ménsson samt suppleanter Dilipkumar Barai och Giorgios Diamantidis.
- Firmatecknare har varit Marie Danielsson, Kjell Carlsson, Hans Berthier och Peder Tjédrnlund, tva
i forening.
- Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantriaden.
- Arvode till styrelsen, internrevisor och valberedning har under aret uppgatt till 191 610 kr (exkl.
sociala avgifter). Utover sammantradena ldgger styrelsen ca 700 timmar extra pa styrelsearbete.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar
AB.
- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens hemsida www.hsb.se/molndal/tegen.

Revisorer

Revisor har varit Britt Hofmann med Linnea Park som suppleant, valda av féreningen samt Bo
Revision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullméiktige
Foreningens representanter i HSB Molndals fullméaktige har varit Kjell Carlsson, Marie Danielsson
och Jan Erik Pederstorp med Carina Lindstrom, Dilip Barai och Jack Robinson som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anna-Marie K6lgran (sammankallande), Jakob Jonsson, Mathilda

Svahn-Holmén och Gunilla Johansson.

Studie- och fritidsverksamhet
Studieansvariga har varit styrelsen.

T-bladets redaktion har bestatt av ledaméterna: Kjell Carlsson, Marie Danielsson, Anna Ménsson
och Giorgios Diamantidis. @ t
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Medlemsaktiviteter
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Styrelsen har beslutat att tv aktiviteter skall anordnas: Revybesok i februari (sjélvfinansierat) och

julfest i december.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Fond f6r yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldréinta
Fastighetens belaningsgrad
Taxeringsvarde

tkr
tkr
%
%
tkr
kr
kr
%
%
tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

2018
22 740
7703
17

15,7
3639
658,3
27219
0,9
21,2
400 653

2017
22 128
-14 014
81

16,2
3415
638,6
1292,9
0,5
10,1
400 653

2016 2015 2014
20139 19123 17712
4 046 3 660 1218
119 124 90
41,4 33,6 28,7
18 952 16 084 13 709
620,4 590,8 552,2
833,7 1030,0 10689
1,7 2,6 3,2

6,5 8,8 9,2
400 653 362963 362963

o
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FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Fond for yttre  Balanserad Arets

kapital underhall vinst resultat
Eget kapital 2017-12-31 1 677 900 3415055 19652058 -14013 519
Reservering till yttre fond 2017 267 000 -267 000
Ianspréktagande av yttre fond 2017 -42 575 42 575
Balansering av foregaende ars resultat -14 013 519 14013 519
Arets resultat 7703 437
Eget kapital 2018-12-31 1677 900 3639480 5414114 7703 437

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 5414 114
Arets resultat 7 703 437
Aterstr till foreningsstaimmans forfogande 13 117 551

Styrelsen foreslér foljande disposition:
I ny rdkning 6verfores 13 117 550

13 117 550
Me
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintékter
Réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W N =

wn

6,7
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2018 2017
22739 592 22 128 252
432 416 85972

23 172 008 22214 224
-42 575 -21 909 935

-10 189 591 -9 195 665
-2 856 418 -3 115 666
-1 614226 -1 819 363
-14 702 810 -36 040 629
8 469 198 -13 826 405
14 222 20914

776 456 -204 804
3527 -3 224

-765 761 -187 114
7703 437 -14 013 519
7703 437 -14 013 519

W
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Balansrikning
Tillgdngar
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgiangar
Omsittingstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

(o)}

o]

2018-12-31

114 463 445
672 222

115 135 667

115 135 667

2017971
358 761

2376732

10 364

163 982

2 551 078

117 686 745

11(19)

2017-12-31

51 501 485
692 262

52193 747

52193 747

8492 622
452 614

8 945 236

5000 548
81 892

14 027 676

66 221 423
"
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 12

10, 12

11
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2018-12-31 2017-12-31
1 677 900 1 677 900
3 639 480 3 415 055
5317380 5092 955
5414 114 19 652 058
7703 437 -14 013 519
13 117 551 5 638 539
18 434 931 10 731 494
84 306 000 38 250 000
84 306 000 38 250 000
472 000 2 020 000
6870 190 6711 502
45 459 78 985
4 980298 5785 654
2 577 867 2 643 788
14 945 814 17 239 929
117 686 745 66 221 423
7
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

D4 det ar forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpas innebédr det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med foregdende ar trots att foreningen valt
att tillimpa 3 kap. 5§ fjérde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jaimforelsetalen. BRF
Tegen &r ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten for mindre foretag att inte rdkna om
jamforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal 6verensstammer i stillet med de
uppgifter som presenterades i foregéende ars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig nivé, ékar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvinds. Fastigheten ar uppdelad i komponenter. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Stomme, Inre underhall 120 ar
Stammar, Fasad, Fonster, Trapphus 50 ar
El, Tak 40 ar
Ventilation 25 ar
Om- och tillbyggnader 20 é&r
Markanldggningar 20 é&r
Installationer 5-20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i rsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten &r langfristig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och i ansprékstagande till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag
till vinstdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner




HSB Bostadsrittsforening Tegen i MdIndal

752000-1426

14(19)

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriiknas som forhéllandet mellan

omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens

taxeringsviérde.

Soliditet anger hur stor del av tillgéngarna som ér finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets

storlek i forhallande till foreningens dvriga skulder beskriver foreningens ldngsiktiga

betalningsférmaga.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintdkter, lokaler
Hyresintékter, garage och P-platser
Ovriga hyresintékter

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsakringsersattning
Ovriga ersittningar

Summa

Not 4 Drift

Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighetsskatt/avgift

Taxebundna avgifter och uppvarmning
-El

-Uppvérmning, fastighet

-Vatten & sophédmtning

Stad

Fastighetsforsékring

b

018

20 503 669
196 848

1 859 538
179 537

22 739 592

201

o]

377128
55288

432 416

2018-12-31

101 653
1907 157
654 279

478 118
2784 959
1 478 569

297 302

254 183

A7

[\e)

17
19 891 637
191 712
1886174
158 729

22 128 252

[\
o
—
-~

25999
59973

85972

2017-12-31

150 943
985 062
643 785

490 024
2 789 663
1378260

213 330

216 518@
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Kabel-TV, bredband och telefoni
Medlemsavgift HSB
Forvaltning administration
Ovriga fastighetskostnader
Ovriga driftkostnader

Summa

Not 5 Personalkostnader

Loner

Arvoden
Sociala avgifter
Uttagsskatt
Ovrigt

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden

Pégéende projekt

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingdr mark med

15(19)
2018-12-31 2017-12-31
724 529 844 047
149 400 133 400
463 372 452 579
533 671 397 395
362 400 500 658

10 189 592 9195 664
018 2017
1621931 1 849 936
191 610 191 910
592 709 625 603
364316 372916

85 853 75 301

2 856 419 3115 666
2018-12-31 2017-12-31
75 400 950 75 400 950
70 968 480 6 643 581
146 369 430 82 044 531
-30 543 046 -28 966 431
-1 362 939 -1576 615
-31 905 985 -30 543 046
114 463 445 51501 485
3028 300 3 028 300

(s

A
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 7 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
-Ink&p

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan
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2018-12-31 2017-12-31
245053000 245 053 000
155600000 155 600 000
400653 000 400 653 000
244000000 244 000 000
1053 000 1 053 000
245053000 245 053 000
2018-12-31 2017-12-31
2 386 480 2 386 480
231 250 0
2617 730 2 386 480

-1 694 220 11451 472
251 288 242 746

-1 945 508 11694 218
672 222 692 262
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752000-1426
Not 8 Ovriga Kkortfristiga fordringar
2018 2017
Skattekonto 37 876 211 179
Avrékningskonto HSB 1971 329 8273 484
Ovrigt 8 766 7 959
Summa 2017971 8 492 622
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 282197 256 888
Bredband 59 875 179 625
Kabel tv 16 689 16 101
Summa 358 761 452 614
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan &r  Amortering Lénebelopp
bunden t.o.m. under dret 2018-12-31
SBAB 0,96 2019-09-16 232 000 23 018 000
SBAB 1,28 2020-12-09 0 15 000 000
SBAB 1,29 2020-12-09 127 500 16 872 500
SBAB 1,47 2022-06-08 75 000 14 925 000
SBAB 1,39 2021-11-10 37 500 14 962 500
Totalt 472 000 84 778 000

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 472 000 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 82 418 000 kr senare 4n fem ér efter balansdagen.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna semesterloner

Upplupen fjarrvirme

Upplupen el

Ovriga poster

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Not 14 Eventualforpliktelser

Fastigo
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2018-12-31 2017-12-31
125 671 40 145

1 682 700 1784 156
32 100 31123

38 669 81039

202 276 281 580
374 478 377 093

43 724 45 837

78 249 2815

2 577 867 2 643 788
2018 2017

99 954 000 65 032 000
99 954 000 65 032 000
2018 2017
34206 32 577
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Tegen i MéIndal,
org.nr. 752000-1426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Tegen i MéIndal for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstmman faststalier
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhaflande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar illrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. ﬂ’



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Tegen i MdIndal for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
vrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen-eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal den 10/ Lt 2019

Magnus Emilsson
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Britt Hofmann
Av foreningen vald revisor



