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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Skintebodalen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran fareningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2012 och 2041.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras é&rligen till det planerade underhdllet. For att se avséattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens |&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1972-02-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1977-09-21
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Skintebo samfallighetsférening (SSF). Féreningens andel ar 29,358
procent. Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanlaggning GA:1, Grindar, P_hus, Férrdd m.m.

Styrelsen

Knut Johan Vilhelm Fredrikson Ledamot
Rolf Erik Karlsson Ledamot
Bodil Margareta Lindberg Ledamot
Hanna Linnéa Ohlander Ledamot
Monica Christina Akesson Ledamot
Samir Kim Lundberg Ben Sassi Suppleant
Joseph André Selander Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Jérgen Nilsson Ordinarie Extern KPMG
KPMG Suppleant Extern KPMG
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Valberedning
Jacob Ohlander

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2018-06-18.
Extra foreningsstdmma holls 2018-06-04. Extra stamma med anledning av andringar i stadgarna.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

15707 1974 Goteborg
1:78 1974 Goteborg
1.79 1974 Goteborg
1:80 + 1:81 + 1:82 1974 Goteborg

Fullvardesforsékring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1974 - 1976 och bestar av 47 flerbostadshus.

Fastigheternas véardedr ar 1976.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 23 502 m2, varav 23 502 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 320 lagenheter med bostadsratt.

168

Lagenhetsfordelning:

140

6 I

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gym Via Skintebo Samfallighetsforening
Gemensamhetslokal 2 st. stérre via Skintebo Samfallighetsférening samt en mindre via
respektive "delsamfallighet" (8 st)
Gastrum P1
Gastrum P3
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Byggnadernas tekniska status
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Fareningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2012 och strécker sig fram till 2041.

Nedanstéende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Panel & Stolpbyte; 2018 Hela omradet klart

Nytt lassystem 2018 Nytt system Godként av férs.bolag

Nybyggt géstrum 2018 P3 Nyhagen

Tvéttstuga P1 2018 Renoverad

Fastighetsexp 2018 Renovering

Maélning fasad 2017 -2019

Postboxar 2017 -2018 Slutfordes under forsta kvartalet 2018

Tvattstuga P3 2017 Renoverad

Panel & stolpbyte 2017 Furuslatten, Angslyckan, Klyfterasen, Sasbacken

Tvéttstuga P8 2016 Koncepttvattstuga, nya maskiner, torkrum osv

Markarbeten efter takomldggning; 2016 Angslyckan, Sosbacken, Klyfter&sen

Ventilationsrengdring 2016 Samtliga Igh och lokaler

Omléaggning plattor; 2015-2017 Backangen, Nyhagen, Nylanningen, Klyfterasen,
Sésbacken, Angslyckan

Gastrum 2016 Renovering dusch

Spolning avloppsstammar 2016 Samtliga Igh och lokaler

Omlaggning plattor 2016

Ventilationssystem 2016 Uppgradering ventilationssystem Tvéttstuga P1,
Gastrum, Fastighetsexpedition

Betongelement 2016 - 2017 Loftgangar

ITUX; 2016 Uppgradering av Fiber inklusive byte av
fiberboxar i samtliga Igh

OVvK 2015

PCB Sanering (fogar) 2015-2016

Omlaggning plattor; 2015 -2017 Asbacken, Humlekérret, Bredangen,
Holmbacken

Omldggning av tak 2014 -2016

Montering hangrannor entrétak 2014 - 2015

Nytt ventilationssystem 2008 - 2012 Lépande

Renovering av fasad 2008 - 2012 Panelbyte, Tilldggsisolering, Malning

Byta radiatorer 2008 - 2009 Separat projekt, [6pande

Nya entréddrrar 2008 - 2012 Loépande

Fonsterbyten 2008 - 2012 Separat projekt, I6pande

Cykelrum 2008 - 2009 Ombyggnad

Rorstambyte 2007 Lépande vid behov

Elstambyte 2007 Lépande vid behov

VVS projekt 2007 - 2012 Nya brunnar, HILA-luckor mm lépande

EL 2007 - 2008 Jordfelsbrytare & Personskydd mm.

Tdtning 2007 - 2012 Dér behov finns och det &r ekonomiskt
férsvarbart

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning fasad 2019 Avslutas under 2019

Tvattstuga 2019 3 stycken

Betongelement 2019 Loftgangar, grundelement

Tvattstuga 2020 2 stycken (de sista)
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.
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Avtal Leverantor
Internetleverantér ComHem (Internet for Fastighetsexpeditionen)
Telefoni Telia

Ekonomisk férvaltning SBC

WS Brandbergs Ror
Bostadsratterna Bostadsratterna
Fiber - Oppet nét iTux

Docuware Skrivare/Kopiator
Office 365 Telia

Ventilation ISAB

Fukt, Mogel OCAB

Las Lasspecialisten

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 13 250 373 14 954 219
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 19611003 19219 128
Finansiella intakter 187 305
Minskning kortfristiga fordringar 25979 0
Okning av kortfristiga skulder 934 194 0
20 571 363 19 219 432
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 12 577 506 10 388 246
Finansiella kostnader 2 678 681 2711666
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 5890 533 4610053
Okning av kortfristiga fordringar 0 333 332
Minskning av langfristiga skulder 534 230 2 151964
Minskning av kortfristiga skulder 0 645 340
21 680 949 20 840 601
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 12 140 786 13 250 373
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 109 586 -1703 846

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

%
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 9%
15% Periodiskt
underhall
1%
Avskriv-
ningar
18% Taxebundna
kostnader
16%
Fastighets-

Arsavgifter Ovrig drift a‘z’ﬁ/ft

100% 29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret
Fortsatt underhall med malning av fasaderna pé cirka en tredjedel av véra fastigheter. Kommer att vara helt klart
under 2019. Ett stort projekt som vi genomférde, var att byta |as pa alla ldgenhets- och trapphusdérrar.

Vi har inlett ett samarbete med Finopti, en firma som kommer att hjalpa féreningen med férhandlingar om rantor pa
vara lan samt att ta fram en lanepolicy under 2019.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 320 st
Overlatelser under &ret: 39 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 419
Tillkommande medlemmar: 50

Avgédende medlemmar: 55
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 414

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 829 812 797 781
L&n/m?2 bostadsrattsyta 6 529 6 552 6 643 6 405
Elkostnad/m? totalyta 74 70 67 70
Vattenkostnad/m? totalyta 36 34 38 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 114 115 150 161
Soliditet (%) 5 5 3 3
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1058 2 970 -51 1987
Nettoomsattning (tkr) 19575 19135 18 748 18 387

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 23 502 m? bostader.
"7\,
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3437 625 0 0 3437 625
Fond for yttre underhall 6977 716 1 044 600 -101 666 6034 782
S:a bundet eget kapital 10 415 341 1044 600 -101 666 9472 407
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 727 080 -1 044 600 3071651 -4 754 131
Arets resultat 1058 198 1058 198 -2 969 985 2 969 985
S:a ansamlad forlust -1 668 882 13598 101 666 -1784 146
S:a eget kapital 8 746 459 1058 198 0 7 688 261
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:
arets resultat 1058 198
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 682 480
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 044 600
summa balanserat resultat -1 668 882
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 2 009 240
att i ny réakning overfors 340 358

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 19574 928 19 135 408
Ovriga rérelseintakter Not 3 36 075 83719
Summa rorelseintakter 19611 003 19219 128
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -10 622 265 -7 018 477
Ovriga externa kostnader Not 5 -605 830 -1347779
Personalkostnader Not 6 -1349 411 -2 021 991
Avskrivning av materiella Not 7 -3 296 805 -3 149 535
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -15 874 311 -13 537 781
RORELSERESULTAT 3736 692 5681346
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 187 305
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 678 681 -2 711 666
Summa finansiella poster -2 678494 -2711 361
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1058 198 2 969 985
ARETS RESULTAT 1058 198 2 969 985
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 146 901 103 146 671 607

Pagdende byggnation Not 9 5 804 438 3457 063

Maskiner Not 10 297 973 397 754

Inventarier Not 11 250 347 133 709

Summa materiella anldaggningstillgangar 153 253 862 150 660 134

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 153 253 862 150 660 134

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 054 8 669

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 4109 347 3954 107

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 898 488 906 197

intakter

Summa kortfristiga fordringar 5013 889 4 868 973

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 8 139 256 9419737

Summa kassa och bank 8 139 256 9419737

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 153 145 14 288 710

SUMMA TILLGANGAR 166 407 006 164 948 843
-
/V
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 437 625 3437 625

Fond for yttre underhall Not 14 6977 716 6 034 782

Summa bundet eget kapital 10 415 341 9472 407

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 727 080 -4 754 131

Arets resultat 1058 198 2 969 985

Summa fritt eget kapital -1 668 882 -1784 146

SUMMA EGET KAPITAL 8 746 459 7 688 261

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 15 -732 1317 925

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 151 384 101 150 478 281

Summa langfristiga skulder 151 383 369 151 796 206

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 2 056 668 2 178 060

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1725815 585 652

Ovriga skulder 369 444 550 757

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 18 20425254 2 149908

intakter

Summa kortfristiga skulder 6277 179 5464 377

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 407 006 164 948 843
)
7"
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasad/balkonger 40-70 ar 40-70 ar
Fonster, dorrar och portar 60 ar 60 ar
Stomkomplettering férening 20-70 ar 50-70 ar
Stomkomplettering medlem 50 &r 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 50-70 ar 50-70 ar
Luftbehandlingssystem 70 &r 70 ar
Fastighetsel 50-70 ar 50-70 ar
Utemiljo 70 &r 70 &r
Maskiner 5-10 ar 5-10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 19477 214 19 095 300
Avgift andrahandsuthyrning 7 810 3988
Gastlagenhet 89 900 36 900
Oresutjgmning 4 -780
19 574 928 19 135 408

4%
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga erhdlina bidrag 1425 0
Aterbéring forsakringsbolag 34 377 34 499
Ovriga intékter 273 49 220

36 075 83719

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 524 520 174 840
Fastighetsskotsel bestéllning 82 370 45718
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 9700
Snoérojning/sandning 331412 0
Stadning entreprenad 169 366 170616
Stadning enligt bestélining 366 488 91 414
Gemensamma utrymmen 40 909 28 257
Gard 11143 9 168
Serviceavtal 12 457 70 383
Forbrukningsmateriel 125 680 92 615
Stérningsjour och larm 118 688 10728
Brandskydd 1274 0
Fordon 21582 26 694

1507 588 730 133
Reparationer
Fastighet forbattringar 28 475 213 654
Brf Ldgenheter 310 177 14 530
Gemensamma utrymmen 41 443 33816
Tvattstuga 204 055 76 978
Sophantering/atervinning 0 12 000
Vind 2412 8 143
Entré/trapphus 136 679 22 641
Las 53 960 115554
VS 271610 161 803
Varmeanldggning/undercentral 1194 29751
Ventilation 108 092 79 039
Elinstallationer 46 167 39196
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 28 133 16 378
Bredband 7418 0
Huskropp utvandigt 5264 22978
Fasad 35073 5500
Foénster 9109 6 625
Balkonger/altaner 8750 0
Mark/gard/utemiljo 0 19019
Skador/klotter/skadegorelse 63 625 2 375
Vattenskada 297 308 138 302

1658 944 1018 282
Periodiskt underhall
Byggnad 55235 0
Lokaler 6 600 0
Gemensamma utrymmen 565 750 0
Tvattstuga 896 622 101 666
Entré/trapphus 31918 0
Ventilation 105 417 0
Tak 85 000 0
Fasad 10 170 0
Mark/gard/utemiljé 252 528 0

2 009 240 101 666
Taxebundna kostnader N
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El 1737 487 1646 131
Vatten 848 702 807 792
Sophadmtning/renhélining 444 347 311066
3 030536 2764 989
Not 4  FORTSATINING 2018 2017
Ovriga driftkostnader
Forsakring 257294 249 086
Markhyra/vagavgift/avgéld 354 030 355 437
Samfallighetsavgift 1368 138 1371995
Kabel-TV 8725 2 433
Bredband 0 3 656
1988 117 1982 607
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 427 840 420 800
TOTALT DRIFTKOSTNADER 10 622 265 7 018 477
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 11 946 14 088
Medlemsinformation 0 9969
Tele- och datakommunikation 38 921 64 388
Juridiska atgarder 52 422 3500
Inkassering avgift/hyra 5950 18 900
Hyresforluster 4 0
Revisionsarvode extern revisor 48 500 38 500
Foreningskostnader 15123 40 880
Styrelseomkostnader 5798 2 838
Fritids- och trivselkostnader 4514 2712
Studieverksamhet 0 40 375
Forvaltningsarvode 262 536 253 094
Administration 38 849 17 159
Korttidsinventarier 6 020 0
Konsultarvode 109 089 193 824
Tidningar facklitteratur 1007 1007
Foreningsavgifter 8107 6 600
Bostadsratterna Sverige Ek For 11070 10 850
Ovriga driftskostnader 0 629 094
605 830 1347779
e
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft 2 anstallda man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 285 001 305 000
Léner 468 860 913 540
Sociala kostnader 372247 460 015
Uttagsskatt 184 721 322 063
Ovriga personalkostnader 38 582 21373
1349 411 2021991
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 3651827 365 327
Yttertak K3 697 489 685 862
Fasader/balkonger K3 1023 095 1023 095
Fonster/dérrar och portar K3 45 980 45980
Stomkomplettering férening K3 495 284 364 432
Stomkomplettering medlem K3 150 480 150 480
Stamledningar VA K3 50 160 50 160
Varmesystem K3 113 250 113 250
Luftbehandlingssystem K3 173 088 173 088
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 3718 3718
Utemiljo allméant K3 354753 35753
Maskiner 99 781 94 989
Inventarier 43 402 43 402
3296 805 3149535
7
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 181 602 080 180 624 647
Nyanskaffningar 3383118 1689 205
Utrangering/férsaljning 0 -711772
Utgaende anskaffningsvarde 184 985 198 181 602 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -34 930 473 -32 002 006
Arets avskrivningar enligt plan =3 153 622 -3011 145
Utrangering/forsaljning 0 82 678
Utgaende avskrivning enligt plan -38 084 095 -34 930 473
Planenligt restvarde vid arets slut 146 901 103 146 671 607
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4 407 000 4 407 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 203 000 000 203 000 000
Taxeringsvarde mark 145 200 000 145 200 000
348 200 000 348 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 348 200 000 348 200 000
348 200 000 348 200 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 5 804 438 3457 063
5804 438 3457 063
Not 10 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 1E2B7729 1062173
Nyanskaffningar 0 175556
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1237 729 1237729
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -839 975 -744 986
Arets avskrivningar enligt plan -99 781 -94 989
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -939 756 -839 975
Redovisat restvarde vid arets slut 297 973 397 753
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Not 11 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 540 162 540 162
Nyanskaffningar 160 040 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 700 202 540 162
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -406 452 -363 051
Arets avskrivningar enligt plan -43 402 -43 402
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -449 854 -406 453
Redovisat restvarde vid arets slut 250 347 133709
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 67 147 68 222
Skattefordran 40 669 55249
Klientmedel hos SBC 4001 531 3830636
4 109 347 3954 107
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 245 538 233 559
Samfallighetsavgift 344 967 326 176
Vatten 126 250 126 250
Markhyra/vagavgift/avgald 116 528 116 528
Sophdmtning 65 205 103 684
898 488 906 197
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 6 034 782 6 764 280
Reservering enligt stadgar 1 044 600 1044 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -101 666 -1774098
Vid arets slut 6 977 716 6 034782
Not 15 CHECKRAKNINGSKREDIT Réantesats 2018-12-31 2017-12-31
Beviljad kredit 0,450 % 3 000 000 3000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0,930 % 0 1317 925
%
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Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,280 % 9 050 000 9 250 000 2020-05-28
SEB 1,280 % 13 575 000 13 875 000 2020-05-28
Swedbank 1,360 % 7 975 000 8275000 2021-09-24
Swedbank 2,460 % 10 000 000 10 000 000 2025-09-25
Swedbank 0,580 % 9 600 000 9 600 000 2019-12-20
Swedbank 2,460 % 10 000 000 10 000 000 2025-09-25
Swedbank 0,850 % 10 000 000 10 000 000 2022-01-25
Swedbank 0,850 % 10 000 000 10 000 000 2022-01-25
Swedbank 4,460 % 9 851 603 9 872099 2019-03-29
SEB 1,890 % 11 025 000 11 325000 2020-12-28
SEB 1,080 % 12 225 000 12 525000 2020-06-28
Swedbank 2,050 % 75155152 7757 576 2026-09-25
Swedbank 0,580 % 8 386 362 8 659 090 2019-12-20
Swedbank 1,080 % Y1562 1757576 2019-09-25
Swedbank 1,470 % 13 760 000 13 760 000 2023-11-24
SBAB 1,160 % 2 962 500 0 2020-11-10
Summa skulder till kreditinstitut 153 440 769 152 656 341
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 056 668 -2 178 060
151 384 101 150 478 281
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 143 157 429 kr.
Not 17  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 174 940 800 174 940 800
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 187 830 181 254
Extern revisor 45 000 41000
Sociala avgifter 41177 53 500
Ranta 230 644 253 453
Avgifter och hyror 1443914 1 450 501
Semesterléneskuld 131 054 170 200
Pagdende om- och tillbyggnad 45 632 0
2 125 251 2 149 908
Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2019 och 2020 fortsatter vi med av fardigstalla fasadmalningen pa vara
fastigheter. Vi fortsatter och slutfér renoveringen av de tvattstugor som kvarstar.
Dessutom har vi en utredning pd gang som ska visa vilket behov vi har av att férstarka
vara cementfundament i fastigheterna.
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REVISIONSDErE

Till féreningsstamman i Brf Skintebodalen, org. nr 757203-0992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skintebodalen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldémpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Skintebodalen for &r 2018 samt av férsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Bolaget har vid flera tillfallen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Goteborg 2019- £ 4" / &

KPMG AB

J6rgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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