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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Dalen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2000 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-07-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-03-16
och nuvarande stadgar registrerades 2001-03-16 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Hasteback 6A:4. Foéreningens andel dr 57 procent. Samfélligheten
férvaltar inomkvartersgata, gangbroar, gadngvagar, grénytor, dagvattenledningar mm..

Styrelsen

Joel Hubert Kullander Ordférande
Per Anders Bartley Sekreterare
Tony Michel Jukic Kassor
Anders Johan Nygard Ledamot
Jenny Margaretha Waller Ledamot
Kjell Erik Albert Flood Suppleant
Anna Kristina Liliana Folino Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Per Anders Bartley, Kjell Erik Albert Flood och Tony Michel Jukic.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kjell Eriksson Ordinarie Extern Revisorsringen

Valberedning
Anders Andreasson
Olof Berghe
Susanne Johansson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-24.
Extra foéreningsstdmma hélls 2018-09-27. Extra stdmma med anledning av antagande av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Hasteback 413:1 2000 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 - 2001 och bestar av 6 flerbostadshus och 5 smahus.
Vérdedret ar 2001.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 224 m2, varav 4 224 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 14 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ugglebo Bland annat en

overnattningslagenhet och lokal
som kan hyras av medlemmar
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2000 och stréacker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Kommentar

Utbyte av varmvattenrér i radhusen 2018

Ommalning av carportar 2018

Pga. tva vattenlackor i teknikrum 1
och 2 gjordes underhall for att
detta inte ska uppkomma igen.
Alla carportar + forrdd + soprum
malades under 2018

Underhall av fonster 2017 - 2018 Fonsterrenoveringen fortsatte med
Etapp 2

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall av fonster 2019 Etapp 3 (Radhusen)

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tradgardsskotsel LPI Mark & Tradgard

Snérdjning SEIV AB

Ovrig information

Bostadsrattsforeningen dger dven fastigheterna Goteborg, Hasteback 413:1, 414: och 415:1

Foreningens ekonomi

For att Iangsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2000 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 035528 2 156 007
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 689 940 2 669 762
Finansiella intakter 158 155
Okning av kortfristiga skulder 105 964 0
2 796 062 2669917
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1765628 1653098
Finansiella kostnader 403 776 408 810
Okning av kortfristiga fordringar 18 103 138 579
Minskning av langfristiga skulder 520 000 520 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 69 910
2 707 507 2 790 396
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 124 082 2 035528
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 88 554 -120 479

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
5% 20% 15%

Reparationer
Ovrig drift 6%
14%
Fastighets- ( ——— Periodiskt
avgift underhall
o 16%
6% Taxebundn °

Arsavgifter
95%

kostnader
23%

Skatter och avgifter
For sméahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Lan:
Ett av foreningens 1an villkorsandrades 30/3-2018 och bands pé 4 ar till rantan 1,21%

El:
Foreningen har fortsatt med rorligt elpris under aret

Underhall:
Lopande underhall i form av byte av forslita komponenter i teknikrummet har skett

Etapp tva av fonsteruppfraschningen har genomforts, nu aterstar bara den tredje och sista etappen som &r radhusen
och dessa kommer att goras under 2019

Varmvattenroren mellan radhusen och respektive teknikrum (1-3) har bytts ut, detta pga av att det under sommaren
skedde tva vattenlackor. Orsaken till vattenlackorna berodde pa daliga/trasiga ror, detta ar nu dtgardat och det ska
férhoppningsvis inte bli nagra mer vattenlackor.

Alla carportar, férrad och soprum laserades om med hjalp av alla medlemmar vilket ledde till en stor ekonomisk
besparing for féreningen.

Komposten vid den 6stra dngen har jamnats till och i samband med det la vi igen ett stérre slukhal som fanns i
narheten av komposten.

Vara teknikrum, soprum och carportar har markts upp.

Boendefragor:
Tva ordinarie staddagar, var och hoést, har genomforts som vanligt med bra/stort deltagande.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overlatelser under ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 62

Flerarsoversikt

Brf Dalen

769605-9331

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 604 610 635 655
Lan/m2 bostadsrattsyta 6231 6 354 6 477 6 592
Elkostnad/m?2 totalyta 105 95 70 73
Vattenkostnad/m? totalyta 25 26 30 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 97 125 188
Soliditet (%) 65 64 64 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 83 329 407
Nettoomsattning (tkr) 2624 2 658 2770 2 856
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 224 mz2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 150 000 0 0 48 150 000
Fond for yttre underhall 1042 000 106 000 0 936 000
S:a bundet eget kapital 49 192 000 106 000 0 49 086 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 731258 -106 000 83 158 754 100
Arets resultat -4 158 -4 158 -83 158 83 158
S:a fritt eget kapital 727 101 -110 158 0 837 258
S:a eget kapital 49 919 101 -4 158 0 49 923 258
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -4 158
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 837 258
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -106 000
summa balanserat resultat 727 101
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors 727 101

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 624 168 2 658 108
Ovriga rorelseintakter Not 3 65 772 11654
Summa rorelseintakter 2 689 940 2 669 762
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1561 332 -1 466 811
Ovriga externa kostnader Not 5 -105 962 -83 191
Personalkostnader Not 6 -98 335 -103 097
Avskrivning av materiella Not 7 -524 851 -524 851
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 290 480 -2 177 949
RORELSERESULTAT 399 461 491 813
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 158 155
Rantekostnader och liknande resultatposter -403 776 -408 810
Summa finansiella poster -403 618 -408 655
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 158 83 158
ARETS RESULTAT -4 158 83 158
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 74 680 459 75 205 310
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 680 459 75 205 310
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74 680 459 75 205 310
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 190 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 057 986 1709 750
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 27 642 23 651
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2091818 1733 401
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 218 017 469 777
Summa kassa och bank 218 017 469 777
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 309 835 2203178
SUMMA TILLGANGAR 76 990 294 77 408 488
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 150 000 48 150 000
Fond for yttre underhall Not 11 1 042 000 936 000
Summa bundet eget kapital 49 192 000 49 086 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 731 258 754 100
Arets resultat -4 158 83 158
Summa fritt eget kapital 727 101 837 258
SUMMA EGET KAPITAL 49 919 101 49 923 258
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 25799 775 26 319 775
Summa langfristiga skulder 25 799 775 26 319 775
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 520 000 520 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 122 645 82 364
Skatteskulder 298 785 291 060
Ovriga skulder 0 4554
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 329988 267 476
intakter

Summa kortfristiga skulder 1271418 1165 454
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 990 294 77 408 488
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Kabel-TV 10 ar 10 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 549 681 2575700
Vattenintakter 66 579 69 846
Gemensamhetslokal 7 829 12 486
Oresutjamning 79 76
2624 168 2 658 108
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 58 828 0
Aterbaring forsakringsbolag 6 944 11 654
65 772 11 654
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 46 951 49 858
Fastighetsskotsel gard bestallning -7 086 47 312
Snéréjning/sandning 12 500 10 957
Stadning enligt bestallning 1 500 0
Gemensamma utrymmen 7 391 2138
Gard 7670 5011
Serviceavtal 4232 4149
Forbrukningsmateriel 6516 5367
Fordon 0 162
79 674 124 953
Reparationer
Fastighet forbattringar 23773 20073
Las 6 372 17 066
WS 33 531 12 850
Varmeanlaggning/undercentral 9151 26 702
Ventilation 6 688 0
Elinstallationer 0 1563
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3375 0
Mark/gard/utemiljé 23 315 0
Vattenskada 62 630 3244
168 835 81498
Periodiskt underhall
WS 102 299 0
Fonster 310 000 291 250
Garage/parkering 27 411 149 994
439 710 441 244
Taxebundna kostnader
El 441 756 401 661
Vatten 106 971 108 435
Sophamtning/renhalining 75010 60 400
Grovsopor 0 4734
623 737 575 230
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 854 44 789
Kabel-TV 0 50916
Bredband 50 916 0
98 770 95 705
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 150 605 148 180
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1561 332 1466 811
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1839 919
Tele- och datakommunikation 188 408
Juridiska atgarder 14 875 0
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 13125 12 500
Foreningskostnader 825 1072
Styrelseomkostnader 0 1450
Fritids- och trivselkostnader 2314 1384
Forvaltningsarvode 69 401 52 560
Administration 2978 867
Korttidsinventarier 0 3608
Konsultarvode -5218 3313
Bostadsratterna Sverige Ek For 5210 5110
105 962 83 191
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 74 750 82 200
Kostnadsersattningar 97 0
Sociala kostnader 23 487 20 897
98 335 103 097
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 518 476 518 476
Forbattringar 6 375 6 375
524 851 524 851
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 83 530 750 83 530 750
Utgaende anskaffningsvarde 83 530 750 83 530 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 325 440 -7 800 589
Arets avskrivningar enligt plan -524 851 -524 851
Utgaende avskrivning enligt plan -8 850 291 -8 325 440
Planenligt restvarde vid arets slut 74 680 459 75 205 310
| restvardet vid drets slut ingar mark med 21 000 000 21 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 552 000 44 552 000
Taxeringsvarde mark 29 925 000 29925 000
74 477 000 74 477 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 74 477 000 74 477 000
74 477 000 74 477 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 149 191 143 999
Klientmedel hos SBC 1906 065 1565 751
Fordringar kreditfakturor 2730 0
2 057 986 1709 750
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fakturering Brf Ugglan 27 642 23 651
27 642 23 651
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 936 000 830 000
Reservering enligt stadgar 106 000 151 359
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -45 359
Vid arets slut 1042 000 936 000
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,210 % 7 755940 8 055940 2022-03-30
Handelsbanken 1,180 % 8 456 048 8576 048 2019-09-30
Swedbank 2,040 % 10 107 787 10 207 787 2024-06-19
Summa skulder till kreditinstitut 26 319 775 26 839 775
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -520 000 -520 000
25799 775 26 319 775
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 719 775 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 35317 000 35317 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda intakter 37 500 0
Arvoden 74 304 66 054
Sociala avgifter 15754 9561
Ranta 16 038 15618
Avgifter och hyror 186 392 176 243
329 988 267 476
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vastenlig handelser efter dret
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Styrelsens underskrifter

BILLDAL den A /'S 2019
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i

Brf Dalen
Organisationsnummer 769605-9331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Dalen for ar 2018. Enligt vr uppfattning har
arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foéreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens

Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststédller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till feningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamadlsenliga som grund f6r véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om foérhallanden som kan péverka formégan att

fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
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Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen.Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
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e revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna

pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Dalen for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoende i forhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #&r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar
Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

ndgot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttnings-

skyldighet mot foreningen

e pé nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med

bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras p& var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sddana atgirder,
omraden och forhdllanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den I /% 2019

Revisorsringen Sverige AB

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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