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Styrelsen for Brf Lorensberg 1976 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229).

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i foreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegriansning.

Foreningen registrerades 2002-11-08 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2008-02-05.
Foreningens senaste stadgar antogs pa arsstimman 2018-04-07.

Foreningen har sitt site 1 Goteborgs kommun.
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-04-07 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Claes Hultman ordinarie ledamot, ordférande
Marita Silander ordinarie ledamot
Sandro Marchetti ordinarie ledamot
Michael Malmberg ordinarie ledamot
Marie Grusell ordinarie ledamot
Stefan Lans styrelsesuppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit sju protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Claes Hultman i forening med en av ledaméterna.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Goteborg och Bohuslan.

Revisorer

BDO Géteborg AB med ansvarig revisor Chris Carlsson, auktoriserad revisor
Valberedning

Petra Straaten sammankallande

Marie Askhede
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Fastigheten
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Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Goteborg Lorensberg 58:13 med adresserna Teatergatan 17, 19,
21 och 23 samt Chalmersgatan 18, 20, 22 och 24. Fastigheterna har byggnader, omfattande 148
lagenheter, 9 lokaler samt ca. 120 parkeringsplatser i gemensamhetsgarage i tva plan.

Den totala boytan utgér 9.984 m? och lokalytan utgor 2.915 m?.

Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad genom Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslan.

Ligenhetsfordelning Ligenhetstyp

1 rokv
2 rok
3 rok
4 rok

Foreningens lokaler

Antal
12
85
42

Kontrakt pa féreningens lokaler 16per enligt féljande;

Loptid

Verksambhet Yta kvm
kontor och traningscenter 309
kontor och butik 131
butik 87
butik 146
butik 87
kontorshotell 1169
traningslokal 643
butik 152
butik 80
arkiv/forrad 25

2021-12-30
2020-04-30
2020-06-30
2021-11-30
2022-09-30
2020-10-31
2023-12-31
2021-09-30
2020-03-31
2020-02-28

Foreningens samtliga lokalytor ar uthyrda vid rdkenskapsarets utgang.

Foreningens ekonomi

Fastighetsavgiften utgdr 1.337 kr/ldgenhet for aret 2018 och 1.377 kr/ldgenhet under 2019 i
flerbostadshus, alternativt 0,3% av taxeringsvérdet om detta utgor lagre avgift.

Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvardet.
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Arets in- och utbetalningar

2018 2017
Ingiende kassasaldo 7 238 892 4 389 604
INBETALNINGAR
Foreningens intikter 10 658 970 10 389 215
Finansiella intdkter 0 1
Inbetalda insatser 4642 623 4 654 948
Forandring kortfristiga skulder 0 555 800
15301 593 15599 964
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl
avskrivningar 6 878 263 11 063 330
Rintekostnader/finansiella kostnader 1 529 764 1596 615
Foréndring kortfristiga fordringar 127 330 78 231
Forandring kortfristiga skulder 1023 567 0
Amortering av foreningens lan 0 12 500
9 558 924 12 750 676
Arets kassaforindring 5742 669 2 849 288
Utgaende kassasaldo 12 981 561 7 238 892

3(12)

P& grund av nya regelverk fran 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, s uppvisar bostadsrittsforeningen ett negativt resultat. Féreningen har valt att f6]ja
likviditetsbudget dé det i nuléget inte finns nagra hinder for en bostadsrittsforening att uppvisa negativt
resultat sd linge foreningen kan tdcka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.

Forvaltning

Den administrativa forvaltningen, dvs bokforing, bokslut och aviseringar samt ldgenhetsregistret skots
via ett fortlopande avtal med Revisorsringen Sverige AB, medan &vrig forvaltning ombesdrjes av MBA
Fastighetsservice AB i samrad med foreningens styrelse.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har flera 16pande atgirder av underhallskaraktir utforts. Dessa kostnader ingér i
underhallsplanen for fastigheten och dr sedan tidigare budgeterade. Bland annat har vi atgirdat alla fel
och brister fran OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) som genomfordes under vintern 2017. Det har
varit allt fran kanalrensningar till ombyggnad av flaktar i ldgenheterna. Under 2019 kommer injustering
av samtliga nya takflaktar samt de nya spaltventiler som tjanar som tilluft i de nya fonstren som kommer
pa plats att genomforas. Dartill har nya 6vervakningskameror monterats i garagen samt kdllargdngarna.
De ér fler till antalet och av béttre prestanda &n sina foregangare.

Till de storre atgdrderna faller arbetet med att forbereda och ta fram underlag for kommande
fonsterrenovering. Upphandla en projektledare och ta fram ritningsunderlag, nya fonster och
doérrmodeller mm. For att direfter gora upphandlingsunderlag for offertforfarande.
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Planerad verksambhet for 2019

Underhéllsplanen f6r kommande femérsperiod &r upprittad. I planen kartldggs fortsatta behov och
nodvandiga atgdrder samt kostnader. En noggrann forvaltning géllande underhill och ekonomi 4r av
hogsta vikt for mojligheten till fortsatta 1dga ménadsavgifter. Eftersom garage- samt hyresintékter fran
kommersiella hyresgéster dr betydande, bor dessa kategorier prioriteras.

“Fargprogrammet” for de allména ytorna som togs fram till forra arsstimman har boérjat anviandas. Under
2019 kommer samtliga vaningsplan malas om utefter de faststdllda kulorerna. Dérefter ar det dags for
kédllargangar mm.

For innevarande &r kommer redan igdngsatta forbattringsatgérder fullféljas. Exempelvis kommer vi att
genomfora byte av uttjénta eller skadade plétdérrar i entréer och kéllare. Likasd kommer dtgirder efter
den obligatoriska ventilationskontrollen slutforas.

Installation av ny portkodsanldggning med tillhdrande elektroniska nycklar till entréer och ev. 6vriga
dorrar dr under upphandling. Denna fraga har aktualiserats efter vinterns inbrott i kéllarforrad samt
portkodsanldggningens daliga status. Denna atgérd innebar ocksa att samtliga lascylindrar i huset byts till
nya. Detta for att sékerstilla att nycklar fran 1976 och framat inte skall finnas pa drift.

Allmént

P4 hyresgistsidan har Agrens HiFi limnat sin lagerlokal och har endast kvar sin butiksdel. Detta pa
grund av den altmer utbredda nithandeln. Under &ret har en av foreningens hyresldgenheter ombildats till
bostadsritt och avyttrats. Brf Lorensbergs hemsida fortsétter att utvecklas och uppdaterats fortlopande
under édret.

Medlemsinformation

Av lagenheterna upplats 12 st med hyresrétt och 136 st med bostadsritt vid verksamhetsarets utgéng.
Foreningens 136 bostadsritter upplits till 187 medlemmar vid verksamhetsérets ingdng samt till 191
medlemmar vid verksamhetsérets utging.

Under verksamhetséret har 8 dverlatelser samt en upplatelse agt rum inom foreningen och styrelsen har
godként 11 andrahandsuthyrningar.

Allmin information har ldmnats till de boende genom utdelning och anslag pé tavlorna i kéllargangarna.
Information finns att himta pé foreningens hemsida www.brflorensberg.se

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning Tkr 10 659 10 389 10519 10410
Resultat efter finansiella poster Tkr -454 -4 976 -3 057 -2511
Soliditet % 71,31 70,73 70,88 70,00
Genomsnittlig arsavgift /kvm kr 333 333 333 333
Lan per kvm bostadsyta kr 9310 9310 9311 9615
Genomsnittlig skuldrianta % 1,64 1,72 2,04 2,19
Kostnad el /kvm bostadsyta kr 31 30 36 35
Kostnad viarme /kvm bostadsyta kr 120 118 130 115
Kostnad vatten /kvm bostadsyta kr 21 22 25 25

Genomsnittlig skuldrinta definieras som viagd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde.
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Okning av insatskapital
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgiang

Medlems-
insatser

228 125000
1975 000

230 100 000

Upplitelse-

avgift
16 573 332
2 667 623

19 240 955

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till underhallsfond avsitts

i ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhéll

1 045 200

-1 045200

0

Balanserat

resultat

-6 682 149

-3 930935

-10 613 084

-10 613 084
454 463
-11 067 547

1 045 200
-12 112 747
-11 067 547

Arets

resultat

-4 976 135

4976135
-454 463

-454 463
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Totalt

234 085 248
4 642 623
0

-454 463

238 273 408

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintéikter

Raéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S TN

2018-01-01
-2018-12-31

10 606 657
52313
10 658 970

-3736 762
-2 002 155
-1 014 403
-124 943
-2 705 406
-9 583 669
1075301

0

-1 529 764
-1 529 764
-454 463

-454 463

-454 463
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2017-01-01
-2017-12-31

10 343 827
45 388
10 389 215

-8 081 342
-1 973 631
-883 454
-124 903

-2 705 406
-13 768 736
-3379 521

1
-1596 615
-1 596 614
-4 976 135

-4 976 135

-4 976 135
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

8 319132 196
9 1733 286
320 865 482

320 865 482

87276
41 817
124 839
253 932

12 981 561
12 981 561
13 235 493

334100 975
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2017-12-31

321704 475
1866413
323 570 888

323 570 888

79 801
2271
44 530
126 602

7238 892
7 238 892
7 365 494

330 936 382
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 229 088 188 228 125000
Upplatelseavgifter 20252 767 16 573 332
Underhallsfond 0 1045 200
Summa bundet eget kapital 249 340 955 245743 532
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 613 084 -6 682 149
Arets resultat -454 463 -4 976 135
Summa fritt eget kapital -11 067 547 -11 658 284
Summa eget kapital 238 273 408 234 085 248
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 92 950 000 92 950 000
Summa langfristiga skulder 92 950 000 92 950 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 705 841 1569 448
Skatteskulder 43 259 137 608
Ovriga skulder 225 341 183 408
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1903 126 2010 670
Summa kortfristiga skulder 2 877 567 3901134

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 334100 975 330936 382
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader , 120 ar
Maskiner och inventarier 10-20 ar
Fastighetsinventarier 10-40 ar

Fastighetens avskrivningsplan éndrades 2014 i enlighet med gillande K2-regleverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2018 2017
Arsavgifter 3472 062 3444 948
Hyresintikter bostdder 877 311 1016771
Hyresintikter lokaler 3810475 3579 380
Hyresintikter garage 2 446 809 2302727
10 606 657 10 343 826

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018 2017
Overlatelseavgifter 13 584 5612
Pantsittningsavgifter 9527 7148
Ovriga intikter 29202 32 628
52313 45 388

Not 4 Fastighetskostnader

2018 2017
Fastighetsbeskattning 781 876 778 620
Fastighetsforsdkring 77 527 103 350
Reparationer fastighet 2021 391 968 464
Underhall fastighet 441 667 5 820 854
Fastighetsskotsel 407 161 410 054
Jour- och bevakningskostnader 7140 0
3736 762 8 081 342
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Not 5 Driftskostnader

2018
El 313 941
Fjarrviarme 1195 093
Vatten/Avlopp 213 897
Avfallshantering 155 898
Kabel-TV/Bredband 123 326
2 002 155

Not 6 Forvaltningskostnader
2018
Port-/Hisstelefon 3550
Datakommunikation/Web 14 450
Revisionskostnader 14 273
Ekonomisk och teknisk forvaltning 719912
Konsultarvoden 209 304
Foreningsavgifter 7760
Administrativa kostnader 45155
' 1014 404

Not 7 Arvode styrelse, 16ner, andra ersittning samt sociala kostnader

2018

Arvode styrelse, loner och andra erséttningar samt
sociala kostnader
Arvode styrelse 100 000
Sociala kostnader och pensionskostnader 24 943
Totala loner, andra erséittningar samt sociala kostnader 124 943
Not 8 Byggnader och mark

2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 337485179
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 337485179
Ingdende avskrivningar -15 780 704
Arets avskrivningar -2572279
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 352 983
Utgéende redovisat virde 319 132 196
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2017

294 875
1 180 244
222252
156 376
119 884
1973 631

2017

4 345
12 864
21794

771 539
20772

7760

44 380
883 454

2017

99 960
24 943
124 903

2017-12-31

337485179
337 485179

-13 208 425
-2 572279
-15 780 704

321 704 475
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 10 Fastighetslan

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Rintesats

Langivare %

SEB BoLén

Stadshypotek 2,23

Stadshypotek 0,96

Stadshypotek 0,90

Stadshypotek 0,90

Stadshypotek 1,00

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering aren 2-3
Amortering efter ar 5

Not 11 Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckning

Fastighetsinteckningar i Publikt arkiv 10 000 000 kr.

Datum for
rinteindring

2019-09-30
2019-03-04
2021-01-30
2021-03-01
2020-03-01
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149 000 000 149 000 000
199 400 000 199 400 000
348 400 000 348 400 000
206 618 822 209 191 101
112 513 374 112 513 374
319 132196 321 704 475
2018-12-31 2017-12-31
2 488 289 2 488 289
0
2488289 2 488 289
-621 876 -488 749
-133 127 -133 127
-755 003 -621 876
1733 286 1 866 413

Léanebelopp Léanebelopp

2018-12-31 2017-12-31

0

50 000 000 50 000 000

5000 000 5000 000

5000 000 5000 000

10 000 000 10 000 000

22 950 000 22 950 000

92 950 000 92 950 000

0 3 000 000

0
92 950 000

2018-12-31 2017-12-31
120 000 000 120 000 000
120 000 000 120 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna arvoden inkl sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupen virmekostnad
Upplupen elkostnad

Goteborgs Kretslopp
Revisionsarvode

Revisorsringen

MBA

Kjellgren Kaminsky Architecture
Ovriga upplupna skulder

Goteborg den 22 mars 2019

Claes Hultman
Ordforande

[ v

Sandro Marchetti

Marie Grusell

Var revisionsberittelse har limnats den 24 mars 2019

BDO Géteborg AB

(bl

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor

Marita Sllander

JM

Michael Malmberg

2018-12-31

131420
37725
1248 738
175 097
26202
23 000
20 000
59 546
133 321
46 875
1202
1903 126
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2017-12-31

131 420
38909
1373 986
164 341
24751
24 500
22 000
42353
138 996
0

49 414
2010670
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Lorensberg 1976
Org.nr. 769608-9510

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Lorensberg 1976 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lorensberg 1976 for ar 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa négot annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sédana atgérder, omraden och forhallanden som #r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Géteborg den 2-573— 2019

(it

Chris Carlsson

Auktoriserad revisor
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